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INLEDNING/BAKGRUND

Det aktuella omradet berdr delar av Ulmekarr, Gisslerod och Kuserdd vaster om
Grebbestads centrum. Det utgdrs i huvudsak av ett delvis skogsbeklatt bergsomrade
och gransar i vaster, sdder och nordost till befintlig bostadsbebyggelse. | éster finns i
nara anslutning till det aktuella omradet ett verksamhetsomrade.

Inom det aktuella planomradet foreslas en utbyggnad av bostader, huvudsakligen i
form av avstyckade tomter for enbostadshus, men aven i form av tatare exploatering
av bostader i bostadsrattsform.

Kommunstyrelsen medgav 2005-06-01 planprévningstillstand.

Ett forslag till planprogram godkandes for samrad av miljo- och byggnadsnamnden
2006-02-28 855 och sandes ut 2006-03-20 till samtliga sakagare enligt
fastighetsforteckningen samt till kommunala och statliga myndigheter, med begéaran
om synpunkter senast 2006-05-05

Med ledning av framkomna synpunkter utarbetades ett planforslag, som godké&ndes
for samrad av milj6- och byggnadsnamnden 2007-01-23 §16. Detta planforslag
sandes 2007-01-30 ut pa samma satt och till samma samradskrets som
planprogrammet, med begaran om synpunkter senast 2007-03-19.

Lansstyrelsen har uttryckt att planen inte kan antas forran vatten- och
avloppsfragorna ar losta pa ett godtagbart satt. Ett nytt reningsverk kommer att
kunna tas i bruk senast 2011-09-30. Darmed har detta hinder undanrojts pa ett
tillfredsstallande satt. Mark finns reserverad och projekteringen pagar.
Genomfdérandetiden for detaljplanen &r 15 ar. Tiden borjar [6pa fran 2011-09-30 efter
det att planen vunnit laga kratft.



Efter smarre redaktionella andringar foreligger nu en antagandehandling av
planforslaget.

PLANOMRADET

PLANDATA

Lage

Omréadet ar belaget strax vaster om Grebbestads centrum. Det omfattas av den
fordjupade Oversiktsplanen for Grebbestad och beskrivs dar som omrade for
bostader.

Oversiktsbild dver planomradet fran Gster

Areal
Planomradet omfattar i sin helhet ca 23 ha.

Markagare
Marken inom det aktuella omradet ar bade i kommunal och enskild ago.

MARK OCH VEGETATION

Det aktuella utredningsomradet utgors huvudsakligen av ett hoglant bergsomrade
med karaktaristisk hallmark. Inom hallmarken ar den hdgre vegetationen sparsam,
vilket innebar att omradet bildar ett vidstrackt, 6ppet landskapsrum. Den
tradvegetation som finns utgoérs framst av tall med inslag av bl a bjork. P g a mark-
och vindférhallanden &ar tradvegetationen lag och knotig. Enar ar vanligt



forekommande och markvegetationen domineras av ljung, ris och lavar. Hallmarken,
som &r relativt flack, har ett stort inslag av berg i dagen.

Hallmark

Ett antal storre och mindre dalsankor loper genom bergsomradet. Har ar jordlagret
tjockare, vilket i kombination med ett mer vindskyddat lage innebar goda
vaxtforutsattningar. Dalsankorna utgor darfor tata, frodiga skogsomraden som bildar
slutna landskapsrum. Hogre tallskog forekommer inom vissa delar och inslaget av
I6vtrad bl a ek och bjork dkar. Dalgangsomradena, liksom lagre delar av hallmarken,
innehaller sanka partier. Utbredningen av sank mark ar som stérst inom laglanta
partier i den norra delen av planomradet. Det aktuella planomradet gransar i norr till
en vidstrackt myr-/mossmark, som tidigare utnyttjats som torvtakt.

Strax norr om planomradet har ett vatmarksomrade, pa privat initiativ, kompletterats
och forbattrats inom myr-/mossmarksomradet. Omradet har iordningstallts med
gangstigar, vilket innebar att omradet kring vatmarken ar allméant tillgangligt. Det
utgor ett vardefullt tillskott till landskapsbilden och ger stora rekreationsmajligheter.
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ITskog med inslag av ek

Hogre ta

Inom hela omradet finns rester efter stenbrytning i form av stenbrott och skrotsten. |
den nordostra delen av planomradet finns bl a ett vattenfyllt, mindre stenbrott som
utgor ett attraktivt inslag i landskapet. Ett antal stengardesgardar I6per aven genom
omradet.
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Vattenfyllt stenbrott i den nordéstra delen av plénomré’ldet

| omradets sodra del finns ett mindre, laglant omrade som utgors av 6ppen
angsmark.

BEFINTLIG BYGGNATION | ANSLUTNING TILL PLANOMRADET

Planomradet ligger inom samhallsomrade Grebbestad. Utbyggnaden av bostader ar
en utveckling av samhallets befintliga bebyggelsestruktur. Planomradet gransar mot
soder, vaster och nordost mot befintlig bostadsbebyggelse. Strax dster om omradet
finns ett industriomrade med lattare industriverksamhet, dar en utvidgning med tva
industritomter mot vaster kan bli aktuell. | ndra anslutning till den sydostra delen av
omradet finns en ny forskola och ny skola planeras. Den befintliga bebyggelsen
regleras i detaljplaner.
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Befintlig bebyggelse i ahslutning till omradets sodra delar




FORNLAMNINGAR

| bérjan av 2007 genomforde Bohusléans Museum en sarskild arkeologisk utredning
med provgravning inom delar av fastigheterna Ulmekarr, Gisslerdd och Kuserdd.
Inom planomradet finns inga sedan tidigare kanda fornlamningar. Naromradet ar
dock rikt pa fornlamningar. Bohusléans Museum har utfért en arkeologisk
undersokning inom och i anslutning till planomradet.

Undersokningen foregicks av en inventering av utredningsomradet varvid tva tidigare
okanda hallristningslokaler patraffades (NY2 och NY3). Ny2 lag strax utanfor
planomradets grans inom den angransande detaljplanen intill ett pumphus. Lokalen
inneholl tre skepp och ett antal skalgropar inom ett 3x5 m stort omrade. Skeppen
antyder att ristningen harror till bronsalder period IV. Det &r i sa fall den vastligaste
bronsaldersristningen i Tanum. NY3 Iag i planomradets vastligaste del. Lokalen lag i
hallmarken i en sluttning mot sydvast och innehdll minst 2-3 skalgropar inom minst
2x2 m stort omrade.

| omradets sodra del patraffades en eventuell boplats (NY1) inom ett cirka 19x24 m
stort omrade. | ett schakt patraffades rikligt med slagen flinta och eventuella
bergartsavslag. Omradet ligger cirka 20 m 6.h.
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Karta upprattad av Bohuslans museum redovisande nya fornminnesfynd

| en smal sénka i omradets norddstra del patraffades totalt tre avslag av flinta i tva
schakt och intill patraffades diabasforekomst i berget. | denna del av
utredningsomradet finns tecken pa forhistorisk narvaro. Fyndméangden ar dock liten
och omradet ar tidigare stort av en va-ledning.



| omradet finns lamningar av stenbrytning i form av ett stenbrott och huggen sten. |
enlighet med Bohuslans Museums rekommendationer genomfors en 6versiktlig
kulturhistorisk dokumentation av de stenbrott som finns inom omradet.

Planforslaget redovisar att NY1 ligger inom naturomrade i planen och ej paverkas
exploatering. NY2 ligger utanfor det aktuella planomradets gréns och paverkas ej
heller av ny exploatering. NY3 ligger inom naturmark och utanfér kvartersmark for
bostadsbebyggelse i det nu foreliggande planférslaget. Lamningarna av stenbrytning
ligger inom naturmark i detaljplanen och gors tillgangliga for allmanheten genom
befintliga gangstigar anslutna till planens vagsystem.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
GALLANDE REGELVERK

Enligt MB 3 kap 1 § skall mark- och vattenomraden anvandas for det eller de andamal
for vilka omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt
foreliggande behov. Foretrade skall ges sadan anvandning som medfér en fran allman
synpunkt god hushallning.

Det aktuella omradet ingér inte i omraden av riksintresse for naturvard och friluftsliv
enligt miljcbalken (MB) 3 kap. Daremot omfattas omradet i sin helhet av
hushallningsbestammelser enligt MB 4 kap. Hushallningsbestammelserna omfattar
hela kustomradet fran riksgransen mot Norge till Lysekil, som darmed &r av
riksintresse p g a de samlade natur- och kulturvardena. Det innebéar att turismens och
friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt skall beaktas vid
bedémningen av tillatligheten av exploateringsforetag inom kustomradet och
skargarden.

Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon far komma till stdnd endast om det kan
ske pa ett satt som inte patagligt skadar omradenas natur- och kulturvarden.
Bestammelsen utgor dock inget hinder for utvecklingen av befintliga tatorter eller av
det lokala naringslivet.

Det aktuella omradet omfattas ej av strandskydd.

Enligt PBL 2 kap 1 § skall mark- och vattenomraden anvéndas for det eller de andamal
for vilka omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt
foreliggande behov. Foretrade skall ges sddan anvandning som medfor en fran allman
synpunkt god hushallning.

Enligt PBL 2 kap 3 § skall bebyggelse forlaggas till mark som ar lampad for andamalet

med hansyn till:

- de boendes och 6vrigas hélsa,

- jord- berg- och vattenforhallanden,

- mojligheterna att ordna trafik, vattenforsérjning och avlopp samt annan
samhallsservice,

- mojligheterna att férebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstérningar.

- Enligt PBL 3 kap 1 § skall byggnader placeras och utformas pa ett satt som ar
lampligt med héansyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och



kulturvardena pa platsen. Byggnader skall ha en yttre form och farg som ar
estetiskt tilltalande, lamplig for byggnaderna som sadana och som ger en god
helhetsverkan.

Vidare skall enligt PBL 3 kap 2 § byggnader placeras och utformas sa att deras
avsedda anvandning inte inverkar menligt pa trafiksakerhet eller pa annat satt medfor
fara eller olagenheter for omgivningen.

KOMMUNALA BESLUT

Kommunstyrelsen medgav 2005-06-01 planprovningstillstand.

Ett forslag till planprogram godkéndes for samrad av miljo- och byggnadsnamnden
2006-02-28 855 och sandes ut 2006-03-20 till samtliga sakagare enligt
fastighetsforteckningen samt till kommunala och statliga myndigheter, med begéaran
om synpunkter senast 2006-05-05

Med ledning av framkomna synpunkter utarbetades ett planférslag, som godké&ndes
for samrad av milj6- och byggnadsnamnden 2007-01-23 §16. Detta planforslag
sandes 2007-01-30 ut pa samma satt och till samma samradskrets som
planprogrammet, med begaran om synpunkter senast 2007-03-19.

Totalt inkom 28 st yttranden.

Miljo- och byggnadsnamnden beslutade 2009-01-18 § 67, att stélla ut planforslaget.
Detta har darefter hallits utstallt under tiden 2009-02-17 till 2009-03-16, i entrén till
kommunhuset, Tanumshede och pa Grebbestads infocenter.

Underrattelse om utstallning har tillsdnts samtliga kdnda sakagare enligt
fastighetsforteckningen.

Totalt har 16 yttranden inkommit under utstallningstiden (se utstallningsutlatandet).

OVERSIKTSPLAN, OP 2002

| 6versiktsplanen for Tanums kommun (OP 2002), aktualitetsforklarad 2004, beskrivs
delar av det aktuella utredningsomradet som ett utvecklingsomrade for bostader. En
fordjupad dversiktsplan for Grebbestad antogs av kommunfullméktige i Tanums
kommun 2006-01-18.

| den fordjupade Gversiktsplanen omfattas det aktuella utredningsomradet av vad
som beskrivs som omrade for utbyggnad av bostader.
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Oversiktsbild Gver omradet sedd fran norr

FORDJUPAD OVERSIKTPLAN FOR GREBBESTAD (FOP )

Planomradet ingar i den nyligen antagna fordjupade Gversiktsplanen for Grebbestad
(2006-02-06 §2). Utbredningen och omfattningen av detaljplaneomradet har stod i den
oversiktliga planen. | FOP:en redovisas dven den planerade nya vagen, Vastra vagen med
en gang och cykelvag, som skall ansluta till det aktuella planomradet.
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DETALJPLANER

Det aktuella planomradet omfattas inte av nagon gallande detaljplan. Planomradet
gransar mot soder, vaster och nordost till detaljplanelagda omraden for

bostadsbebyggelse. Den aktuella plangransen ligger i konnektion (kant i kant) med
gransen till dessa omraden. Mot 6ster skall detaljplanen vara i konnektion med den
vagplan som skall upprattas for ny infartsvag till Grebbestad, den s k Vastra vagen.

PLANERINGSMAL

Enligt PBL 5 kap 18 § skall detaljplaner grundas pa ett program som anger
utgangspunkter och mal for planen, om det inte ar onoddigt. Nedanstaende mal ar
vagledande for den foreslagna planlaggningen:

- Att tillskapa nya byggratter for bostadsandamal uppdelade mellan tomter for
friliggande enbostadshus och flerbostadshus

- En disponering av omradet dar bebyggelsegrupper, gatustrukturer och naturmark
tilsammans bildar en attraktiv och funktionell boendemiljé

- En utformning av bebyggelsen dar byggnader anpassas for att samspela med det
omgivande landskapet

- Attinom omradet utforma ett gronstrak med rekreativa och visuella varden som
fungerar som passage till omgivande naturomraden

- Reglering av infarter och gatustruktur for att halla hog trafiksakerhet och for att
begrénsa storningar

PLANFORSLAG

Samtliga tomter och kvarter inom planomradet ar for bostadsandamal. Fér att
planomradet skall bli utformat pa ett tillfredsstallande satt, finns det i detaljplanen
bestdmmelser som ligger till grund for detaljutformning av byggnationen.

MARKANVANDNING

| enlighet med den fordjupade 6versiktsplanen for Grebbestad foreslas bostader inom
utredningsomradet. Det aktuella forslaget innebar en gruppvis byggnation av
bostader dar huvuddelen av bebyggelsen utgors av friliggande enbostadshus pa
avstyckade tomter. Inslag finns dock aven av tatare exploatering av bostader i
bostadsrattsform inom det laglanta markomradet i den syddstra delen.

Bebyggelsen bryts upp i tva huvuddelar av ett genomgaende, brett balte av

naturmark. Naturmarken utgors i denna del bade av flack hallmark och ett tradbevaxt
dalgangsstrak. Tradvegetationen utgor en visuell barriar mellan huvudomradena,
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vilket innebar att en exponering av omradet som helhet undviks.
Bebyggelsestrukturen uppfattas darmed som mer smaskalig. En uppdelning inom
varje huvudomrade i mindre bebyggelseomraden genom smalare passager av
naturmark, obebyggda mindre héjdpartier samt en variation i bebyggelseutformning
utifrdn de landskapliga forutsattningarna gor bebyggelsen mindre kompakt och
kontakten med omgivande naturlandskap tydligare.

Exploateringsgraden inom planomradet &r relativt hog for att utnyttja den exklusiva
mark som tas i ansprak. Tomterna for friliggande enbostadshus begransas i storlek,
framst inom omraden med hallmark. En minsta tomtstorlek finns dock generellt,
vilken anges nedan under respektive tomttyp.

Inom det omrade som ligger narmast centrum och serviceutbud féreslas en
utformning med tatare exploatering av bostader i bostadsrattsform, vilket innebéar en
annorlunda bebyggelsestruktur i jamférelse med de friliggande enbostadshusen,
vilket tillfér en valmojlighet i boendet.

Ett aldre befintligt bostadshus inom planomradet med karaktar av
gammal stenhuggarbostad

BYGGNADSUTFORMNING

Stor vikt skall laggas vid att anpassa bebyggelsen till det landskap den byggs i. En
reglering av bl a byggnadshojd, byggnadsmaterial, typ av tak m m gors darfor i
planbestammelserna. Generellt galler att nivaskillnader 6verstigande 0,5 m ska tas
upp i sockel. Uppfylinad far endast goras i ringa omfattning. Den varierande
karaktaren i landskapet ger upphov till varierande planbestammelser for
bebyggelsen, vilket beskrivs utforligare i det kvalitetsprogram som utgor en del av
planhandlingarna. Variationerna har i férslaget delats upp i fem bebyggelsetyper.
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bebyggelsetyp 1

Denna bebyggelsetyp omfattar enbostadsbebyggelse inom hoglant, flack hallmark.
Omradena utgor inte karaktaristiska lagen vad géller byggnadstradition i bohuslanska
kustsamhallen. Bebyggelsen bor i dessa lagen inte utformas enligt denna tradition
utan istallet anpassas till det omgivande landskapet vad géaller form och fargsattning.
Inom omraden med héallmark har landskapet generellt ett hogt visuellt varde. Det
flacka, hoglanta laget ger en exponering bade utifran och inom omradet som &r storre
an den for bebyggelse i laglant terrang.

Bebyggelsen skall i dessa lagen darfor utformas med en lagre byggnadshdjd,
flackare takvinkel, mindre &n 22°, och med fasader som utgors huvudsakligen av tra
och med en moérkare fargsattning for att anpassas till och underordnas de
landskapliga vardena. Husen far byggas i max 1 plan, vilket kompenseras med en
relativt stor byggnadsyta, 150m?.

Huvuddelen av den planerade bebyggelsen ligger inom hoglant terrang med
hallmarkskaraktar.
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Flygperspektiv 6ver de norra och mellersta bebyggelsegrupperna

bebyggelsetyp 2

Denna bebyggelsetyp omfattar enbostadsbebyggelse som &ar belagen inom
hallmarksomraden, men inom sluttningspartier. Detta lage foranleder en bebyggelse
som i huvudsak foljer utformningsfoérutsattningarna fér bebyggelsetyp 1. Skillnaden
ligger i att den sluttande terrdngen skapar férutsattningar for att utforma byggnader
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med ett souterrdngplan. Darmed utnyttjas markytan mer effektivt som boyta samtidigt
som omfattande sprangning/schaktning och utfylinader undviks.

bebyggelsetyp 3 och 4

Bebyggelsetyperna omfattar enbostadsbebyggelse inom tomter pa laglant mark.
Detta lage i randzonen mellan berg och angs-/jordbruksmark har storre likheter med
karakteristiska lagen enligt bohuslansk byggnadstradition for kustsamhallen, och kan
darfor i storre utstrackning utformas i likhet med denna.

Bebyggelsen foreslas darfor utformas som 1 Y-planshus med brantare takvinkel 27-
35°. Fasaderna foreslas utféras huvudsakligen i tra och fa en ljus fargsattning.
Bebyggelsetyperna 3 och 4 skiljer sig at genom storsta tillatna byggnadsyta dar typ 3
foreslas fa en tilldten byggnadsyta p& 100m?, och typ 4 en tilldten byggnadsyta pa
70m?. Typ 4 féreslds i karaktar knyta an till traditionen fér stenhuggarbebyggelse.
Den &r belagen kring ett omrade med lamningar efter tidigare stenbrytning. Inom
omradet finns ett befintligt bostadshus av stenhuggarbostadskaraktar som slar an
tonen for utformning av omgivande bebyggelse.

bebyggelsetyp 5

Bebyggelsetypen omfattar det laglanta markomradet i den sydostra delen av
planomradet. Inom detta omrade foreslas en tatare exploatering av
bostadsbebyggelse i bostadsrattsform. Lattillgangligheten och nérheten till centrum
med service m m innebar att omradet ar attraktivt for en bred grupp av manniskor.
Genom att variera storleken pd, och typen av, bostader breddas denna attraktivitet
ytterligare.

De landskapliga forutsattningarna innebar dels att omradet har en tydlig avgransning,
vilket gor det till en separat boendeenhet, dels att den plana d&ngsmarken ger en stor
valmojlighet i disponering och utformning av boendemiljén. Planférslaget innebar en
relativt tat bebyggelse som inspireras av gardsbebyggelsens disponering och
storleksmassiga variation av byggnader. En variation mellan parhus, radhus och
mindre enbostadshus kan relateras till gardens mangardsbyggnader, uthus och
ladugardslangor.

Med hansyn till den foreslagna utformningsprincipen foreslas byggnader i 1-1%-plan,
som i byggnadsarea varierar mellan 50 och 180 m?. Taken féresl&s anknyta till
bohuslansk byggnadstradition genom ett utférande med réda, matta takpannor och
en taklutning pa 27-35°. Fasaderna foreslas ett utfdrande med trapanel och med en
variation i fargsattning som redovisas i kvalitetsprogrammet.

De geotekniska forutsattningarna inom omradet kraver att mer omfattande

geotekniska utredningar utférs i samband med projektering och grundlaggning av
bebyggelsen.

Da indelningen i de olika bebyggelsetyperna syftar till att knyta an bebyggelsen till
omgivningen foreslas liknande utformningsprinciper for utemiljén inom tomt-
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/kvartersmark. Tillsammans skall tomt-/kvartersmark och byggnader darmed utgéra
en enhet som samspelar med det omgivande landskapet.

Ny byggnation skall utgéras av sunda hus dar man vid byggnationen anvéander sakra
tekniska losningar (tex radonskydd) och material for att undvika risk for ohalsa. Stor
miljohansyn skall aven tas betraffande drift och underhall samt framtida
ateranvandning, atervinning eller deponi. Miljoriktiga och ateranvandbara material
skall anvandas.

Vad galler terrasser och uteplatser i anslutning till bostadshus skall dessa anpassas
till omgivande tomtmark och ligga i markniva. Terrassen/uteplatsen skall i storlek ej
Overstiga 25% av bostadshusets byggnadsarea.

Flygperspektiv ver bostadsbebyggelsen i den sydvastra delen av planomradet

UTEMILJO

Det slutna landskapsrum som l6per i nordvastlig/sydostlig riktning centralt inom
planomradet och som utgors av ett tatt, frodigt dalgangsomrade bevaras och utgor en
viktig del i det gronstrak som delar planomradet i tva huvudsakliga
bebyggelseomraden. Straket, som aven omfattar delar av den vidstrackta, flacka
hallmarken, bryter den visuella kontakten mellan huvudomradena, vilket medverkar
till en mer smaskalig upplevelse av bebyggelsen. Mindre passager av naturmark
mellan tomter, obebyggda héjdpartier samt vagstrukturen inom omradet medverkar
till en uppdelning i bebyggelseomraden dar varje grupp blir en definierad och
avgransad enhet.
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Gronstraket har utover den avgransande funktionen ett stort varde for attraktiviteten i
boendemiljon och fungerar bade som tilltalande blickfang inifran bostaden och som
vardefullt narrekreationsomrade.

Stréket blir dessutom viktigt ur tillganglighetssynpunkt. Manniskors och djurs
tillganglighet till naturmarken norr om planomradet sakerstélls genom passagen, som
bildar en lank genom omradet mellan Grebbestads centrum och omgivande
rekreationsomraden. Naturstigar med anslutning till vagar, bebyggelsegrupper och
befintliga stigar skall iordningstallas. Da omradet inom vissa delar ar sankt kan
stigarna genom dessa partier lampligen anpassas utan nagra storre atgarder i
naturen.

Naturmiljoer i anslutning till den planerade bebyggelsen
Tillgangligheten till naturomraden norr om planomradet sakras dven genom den Ostra
tillfartsvagen, aven om denna passage i sig inte utgor ett gronstrak. Tillfartsvagen
forses vid infarten med gangbana som langre in i omradet ansluter till en befintlig
promenadvag ut i naturomradet norr om den planerade bebyggelsen.

Inom omradet finns ett flertal leklekytor lokaliserade. Lekytorna placeras i nara
anslutning till bebyggelse och &ar lokaliserade sa att samtliga boende har ett omrade
for lek inom rimligt gangavstand.

P
A S R

Naturmark och tillgangliga vagar/stigar inom planomradet som skapar
tillganglighet till omgivande naturomraden utan nagra storre atgarder.
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Gronomrade med visuella och rekreativa varden

Vid uppbyggnad av bostadsomradet bor stor hansyn tas till den befintliga
vegetationen inom hallmarksomradena. Vindpinade tallar, enar, ljung, ris, mossor och
lavar ar element som tillsammans med det kala berget har stor betydelse for
karaktaren och omradets visuella attraktivitet. Dessa element skall darfor bevaras i
sa stor utstrackning som mgjligt. Mellan tomterna bildar de skarmar och passager
med hoga visuella och rekreativa kvaliteter.

Inom tomt-/kvartersmark bor hansyn tas till det omgivande landskapet pa samma satt
som bebyggelsen skall knyta an till sin omgivning och dess karaktér. | det aktuella
omradet kommer bebyggelsen att fordelas pa tomtmark med tre huvudsakliga
karaktarer. Nedan beskrivs dessa som tomttyp 1, 2 och 3.

tomttyp 1

Tomttyp 1 omfattar tomter for enbostadshus beléagna i hoglant terrang pa hallmark.
Inom det aktuella planomradet utgor detta huvuddelen av tomterna. Som beskrivits
ovan har hallmarken stora visuella kvaliteter. Det kala berget med sparsamma inslag
av hallmarksvegetation utgdr en attraktiv karaktar som bor bevaras sa langt det ar
mojligt. Tomterna skall darfor utformas som naturtomter. | planbestammelserna
begransas tillatligheten for sprangning/schaktning och uppfylinad till grundlaggning
av byggnader samt iordningstéallande av infart och uppstallningsplats for bil. Stora
anlagda grasmattor ar exempel pa element som kraver omfattande ingrepp i
landskapet och som innebéar stora férandringar i landskapsbilden, och som darmed
inte ar lamplig inom tomtmark belagen pa hallmark. Tomttyp 1 omfattar tomter med
motsvarande bebyggelsetyp 1 och 2. Tomterna har en minimistorlek p& 900 m?

tomttyp 2

Denna tomttyp omfattar tomter for enbostadshus inom laglanta omraden. Delar av de
aktuella omradena utgors idag av angsmark. Inom de centrala, norra och dstra
delarna av planomradet utgors de av mer eller mindre sanka, delvis tradbevaxta
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dalgangsomraden. For att mojliggora bebyggelse inom dessa delar kravs viss
utfylinad for grundlaggning av byggnader samt for dragning av vagar och VA.
Utfyllnaderna innebar att landskapet kommer att forandras.

Gemensamt for samtliga tomter inom tomttyp 2 &r att de till skillnad fran
hallmarksomradena omfattar omraden med ett relativt maktigt jordlager, vilket
underlattar etablering av vegetation. Gemensamt &ar aven den tydliga manskliga
paverkan p& omradena, dels i samband med genomférandet av planen och dels
genom tidigare havd och skogsbruk.

Tradgardstomter lampar sig val inom dessa omraden, vilket ger varje, enskild
tomtagare en storre valfrihet i utformningen av utemiljon inom tomtmark. Tomttyp 2
omfattar tomter med motsvarande bebyggelsetyp 3 och 4. Tomterna har en
minimistorlek p& 900 m? med undantag fér tomterna med stenhuggarbebyggelse dér
minimistorleken &r 650 m?.

tomttyp 3

Denna tomttyp omfattar omradet med tatare exploatering av bostadsbebyggelse i
den sydostra delen av planomradet. Forutsattningarna for detta omrade &r i
huvudsak desamma som for tomttyp 2. Omradet utgors idag av angsmark. Skillnaden
ligger i typen av bebyggelse och omradets planerade karaktar. Omradet planeras e;
att avstyckas i tomter utan skall utgéra en varierad gruppbebyggelse i
bostadsrattsform. Tradgardar och enskilt 4gd tomtmark forekommer darfor inte.

Bebyggelse och utemiljoer inom omradet skall disponeras s att de utemiljoer som
bildas har forutsattningar att fungera som gemensamma grénytor med visuella och
rekreativa varden. Da markomradet idag inte besitter saddana varden kravs en
utformning av utemiljoerna. Omradets utemiljoer skall férutom rekreativt och visuellt
vardefulla gronytor aven innefatta lek- och parkeringsytor. Mojlighet bor &ven finnas
for de boende att inom omraden narmast bostaden utnyttja marken for odling eller
liknande.

Ett strak pa cirka 10 m langs den syddstra plangransen utgor parkmark. Inom detta
omrade skall det befintliga dagvattendiket ligga kvar som ett 6ppet dike. Det foreslas
aven en breddning som ger en mer meandrande form, i enlighet med
planillustrationen. Breddningen foreslas dels for att 6ka kapaciteten for
dagvattenflodet, dels for att 6ka dess visuella varde. | anslutning till diket foreslas
gruppvisa planteringar med trad for att ge omradet en forstarkt karaktar och en 6kad
attraktivitet (se vidare under rubriken vatten och avlopp).

SERVICE

Grundskola, forskolor och évrig kommunal och kommersiell service finns i
Grebbestads centrum.

| nara anslutning till det aktuella planomradet finns en ny férskola och ny skola
planeras.
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VAGAR, TRAFIK OCH PARKERING

Ett forslag for avlastning av centrumtrafiken via en vag vaster om centrum med
anslutning till vag 163 i den norra delen av samhallet har studerats i den férdjupade
Oversiktsplanen. Delar av vagstrackningen for den s k "Vastra vagen” gransar till
planomradet.

"Vastra vagen” ar en kommunal trafikled med dven gang- och cykelvag och skall
regleras i en annan detaljplan, som &r under upprattande av Tanums kommun.
Denna detaljplans avgréansning skall ligga i konnektion med planen for
bostadsomradet grans i dster.

En forsta etapp av vagutbyggnaden omfattar strackningen fran vag 163 fram till
Gronemadsvagen, vag 1011. Fortsatt vagstrackning mot centrum férvantas enligt
Véagverket konsult inte vara aktuell inom de narmsta 10-15 aren. Vagens anslutning
till Gronemadsvagen har planerats utifran detta scenario.

Fullt utbyggd beraknas trafikmangden for Vastra vagen till maximalt ca 3000
fordon/dygn. Vaghallningsmyndigheten avser att behalla Grénemadsvagen som
allman vag. Vagavsnittet fram till Gronemadsvagen foreslas av Vagverket utforas
med en bredd pa 7m. Gang- och cykelbanan skall utféras med 3m bredd i direkt
anslutning till vagen, men avskiljid med en kantsten. Vagen dimensioneras for
hastigheten 50 km/h och skall uppfylla kraven i Vagverkets regelsamling, VGU, for att
eventuellt kunna upptas som allman vag vid ett senare tillfalle.

PRINCIPSEKTION SENON BOSTAVER. ~ BACK ~ G/ -Vike: OcHl YASRAVAGEN

Det exakta laget och utférandet av Vastra vagen regleras alltsa i en annan detaljplan.
Omradet vid den befintliga stenbron bedéms dock vara en lamplig plats for
overgangsstalle gang- och cykelvag for vidare strackning mot skola/férskola och
centrum.

Planomradet planeras med tva tillfartsvagar. Dels for att undvika for tat trafikering,

vilket ar av stor betydelse bade for sakerheten och for att reducera storningar, dels
for att underlatta for en etappindelning av omradet. Uppdelningen med tva
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infartsvagar innebar dessutom att det gronstrak som loper genom hela planomradet i
nordvastlig-sydostlig riktning lamnas fritt fran genomkorsande bilvagar. Den infart
som foreslas mata de Gstra delarna av omradet planeras leda in i omradet fran oster.
Den andra infarten planeras i den sydvastra delen, strax vaster om befintlig
bostadsbebyggelse och matar darmed den vastra delen av omradet. De tva
tillfartsvagarna foreslas ansluta till mindre lokalgator, till vilka utfarterna fran
bostaderna i huvudsak sker. Darmed undviks utfarter direkt till de mer trafikerade
infartsvagarna.

Fran infarterna och fram till de forsta avstickande lokalgatorna, d v s inom de mest
trafikerade vagavsnitten, planeras vagarna med en bredd pa 3,5 m samt en gang-
och cykelvdg med 1,5 m bredd i direkt anslutning till vagen. Kérbana och g/c-bana
foreslas utformas i ett och samma plan med samma ytskikt. En markering med malad
linje kan tydliggora vilket omrade som utnyttjas av gaende och cyklister samtidigt
som g/c-omradet vid mote mellan tva bilar kan utnyttjas som motesplats. Trafiken
inom det aktuella planomradet bedéms vara sa begransad att denna l6sning ar
lamplig, vilket innebar att vagbredderna kan hallas nere med lagre hastighet och
reducerat behov av sprangning som féljd. G/c-vagarna inom planomradet ansluter till
planerad g/c-vag langs Vastra vagen. De mindre lokalgatorna planeras med en bredd
pa 3,5 m utan separata g/c-vagar.

Principsektioner for infartsvag typ 1 respektive lokalvag typ 2

Inom varje tomt planeras utrymme for tva uppstallningsplatser for bilar, varav den
ena i garage. For omradet i den sydostra delen av planomradet planeras for 1.2
biluppstallningsplatser/hushall. Uppstallningsplatserna ligger har inom ett antal
gemensamma parkeringsomraden. Inom planomradet planeras dessutom for ett
antal parkeringsytor med plats for bestkare till de boende samt till de omgivande
naturomradena.

Langs samtliga korvagar skall belysning finnas. Belysningen foreslas variera i hojd
inom olika delar av planomradet. Belysningsarmaturernas karaktar skall dock vara
enhetlig for att fungera som ett sammanhallande element. Utformning av
vagomraden, inklusive belysning, beskrivs kvalitetsprogrammet.
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Oversiktskarta med planomrédet och planerade bilvagar och g/c-strék

KOLLEKTIVTRAFIK

Busstation med kollektivtrafik mot Strémstad och Géteborg finns vid hamnplan i
Grebbestads centrum. Busslinjen GRETA trafikerar aven en slinga inom Grebbestad.
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TILLGANGLIGHET

Samtliga bostader inom det aktuella planomradet skall goras tillgangliga for
rorelsehindrade.

Nagra av de allmant tillgangliga parkeringsplatser som skall finnas inom omradet
kommer att utféras som handikapplatser.

Vagarnas bredd och 6vriga utformning sker med hansyn till tillganglighet for
raddnings- och renhallningsfordon.

Sammanlankningen av nya och befintliga promenadvéagar med korvagar och g/c-
vagar innebar att tillgangligheten for manniskor till omgivande naturmark sakerstalls.
Gronstraket genom omradet fungerar d&ven som passage och spridningskorridor for
djur och véxter.

GEOTEKNIK

En geoteknisk utredning har utforts av Tellstedts AB, Goteborg 2006-09-20 med en
komplettering daterad 2009-03-26 . Utredningen visar att den mark som utgors av
berg och fast moran inte medfér nagra problem i form av otillfredsstéllande stabilitet
dar den planeras utnyttjas for bostadsbyggnation. De omraden som daremot kan
krava atgarder eller noggrannare geotekniska studier i samband med byggnation
omfattar dels angsmarken i den syddstra delen av planomradet, dels det laglanta,
sanka omradet centralt inom planomradet. Osékerheten kring stabilitet i dessa
omraden beror pa att avstandet till fast grund ar stort eller att det varierar kraftigt
inom omradet.

For det forstnamnda omradet, angsmarken, kan den nuvarande marknivan anses
kunna ligga i samma niva vid nybyggnation, utan uppfylinader och utan risk for
dversvamning eller att slantstabilitet mot backen aventyras. Man foreslar dock att en
mer detaljerad geoteknisk utredning utférs med utgangspunkt i mer precist fastslagna
huslagen i samband med bygglovsskedet.

For det sistnamnda omradet, den sanka dalgangen, kommer en uppfylinad av
marknivan att géras med hansyn till vag och VA-strackningar. Uppfylinader skall
utforas i samrad med sakkunniga inom det geotekniska omradet for att sékerstalla en
tillfredsstallande stabilitet. Sakerstallandet av dessa atgarder regleras i
planbestdmmelserna genom skrivning om att den geotekniska utredningen skall
beaktas vid planens genomférande.

RADON

Stora delar av kustomradet i Bohuslan utgors av hogradonmark. Eftersom
markstralning kan ge upphov till forhéjda radonhalter i byggnader finns det i
detaljplanen en bestammelse, som anger att bostadshus skall utféras radonsékert,
sdvida inte gransvardet 200 Bq radongas / m3 inomhusluft kan erhallas med lagre
radonskydd.
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Ratt grundlaggning tillsammans med tatning runt ror m m alternativt ventilations-
atgarder i husgrund / platta tillsammans med tatning runt rér m m bor tidigt
overvagas.

VATTEN OCH AVLOPP

En utredning pagar angaende eventuella forandringar kring omfattningen av det
kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp. Idag ligger planomradet
utanfor kommunalt verksamhetsomrade. Vatten- och avloppsnéat inom det planerade
bostadsomradet byggs ut av exploatéren och VA-utredningen redovisar lagen for
anslutningar till det kommunala VA-natet. Vid den Ostra infarten till omradet finns idag
en brandpost.

Enligt Tanums kommuns Vatten- och avloppspolicy av 2002-01-28 stélls vid
detaljplanelaggning av nybyggnation krav pa urinseparering. Sedan den 1 juli 2008
ar det frivilligt med urinseparering vid anslutning till det kommunala avloppsnatet. Om
en sadan separering ska vara mojlig behévs gemensamma urintankar med
tomningar 2 ggr/ar. Ledningar for urinseparering kommer att anlaggas i huvudsak i
samma strackning som spillvattenledningar. Utrymmen for eventuella urintankar
sakerstalls inom E2-omraden inom planomradet.

En separat dagvattenutredning har utforts av Aqua Canale AB med berdknade
floden, avrinningsriktningar och lagsta golvhéjder pa nybyggnader.

Dagvatten omhandertas lokalt och avledes till 5ppna dagvattendiken inom saval
naturmark och parkmark som kvartersmark. Generellt galler att befintliga 6ppna
diken/backar med dagvattentillférsel inom planomradet bor hallas 6ppna. Specifikt
galler det diket langs plangransen mot det befintliga bostadsomradet i den sodra
delen av planomradet, backen som leder ner i bostadsrattsomradet norrifran samt det
storre diket langs den sydostra plangransen. Bevarandet av det férstnamnda diket
sakerstalls genom att ett u-omrade laggs in genom kvartersmark langs dikets
strackning. Den befintliga backen som leder ner i bostadsrattsomradet behaller sin
nuvarande strackning och foreslas en forlangning genom bostadsrattsomradet dels
som en slingrande béackfara och dels som en hardgjord ranndal langs en av de
planerade gangvagarna. Aven denna backfara sakras genom ett u-omrade genom
bostadskvarteret. Backen foreslas darefter mynna ut i det storre befintliga diket. Det
storre diket foreslas forlaggas inom ett omrade med parkmark. Det redovisas dven en
breddning som ger det en mer meandrande form, dels for att 6ka kapaciteten for
dagvattenflédet och dels for att forstarka dess visuella kvaliteter. Diket ar gravt som
ett dagvattendike och omfattas inte av strandskydd. Den norra delen av diket foreslas
breddas och fordjupas och som darvid kan utnyttjas som en reserv for brandvatten.
Vatmarksomradet i anslutning till den véastra delen av planomradet utgor ocksa en
reserv for brandvatten.

VARME

Bostadsbebyggelsen skall uppvarmas med vattenburet system.
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AVFALL

| omradet skall olika typer av avfall omhandertas enligt kommunens anvisningar och pa
ett ekologiskt riktigt satt.

| detaljplanen finns i anslutning till tillfartsvagarna tre omraden reserverade for
hantering av hushallsavfall.

EL

Komplettering med transformatorstationer kommer att ske inom planomradet.
Lokaliseringen av dessa har skett i samrad med eldistributér och bér om majligt
samlokaliseras med byggnader for avfallshantering. Befintlig luftledning genom den
norra delen av planomradet kommer att forlaggas i kabel.

Principplan for befintligt och nytt VA-system
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FORESLAGEN EXPLOATERINGS FORENLIGHET MED GALLANDE
REGELVERK

TURISM OCH FRILUFTSLIV

Det aktuella planomradet redovisas i den fordjupade dversiktsplanen, FOP, for
Grebbestad som omrade for bostader. Det ar belaget inom samhallsomradet och i
direkt anslutning till befintlig bostadsbebyggelse. Bebyggelsen planeras for
helarsboende vad galler storlek och standard. Den planerade bostadsbebyggelsen
anses darmed vara en utveckling av den befintliga tatorten.

Detaljplanen sakerstaller ett strak av naturmark som dels fungerar som
narrekreationsomrade for boende i omradet, och dels som en passage till de
vidstrackta naturomradena norr om planomradet bade fran det planerade
bostadsomradet och fran Grebbestads centrum.

Det nyligen iordningsstallda vatmarksomradet norr om planomradet utgor ett
betydande tillskott till naturmiljén. Fran planomradet ar denna miljo tillganglig som
rekreationsomrade genom kombinationen av befintliga och nya vagar och stigar.

Planforslaget beddms inte strida mot bestammelserna i MB 3 kap. 1 § och 4 kap.
1-2 88.

NATURVARD

Omradet har genom sitt lage, sina geotekniska forutsattningar, narhet till service,
befintlig bebyggelse och infrastruktur forutsattningar for utveckling av en god och
halsosam boendemiljo. Begransningen i tomtstorlekar, relativt tat exploatering av
tomter samt inslag av flerbostadshus syftar till ett effektivt utnyttjande av den
exklusiva mark som tas i ansprak. Planbestammelser reglerar utformning och
placering av bebyggelsen. Bestammelserna skall sakerstéalla en fortsatt attraktiv
landskapsbild och forhindra att bebyggelsen far en negativ exponering i kansliga
lagen. Bestammelserna syftar &ven till att begransa ingrepp i naturmiljon vid
byggnation.

Gronstraken tillsammans med det sammanhangande systemet av vagar och stigar
innebar dels mojligheter till narrekreation och vackra utblickar fran bostaden, dels
tillganglighet till de vidstrackta naturomradena norr om planomradet. Gronstraket
fungerar som passage och spridningskorridor fér djur och véxter.

Forslaget beddms inte strida mot bestammelserna i PBL 2 kap. 1 och 3 88 eller PBL
3 kap 1-2 88.

Kommunen har gjort bedémningen att detaljplanen genom sitt genomférande inte
innebar nagon betydande miljopaverkan.
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STORNINGAR

Planen féranleder inga restriktioner angaende stérningar. Gallande
miljokvalitetsnormer enligt MB for svaveldioxid, svavande partiklar och bly i luften
kommer inte att 6verskridas. Gransvarden for kvavedioxid kommer inte att Overskridas.

Strax Oster om det planerade bostadsomradet finns ett industriomrade. Det omfattar
dock bara lattare industriverksamhet och bedoms inte medfora ndgon betydande
storning.

Bullerstorningar som dverskrider rekommenderade gransvarden bedéms inte
uppkomma p g a bostadsbebyggelsens narhet till den planerade "Vastra vagen”.
Hastigheten pa denna vag kommer att begransas till 50 km/tim. Minsta avstandet
mellan bostadsbebyggelse och planerad kdrbana for biltrafik Gverstiger 20 m.

MILJOKONSEKVENSER

Kommunen och Lansstyrelsen har tidigare gjort beddomningen att planforslaget inte
innebar nagon betydande miljopaverkan. Nagon separat miljokonsekvensbeskrivning
foljer darfor inte detaljplanen. Under denna rubrik tas daremot planens behandling av
dagvattenhantering och landskapsbild upp, vilket &r omraden dar stor omsorg lagts ner
i planarbetet for att skapa goda, hallbara l6sningar.

Dagvattenhantering

En utredning av dagvattensituationen har gjorts av Aqua canale. Planforslaget bedoms
inte innebara nagon betydande férandring av den radande dagvattensituationen. Det
nuvarande forslaget, vilket redovisas mer utférligt under rubriken vatten och aviopp
ovan, innebar att dagvattnet kommer att avledas enligt samma princip som idag. Det
innebar infiltration och avledning till dagvattendiken. Avledningen via diken sker i
huvudsak i tre riktningar. Forslag for sékerstallande och férbattrande av avledning i
dessa riktningar beskrivs for de tre dikena under rubriken vatten och avlopp. Det
storsta diket foreslas fa en utvidgning for att 6ka kapaciteten. Detta dike ligger i direkt
anslutning till bostadsrattsomradet, vilket p g a den relativt tata exploateringen jamfort
med dagens situation, dar omradet utgér angsmark, ar det omrade som kommer att
generera den storsta volymen dagvatten jamfort med dagslaget. | anslutning till
infartsvagen foreslas att diket breddas och fordjupas for att darigenom kunna utnyttjas
som reserv for brandvatten i denna del av omradet.

Det omrade i den mellersta delen av planomradet som berérs av storre
markuppfyllnader bedéms inte innebéara nagra betydande miljokonsekvenser for
omgivande omraden. Marken kommer inte att sénkas pa nagon del, vilket innebar att
markarbetena inte medfoér nagon férandring i dikesniva for omgivande diken. Nagon
risk for att uppfylinaderna skulle medfora en férandring av grundvattennivan inom den
narliggande moss-/myrmarken bedéms darfor inte foreligga.

Landskapsbild
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Exploatering av det aktuella planomradet genom byggnation av bostader kommer att
innebéra en forandring av landskapsbilden. Férandringen har dock stdd i den
dversiktliga planeringen och omradet har goda forutsattningar for tillskapandet av
goda, attraktiva och hallbara boendemiljoer. Det omfattas inte av riksintresse for
naturvard och friluftsliv enligt MB 3 kap., daremot av det generella riksintresset for
norra Bohuslans kustomrade som helhet enligt MB 4 kap. Stodet i den dversiktliga
planeringen tillsammans med det centrumnara laget, de planerade forbattringarna i
infrastruktur i anslutning till planomradet m m beddéms som viktiga kriterier for att
omradet kan ses som en del i en lamplig utveckling av den befintliga tatorten.

Stor vikt har i planforslaget lagts vid att utforma planbestammelser som innebar att
bebyggelsen anpassas till landskapet och den lokala byggnadstraditionen. Som ett
komplement och ett underlag for framtida tomtkdpare, bygglovshandlaggare m fl har
ett kvalitetsprogram tagits fram. Kvalitetsprogrammet illustreras och fortydligar de
ambitioner som ryms i planbestdmmelserna. Det beskriver de utformningspriciper och
de karaktarsdrag som &r viktiga for planforslaget bade vad géller bebyggelse, natur-
/parkmark och tomtmark.

Delar av vatmarksomradet norr om planomradet

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Planens genomforandetid ar 15 ar efter att planen har vunnit laga kraft.

Efter utstéliningen har féljande redaktionella justeringar gjorts i samband med
upprattandet av antagandehandlingar:

Grundkartan har ajourforts

Plankartan har kompletterats med:
- en planbestammelse om lagsta golvhojd i férbindelse med VA
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- en planbestammelse om att tillstdnd kravs for markarbeten inom skyddsavstand
fran fornlamning

- ett mindre omrade pa kvartersmark i séder prickas bort (ingen byggratt har) med
hansyn till fornlamning och narboendes 6nskemal

- tvainfarter till befintliga bostader fortydligas

Planbeskrivningen har kompletterats med:

- péa sidan 23 under Geoteknik med att: Tellstedts AB har kompletterat texten
avseende bostadsomradet i den syddstra delen av planomradet med att
nuvarande markniva anses kunna ligga i samma niva vid nybyggnation, utan
uppfylinader och utan risk fér 6versvamning eller att slantstabilitet mot béacken
aventyras. Man foreslar dock att en mer detaljerad geoteknisk utredning utfors
med utgangspunkt i mer precist fastslagna huslagen i samband med
bygglovsskedet.

- péa sidan 24 under Vatten och avlopp med att : en separat dagvattenutredning har
utforts av Aqua Canale AB med beréknade floden, avrinningsriktningar och lagsta
golvhojder pa nybyggnader.

Genomférandebeskrivningen har kompletterats med:
- pasidan 5 med fastighetsrattsliga fragor

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Martin Kvarnback Plan- och byggchef
Ann-Sofie Jeppson Planarkitekt
Rolf Lundholm Projektledare

Uppréattad av VastArkitekter AB

Jan Dahlhielm Cecilia Lindsten
Arkitekt SAR/MSA Landskapsarkitekt LAR/MSA

- i g
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