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Dnr 2009.0207-314

kraft 2013-07-16

Detaljplan for

(Justerad med information om

del av Greby 1:4 m fl

Tanums kommun, Véastra Gétalands lan

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning (denna text)

(Kompletterande planbeskrivning for dndring av detaljplan
2024-02-20)

Plankarta med planbestimmelser

Illustrationskarta

Geoteknisk utredning, WSP rev 2012-11-01.

Arkeologisk utredning, Riokultur 2010-04-12.
Miljokonsekvensbeskrivning, HydroGIS rev 2012-03-12.

Dagvattenutredning med V A-principer, AqV Atech rev
2012-02-07.

PM oversvamningsrisk, WSP 2010-10-11.
Trafikbullerutredning, AF-Infrastruktur 2011-09-06.
Kartldggning av brandrisker, Prevecon 2010-09-10.
PM Bensinstationsldgen, Prevecon 2011-08-30.
Redogorelse for samrad

Redogorelse for utstillning

Fastighetsforteckning

(Andringen av detaljplan pdverkar delar av genomférandebeskrivningen. Kommunen blir genom
dndringen huvudman for G/C-vigen och kommer lésa in marken. G/C-vdgen som idag dr beldgen
pd fastigheten Greby 1:17 foreslds att regleras till en kommunaldgd fastighet. Se vidare i den

kompletternade planbeskrivningen fran 2024-02-20)
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Allmént

En genomforandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgiarder som behovs for att 4stadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Detaljplanen har handlagts enligt APBL (SFS 1987:10).
Genomforandebeskrivningen har ingen réttsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar

istéllet av plankartan och planbestimmelserna. Genomforandebeskrivningen fortydligar
detaljplanens syfte fran genomforandesynpunkt.

Beskrivningen tar upp principiell ansvarsférdelning och mojligheter till genomforande av detaljplan
for del av Greby 1:4 m fl, Tanums kommun, Vistra Gétalands 14n, uppréttad av Sjolén och Hansson
Arkitekter AB.

Tidplan

Foljande moment ingér i planarbetet fram till lagakraftvunnen detaljplan. Handlingar markerade med
fylld prick representerar skede som dr avslutat. Tidplanen kan behdva éndras under arbetets gang.

® MBN beslut om plantillstdnd; godkdnnande av planprogram

® MBN beslut om samrad — dec 2010

® Plansamrad — dec 2010-jan 2011
® MBN beslut om utstéllning — mars 2012

®  Utstillning — april-maj 2012

o  MBN godkinnande for antagande — mars 2013

o  KF beslut om antagande — april 2013

o Laga kraft tidigast — maj 2013
Genomférandetid

Enligt plan- och bygglagen skall detaljplaner férses med en genomférandetid pa minst fem &r och
hogst femton ar.

Genomforandetiden for denna planen &r 5 ar. Tiden borjar 16pa nér planen vunnit laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad rétt att bygga i enlighet med planen. Efter
genomforandetidens utgang fortsétter planen att gélla, men den kan é&ndras eller upphévas utan att
fastighetsdgaren har rétt till ersittning (for exempelvis forlorad byggrétt).

Huvudmannaskap, ansvarsférdelning

Med huvudmannaskap avses bl a ansvaret for iordningsstéllande och underhall av allmén platsmark
(i detta fall naturmark, parkmark och vigar) inom planomradet. Aktuell plan har enskilt
huvudmannaskap, dvs kommunen ar inte huvudman for de allménna platserna utan det ar de enskilda
fastighetsdgarna som &r primért ansvariga. Det innebér att skotseln av gemensamma omraden och
anldggningar sker genom fastighetsdgarens forsorg och/eller genom gemensamhetsanlaggning.
Motivet &r att exploateringen i sin helhet kommer att genomforas av Stig Karlsson enligt
exploateringsavtal med kommunen och att omréadet inte gréinsar till detaljplanelagd mark dér
kommunen ar huvudman
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Ansvarsfordelningen sammanfattas i nedanstaende tabell.

Anlaggning

Allméan plats

Gata

Gata

Gang- och cykelvag
Naturmark

Parkmark

Bullervall/ Skyddsvall
Lekplats

Vatten- och
avloppsledningar
Dagvattenanlaggningar
Elnat

Telenat
Kvartersmark
Bostader
Smaindustri
Integrerbara
verksamheter
Transformatorstation /
Avloppspumpstation
Gemensamt sophus

Beteckning pa
plankarta

HUVUDGATA
LOKALGATA
GCVAG
NATUR
PARK
SKYDD

lek

n3

B

J1H, JoH
HKJ

E1

E1

Ansvarig for
genomforande

Trafikverket
Exploator/fastighetsagaren
Exploator/fastighetsagaren

Exploator/fastighetsagaren
Exploator/fastighetsagaren
Exploator/fastighetsagaren
Exploator/fastighetsagaren

Exploator/fastighetsagaren
Eldistributor/fastighetsagare
Teleoperator

Exploator/fastighetsagaren
Exploator/fastighetsagaren
Exploator/fastighetsagaren

Eldistributor / Exploator /
Fastighetsagare
Exploator/fastighetsagaren

Ansvarig for drift

Trafikverket

Samfallighetsforening
Samfallighetsforening
Samfallighetsforening
Samfallighetsforening
Samfallighetsforening
Samfallighetsforening
Samfallighetsforening

Samfallighetsforening
Eldistributdr
Teleoperator

Fastighetsagare
Fastighetsagare
Fastighetsagare

Eldistributor /
Samfallighetsforening
Samfallighetsférening

Avtal

Ett avtal skall tecknas mellan kommunen och Trafikverket som reglerar:

* ombyggnad av vig 163 och vig 1013 med ett vansterkorfalt

Ett avtal skall tecknas mellan kommunen och exploatér som reglerar:

* ombyggnad av vidg 163 och vig 1013 med ett vansterkorfalt
*  Dbropost under vig 1013

* utbyggnad av VA-ledningar
* utbyggnad av gc-vig mot Grebbestad centrum
* anldggande av bullervallar

* Dbildande av naturminne for jitteek

* skador pa nérliggande vatten- och avloppsanldggningar

Avtalen skall vara godkédnda innan planen antas.

*  Ett avtal bor tecknas mellan Eldistributdren och Exploatoren/fastighetsigaren angaende
utbyggnaden av el-nitet och anslutning till detta.

Antagandehandling
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Marken inom planomradet &r i privat 4go.

En fullstdndig sammanstéllning av i planforslaget ingédende fastigheter, samfélligheter och servitut
redovisas i fastighetsforteckning tillhdrande detaljplanen.

Allmé&n platsmark

I planforslaget utgor delar av fastigheterna Greby 1:3, Greby 1:4 och Greby 2:75 allmén plats.
Det som laggs ut som allmén platsmark betraktas som en tillgdng for planomréadet. For
iordningstéllande och skdtsel skall inrdttas en eller flera gemensamhetsanlaggningar med i forsta
hand dgare till fastigheter och anldggningar i planomradet som deldgare.

[HUVUDGATA] Planomréadet ger mojlighet att inom omradet anldgga huvudgator.
[LOKALGATA] Planomradet ger mojlighet att inom omréadet anldgga lokalgator.

[GCVAG] Planomradet ger mojlighet att inom omradet anligga ge-vig.

[PARK] Anlagd mark inom planomradet med utjamningsmagasin for dagvatten.

[INATUR] Naturmark inom planomradet.

[SKYDD] Mgjlighet att inom planomradet anldgga vall.

Kvartersmark

Nytillkommande fastigheter for bostadsbebyggelse och verksamheter kommer att avstyckas fran
fastigheten Greby 1:4 och 1:3. Utformningen avses bli i huvudsak enligt planillustrationen. Planen
reglerar emellertid inte utformningen i detalj. Berord fastighetsdgare/exploator tar initiativ till
lantmaéteriforréttning.

[B] Friliggande villor

[J1H] Sméindustri, hantverk, volymkriavande handel

[J2H] Bensinstation med biogas eller smaindustri, hantverk, handel

[HKJ] Verksamheter; integrerbara med bostader

[Eq] Mgjlighet att inom planomradet anldgga transformatorstation, sophus och avloppspumpstation.

Gemensamhetsanléggning

En eller flera gemensamhetsanlédggningar bor bildas for blivande fastigheternas forvaltande av
gemensamma anliggningar sisom [LOKALGATA], [GC-VAG], [SKYDD], [PARK] och
INATUR]. Gemensamhetsanldggningen/gemensamhetsanldggningarna kommer att belasta delar av
fastigheterna Greby 1:3, Greby 1:4 och Greby 2:75.
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Férvaltning av gemensamhetsanléggningar

For att praktiskt kunna bedriva férvaltning av gemensamhetsanldggningar med flera deldgare &ar det
lampligt att bilda en eller flera samféllighetsforeningar. En forening kan forvalta flera olika
gemensamhetsanldggningar dven om delaktigheten inte 4r densamma i de olika objekten.

Ledningsrétt

Allménna ledningar inom planomréadet kan sékerstillas med ledningsritt. Ledningsinnehavaren ar
ansvarig for att ansoka om ledningsrétt.

Befintliga servitut, gemensamhetsanldggningar och ledningsrétter

Fastigheten Greby 1:4 belastas av markavvattningsforetag. I samband med detaljplanens
genomforande bor delaktigheten i markavvattningsforetaget ses over.

Fastigheten Greby 1:4 belastas av servitut for vég till fordel for fastigheten Greby 1:16. Omradet
anges i detaljplanen for lokalgata.

Fastigheten Greby 1:4 belastas av markupplételseavtal avseende elektrisk starkstromsledning i mark
och elektrisk nitstation. Ledningségare dr Fortum Distribution. Ledningen gar langs med vig 1013

och omrédet anges i detaljplanen som lokalgata och gang- och cykelvég. Transformator ligger norr
om vég 1013 och berdrs inte av detaljplanen.

EKONOMISKA FRAGOR
Allmént

All utbyggnad av vigar inom planomradet samt vriga atgérder som krivs for att genomfora
detaljplanen bekostas av exploatoren.

Exploatoren avstar utan ersittning den mark som skall upplatas som allmén plats eller som skall
upplatas for allmidnna ledningar inom planomradet.

VA-nét

Exploatoren/fastighetsdgaren skall svara for utbyggnad av va-nitet.
El/tele -nét

Exploatoren/fastighetsdgaren skall svara for utbyggnad av el/tele-nitet.
Fastighetsbildning

Kostnader for fastighetsbildning i form av avstyckning och anldggningsforréattning bor initialt belasta
exploatoren. Kostnaderna regleras dock slutgiltigt vid respektive forrattning.
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TEKNISKA FRAGOR
Tekniska undersbékningar

Under planarbetet har foljande tekniska utredningar genomforts:

*  Geoteknisk utredning Michael Engstrom, WSP, Goteborg rev 2012-11-01.
* Dagvattenutredning med VA-principer Urban Vikingsson, AqQVAtech AB, rev 2012-02-07

e Kartliggning av brandrisker Héakan Ronnqvist, Maria Sand, Prevecon,2010-09-10.
¢ PM Bensinstationslidgen Hakan Ronnqvist, Prevecon, 2011-08-30.

*  PM - 6versviamningsrisk 2010-09-09  Jenny Johansson, WSP , 2010-10-11.

¢ Miljokonsekvensbeskrivning Lars-Harry Jenneborg, HydroGis, rev 2012-03-12.

¢ Trafikbullerutredning Perry Ohlsson , AF-Ljud och vibrationer, 2011-09-06
Huvudgata

Utrymme har sikerstéllts i detaljplanen for en eventuell framtida breddning av vig 1013. Inom
omradet finns mojlighet att ordna busshallplats om det pé sikt blir aktuellt att trafikera omradet med
linjebuss. Lings med vdg 163 har dven utrymme sikerstillts for eventuellt framtida behov av gang-
och cykelvig och/eller busshallplats. For eventuellt genomférande &r Trafikverket ansvarig.

Lokalgata

Tillfarter till verksamhetsomrade och bostadsomraden sker fran vig 1013. Utfarter ska byggas om i
enlighet med de rekommendationer som aterfinns i VGU (Vigar och gators utformning).

Gang- och cykelvdg (GC-vég)
Lings med vdg 1013 anlédggs en gang- och cykelvig.
Skydd

Norr och sdder om vig 1013 anldggs en bullervall mot bostiderna. Bullervall ska ha en hojd av 1
meter ovanfor vigbanan. Norr och sdder om befintlig batférvaringsverksamhet anlidggs skyddsvallar.

Vatten och avlopp

Omrédet skall anslutas till befintligt kommunalt vatten- och avloppsnét vid anvisad
anslutningspunkt. Exploatoren bygger ut va-ndtet fran anslutningspunkt fram till planomradet samt
inom planomradet. Anldggningen ska byggas enligt kommunal standard.

Driften av vatten och spillvattenavlopp foreslas ske av samfallighetsforening.
Forbindelsepunkter uppréttas vid de blivande fastigheternas/tomternas omedelbara nirhet.

Dagvatten fran nya byggnader och hardgjorda ytor ska omhéndertas enligt forslag i upprattad
dagvattenutredning. Dagvatten tas om hand lokalt genom infiltration samt leds till dagvattenmagasin
for fordrojning innan det slapps ut till befintligt dike. Detaljplanen innehaller utrymme for
utjdmningsmagasin pa tva platser inom planomradet.

6(7) Antagandehandling



GENOMFORANDEBESKRIVNING / Detaljplan fér del av Greby 1:4 m fl

Trumma genom vég 1013

Befintlig bropost under vdg 1013 kompletteras med en trumma med dimension @ 1000 mm.

El- och tele

Nya anslutningar for el och tele skall dras i gatumark.

Uppvérmning

Individuell uppvirmning, ej direktverkande el.

ATGARDER UTANFOR PLANOMRADET
Gang- och cykelvédg

Gang- och cykelvig foreslas anldggas mellan planomradet och Gisslerdds industriomrade,
Industrivdagen. Avtal med berdrd markédgare som reglerar upplételse och nyttjande av marken ska
vara underskrivet innan detaljplanen antas.

Upprittad 2012-03-12
Justerad 2012-11-06

Sjolén & Hansson Arkitekter AB

Anders Hansson, Arkitekt MSA
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