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TANUMS
KOMMUN

Detaljplan for
HEE 1:60 m.fl. VANDRARHEMMET |
HEESTRAND

TANUMS KOMMUN, VASTRA GOTALANDS LAN

GRANSKNINGSUTLATANDE

Ett forslag till detaljplan har varit utstallt for granskning fran och med 2022-09-22 till och med 2022-
10-20. En underrittelse om granskning sidndes den 21 september 2022 ut till kdnda sakdgare enligt
fastighetsforteckningen samt till statliga myndigheter, kommunala ndmnder och &vriga som kan ha ett
vésentligt intresse av planforslaget. Granskningen kungjordes i Bohuslédnningen och Stromstad
Tidning den 22 september 2022, och har under granskningstiden funnits utstallt i entrén i Tedacthuset i
Tanumshede. Planforslaget har dven funnits tillgéngligt pa4 kommunens hemsida dér allménheten har
givits mojlighet att delta.

Nedan fortecknas inkomna synpunkter, planavdelningens eventuella kommentarer redovisas i kursiv
stil. Yttranden i sin helhet finns tillgéingliga p& miljo- och byggnadsforvaltningen.

Granskningsutlatande &dr uppréttat i enlighet med 5 kap. 23 § Plan- och bygglagen (2010:900) med andring fran 2021-08-02

INKOMNA YTTRANDEN Inkom Kommentar

Myndigheter, organisationer m.fl.

1.  Lansstyrelsen 2022-10-19
2. Lantmateriet 2022-10-19
3. Bohusldans museum 2022-10-19
4. Trafikverket 2022-10-07
5. Polisen — lokala polisomradet 2022-10-18
Kommunala namnder, forvaltningar,
bolag
6. Kommunstyrelsen 2022-11-04 Beviljad forlangd svarstid till 2022-11-04
7.  Tekniska ndmnden 2022-10-24 Beviljad forlangd svarstid till 2022-10-25
8. Barn- och utbildningsférvaltningen 2022-10-20
9. Omsorgsforvaltningen 2022-10-11
El, tele
10. Ellevio AB 2022-10-20
11. Rambo 2022-09-26

Sakéagare enligt fastighetsférteckning

12. Fastighet 2022-10-12
13. Fastighet 2022-10-20




Datum: 2024-01-15

PLAN.2018.1674

TANUMS
KOMMUN

2(10)



TANUMS
KOMMUN
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Nedan foljer en redovisning och sammanfattning av
inkomna yttranden, samt kommentarer till dessa.

. Lansstyrelsen (2022-10-19)

Yttrande

Léansstyrelsens samlade bedomning

Léansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap.
10 § PBL och nu kidnda forhallanden att planen kan accepteras och
dérfor inte kommer att provas av Lansstyrelsen om den antas.

Motiv for beddmningen

Lénsstyrelsen befarar inte att:

* Riksintresse kommer att skadas patagligt

* Mellankommunal samordning blir olamplig
 Miljokvalitetsnormer (MKN) inte f6ljs

* Strandskydd upphévs i strid med géllande bestimmelser

* Bebyggelse blir oldmplig eller ett byggnadsverk olampligt med
hénsyn till ménniskors hélsa och sidkerhet eller till risken for
olyckor, dversvamning eller erosion

Synpunkter pa granskningshandlingen

Lénsstyrelsen anser att kommunen bor forse plankartan med
planbestdmmelser som tar tillvara viktiga kulturhistoriska
karaktérsdrag. Utan sddana bestimmelser blir det svart att sdkerstélla
att de kulturhistoriska vérdena bevaras.

Kommentar

- Plankartan kompletteras med planbestimmelse om varsamhet, k.
Byggnadens karaktdirsdrag vad gdller proportioner, material och
fargsdttning ska bibehdllas. (4 kap 16 § p. 2)

. Lantmateriet (2022-10-19)

Yttrande

Delar av planen som skulle kunna forbéttras:

I plankartan har planomradesgransen fétt ett manér med tva punkter
och ett langre streck som enligt Boverkets allménna rdd BFS 2014:5
ska anvéndas till egenskapsgranser. Gransen dr daremot lika tjock som
en planomradesgrans ska vara. Boverkets allménna rad bor foljas om
det inte finns goda skl till att ndgon annan utformning valts.
Grénsernas utseende i listan dver planbestimmelser och i plankartan
maste Overensstimma for att uppna tillrdckligt tydlig reglering i
detaljplanen.
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Kommentar
- Planomrddesgrinsens manér justeras i enlighet med yttrande.

Bohusldans museum (2022-10-19)
Yttrande

Vi dr kritiska till att planforslaget inte ger ett skydd mot rivning for
byggnaden pa Hee 1:60, Bracka, vandrarhemmet.

Motivering:

Bebyggelseperspektiv:

Byggnaden har ett hogt kulturhistoriskt viarde och vi anser dérfor att
planen skall ge den ett skydd mot att fa avlagsnas. En foreslagen
mindre tillbyggnad &r dock acceptabel.

Det ar bra att granskningshandlingarna kompletterats, sid 13, vad géller
beskrivning av dess historia. Dar framgar betydelsen for forstaelsen av
Heestrands framvéxt och den bor dérfor fa ett skydd mot forvanskning
och/eller rivning.

Arkeologiskt perspektiv:
Vi har inget att invinda mot planforslaget.

Ovrigt:
Planomradet finns inom en kommunalt utpekad miljé med hogt
kulturhistoriskt vérde.

Kommentar
- Se kommentar till Linsstyrelsens yttrande. Ovriga synpunkter
noteras.

Trafikverket (2022-10-07)
Yttrande

- Trafikverket har inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar
- Noteras

Polisen - lokala polisomradet (2022-10-18)
Yttrande

- Fokus vid granskningen har varit trafik och sikerhet.
LPO Vaistra Fyrbodal stéller sig positiv till den forslagna detaljplanen,
och har inga invéndningar.

Kommentar
- Noteras
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Kommunala namnder,
forvaltningar, bolag
6. Kommunstyrelsen (2022-11-04)
Yttrande

- Kommunstyrelsen beslutar
att exploateringsavtal som reglerar exploatdrens ekonomiska
bidrag till den planerade gang- och cykelvigen mellan

Hamburgsund och Slottet ska tecknas fore antagande av planen

att i Ovrigt inte erinra mot granskningshandlingen

Kommentar
- Exploateringsavtal upprdttas mellan kommunen och exploatoren
innan antagande av detaljplan.

7. Tekniska namnden (2022-10-24)
Yttrande

- Tekniska ndmnden beslutar att stilla sig positiva till planforslaget

Kommentar
- Noteras

8. Barn- och utbildningsfoérvaltningen (2022-10-20)
Yttrande

- Barn- och utbildningsndmnden vill framfora vikten av att beakta
behov av trafiksdkra gang- och cykelvagar samt trafiksdker av- och
pastigning for skolskjuts, men har i vrigt inget att erinra till
planforslaget.

Kommentar
- Noteras

9. Omsorgsforvaltningen (2022-10-17)
Yttrande

- Omsorgsforvaltningen ser att tidigare framforda synpunkter om att
beakta tillgéingligheten finns med i planbeskrivningen och kommer
att hanteras i samband med bygglov.

Nir tillgidngligheten for bostdderna/vandrarhemmet beaktas vill
Omsorgsforvaltningen att den blir sé tillgénglig och séker som
mojligt for sa manga som mojligt. Det vill sdga att tillgdnglighet
och sdkerhet for personer med nedsatt rorelsefunktion, nedsatt
orienteringsformaga, nedsatt horsel och nedsatt syn ocksé beaktas.
Det géller ocksa for uteplatser och mojlighet att rora sig emellan
byggnaderna.
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Pé sidan 22 beskrivs att planen inte ger nagra konsekvenser for lek-
och rekreationsomréaden, detta da storsta delen av planomradet
redan dr bebyggt. Bade i ett bostadsomrade med blandade
boendeformer och pa ett vandrarhem f6rvintas barn bo och om
nagon plats dnda iordningstalls for lek dr det 6nskvért att se till
tillganglighet och sdkerhet beaktas. En tydlig bankonsekvensanalys
utifran barnkonventionen behdver kompletteras till
planbeskrivningen.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av forslagets
konsekvenser for barn och unga.

El, tele

10. Ellevio AB (2022-10-20)
Yttrande

Vi har, som vi dven skrev i var samradsyttrande, flera
servisledningar inom planomradet.

Plankartan behover kompletteras med u-omrade inom
kvartersmarken. U-omradet behdver vara fyra meter brett med
ledningen i mitten. Vara ledningar kan bestéllas i digitalt format via
ledningskollen.se.

Kommentar

Planbeskrivningen fortydligas med information om att
servisledning till fastigheten 1:9 planeras flyttas till u-omrdde
centralt i omrddet och bekostas av exploatéren.

11. Rambo (2022-09-26)
Yttrande

All sophantering ska, enligt nuvarande nationell milj6- och
avfallslagstiftning, i forsta hand kunna l6sas pa varje enskild
fastighet. Detta for att mojliggora for de boende att kunna fa
fastighetsndra insamling av bade matavfall, restavfall,
forpackningar och tidningar, sa kallad Hemsortering. Himtningen
ska d&, ur arbetsmiljosynpunkt, kunna ske enligt kommunens
avfallsforeskrifter bilaga 2 Anvisningar for transportvagar.
Vigbredden ska vara minst 3,5 meter och det fria utrymmet vid
sidan av himtningsfordonet ska vara minst 1 meter, s totalt minst
5,5 meter. Vandzonen ska vara minst 18 meter 1 diameter. Eller
alternativt en sa kallad T-vandning enligt foreskrifterna. Se bifogad
bilaga.

Om vigbredden inte uppfylls maste annan placering med
gemensamma karl anordnas pa annan plats med fungerande
framkomlighet for himtningsfordonet, forslagsvis vid storre vég in
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Sakagare enligt
fastighetsforteckning

12.

13.
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pa omradet. Vid sddana gemensamma utrymmen for flera
fastigheter ska uppstéllningsplatsen for hamtningsfordonet vara i
direkt anslutning till soputrymmet sé att kérlen kan tdmmas utan
dragvdg/kraftiga motlut/hinder i vdgen. Marken mellan sophus och
uppstillningsplats ska ha hardgjord yta som langst 2,5 meter till
hamtningsfordonet. Avfallshuset/avfallsskapet/avfallskdrlen ska
dimensioneras sa att de finns tillrdckligt utrymme for behéllare for
kéllsortering av hushallsavfallet, med kérl for &tminstone restavfall
och matavfall. De boende kommer i sddant fall att fortsatt hinvisas
till tervinningsstation med sina forpackningar och tidningar.
Kontakta Rambo i god tid for dialog géllande godkédnnande av
gemensamma hémtstillen vid nybyggnation.

- Sikerstall att befintliga fastigheter kan ha karl vid storre vag.
Rambo har paboérjat att inventera kérlplaceringar infor det nya
insamlingssystemet i Tanums kommun som troligen kommer
inforas hosten 2024. De befintliga kérlen kan komma att flyttas om
avfallsbilen har svart att véinda inne pa detaljplanerat omradet.

Kommentar
- Noteras.

Fastighet (2022-10-12)

Yttrande

- De dndringar som gjorts i detaljplanen har tagit hdnsyn till vara
synpunkter. Vi har inget ytterligare att tilligga.

Kommentar
- Noteras

Fastighet (2022-10-20)
Yttrande

- Inledningsvis vill vi poéngtera att vi stéller oss generellt sett
positiva till en fordndrad anvéndning av omréadet.

Vi stiller oss ocksa mycket positiva till det forslag som i ”
PLANBESKRIVNING Datum 2022-05-31” pé sidan 16 bendmns som
forslag 3 ” Villor byggs pa Hee 1:16, en ny friliggande villa pa Hee
1:60 i soder”.

Vi stiller oss ocksa positiva till forslag 2 Villor byggs pa Hee 1:16,
flerbostadshus pa Hee 1:60 i sdder”.

Vi ogillar med bestdmdhet forslag med hogre byggnader &n 7,6 m i
nockhdjd pa fastigheten Hee 1:16.
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Vi vill starkt framhélla att vi ogillar forslag kring tillfdlliga boenden
samt flerbostadshus och/eller besdksverksamhet pé fastigheten Hee
1:16.

Kommentar
- Noteras att uppgiftslimnaren generellt dr positiv till
planforslaget med undantag frdn anvindningarna tillfillig
vistelse och flerbostadshus samt hdjd av bebyggelse.
- Kommunen ser 6ver planforslaget infor antagande. Initialt
foranleder synpunkterna om anvindning (tillfillig vistelse och
flerbostadshus) samt héjd inga justeringar av planforslaget.

Hélsa och sékerhet
Barn- och utbildningsndmnden pdpekar behov av trafiksdkra gang- och
cykelvigar samt trafiksdker av- och pastigning for skolskjuts.

Infrastruktur
Ellevio har flera servisledningar inom planomrddet. Plankartan
behover kompletteras med u-omrdde inom kvartersmarken.

Rambo informerar om krav pa sophdmtning vid varje enskild fastighet,
transportvdagar och vindzoner. Alternativt krav pd utrymme for
gemensamma hdamtstdllen. Rambo uppmanar till att plats sdkerstdills
vid storre vig for kdrl vid befintliga fastigheter.

Kulturmiljo

Ldnsstyrelsen anser att kommunen bor forse plankartan med
planbestimmelser som tar tillvara viktiga kulturhistoriska
karaktirsdrag for att sikerstdlla att de kulturhistoriska virdena
bevaras.

Bohuslins museum anser att planférslaget bor ge ett skydd mot rivning
for byggnaden pa Hee 1:60, Bracka, vandrarhemmet eftersom
byggnaden har ett hogt kulturhistoriskt virde. En féreslagen mindre
tillbyggnad dr dock acceptabel.

Sociala fragor

Omsorgsforvaltningen betonar att bostdderna/vandrarhemmet,
uteplatser och strak bor bli sd tillgdngliga och séikra som majligt for sa
madnga som mojligt, dven for personer med nedsatt rorelsefunktion,
nedsatt orienteringsformdga, nedsatt hérsel och nedsatt syn. Samma
frdga gdller eventuellt behov av lekplats.

En tydlig barnkonsekvensanalys utifran barnkonventionen behover
kompletteras till planbeskrivningen.
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Ovrigt
Lantmdteriet pdapekar att planomrddesgrdnsen bor utformas pa rdtt
Sdtt.

Kommunstyrelsen beslutar att exploateringsavtal som reglerar
exploatdrens ekonomiska bidrag till den planerade gdng- och
cykelvigen mellan Hamburgsund och Slottet ska tecknas och antas fore
antagande av planen.

Sakdgare ogillar hogre byggnader dn 7,6 m i nockhdjd pd fastigheten
Hee 1:16.

Sakdgare ogillar tillfilliga boenden samt flerbostadshus och/eller
besoksverksamhet pd fastigheten Hee 1:16.

Infor antagande sker nedanstaende justeringar av planhandlingarna.
Justeringarna genomfors med anledning av synpunkter inkomna under
granskningen i skriftliga yttranden eller med anledning av identifierade
nya forutsittningar.

e  Planomrddesgrdnsens manér justeras i plankartan.

o  Plankartan kompletteras med planbestdimmelse om varsamhet,
(k).

o Plankartan justeras i planbestdmmelse e4 fran, enbostadshus
till smahus.

o  Planbeskrivningen fortydligas med information om att
servisledning till fastigheten Hee 1:9 planeras flyttas till u-
omrdde centralt i omrddet, detta bekostas av exploatéren

e Planbeskrivningen fortydligas med beskrivning av
konsekvenser for barn med anledning av planforslagets
genomforande

o  Planbeskrivningen kompletteras med illustration som visar
ytterligare alternativ for byggnation av flerbostadshus med
alternativ placering for fastighet Hee 1:16.

e  Planhandlingarna kompletteras med ytterligare PM rérande
markmiljo som kompletterar med information samt
sammanfattar resultat fran genomforda undersokningar samt
ger rekommendationer for hantering av féroreningar.

Utover ovanstdende har dven redaktionella dndringar gjorts.

Justeringarna enligt ovan bedéms inte innebéra nagon visentlig dndring
av forslaget och foranleder ingen ny granskning av detaljplanen.
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EJ TILLGODOSEDDA
SYNPUNKTER

SAKAGARE
FRAN SAMRAD

Foreslagen markanvandning samt bebyggelsehdjd inom anvandningsyta i
nordvist ogillas.

Fastighet 13

(samradsredogorelsen) Kommentar
Kommunen dndrar inte planforslaget sa att synpunkterna tillgodoses.

FRAN GRANSKNING

Foreslagen markanvandning (tillfélliga boenden samt flerbostadshus
och/eller besoksverksamhet) samt bebyggelsehojd inom anvindningsyta
1 nordvist ogillas.

Kommentar

Kommunen ser over planforslaget infor antagande. Initialt foranleder
synpunkterna om anvdndning (tillfillig vistelse och flerbostadshus) samt
hojd inga justeringar av planforslaget. Kvarstdr planforslaget i
nuvarande utformning tillgodoses inte synpunkterna.

Fastighet 13
(granskningsutlatande)

Tanumshede 2024-01-15

Milj6- och byggnadsforvaltningen
Plan- och kartavdelningen
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