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INLEDNING
Bakgrund

Detaljplanen har foregatts av ett program, antaget av kommunfullméaktige
2020-05-25, for att studera forutsittningarna for bostéder och forskola med
fokus pa att studera en lamplig anslutningsvég, placering av forskola samt
gestaltning och lanskapsanpassning med hénsyn till natur och landskapsbild.
Programmet avses ligga till grund och anger inriktningen for arbetet med
detaljplanen. Infor arbetet med detaljplan har omradet minskat frén cirka 21 till
17,7 hektar.

Detaljplanen har varit utstilld pa samrad under 2022-07-05 till och med 2022-
09-08. Inkomna synpunkter har sammanstillts och bemotts i en
samradsredogorelse som skickats ut till berorda.

Planens syfte

Detaljplanen syftar till att prova bebyggelse med olika upplételseform, funktion
och hojdsattning samt mojliggdra en yta for allmédn service. Bebyggelse ska
anpassas och ta hdnsyn till naturstrukturer och kulturvirden samt underordna
sig landskapets siluett och landskapsbild. Det finns ett sammanhéngande gang-
och cykelstrak utpekat i kommunens oversiktsplan som ska kunna utvecklas
enligt intentionen som ett kommundvergripande och sammanhéngande strak.
Funktioner med hénsyn till dagvattenhanteringen i omradet ska sékerstéllas
inom varje avrinningsomrade. Sammanhéngande gronstrék ska sa 1dngt det ar
mojligt fortsatt vara intakta.

Planens huvuddrag

Inom planomradet finns idag enstaka bebyggelse i form av en bostad och en
verksamhetslokal samt att en del av omrade historiskt har nyttjats for
minkfarm. Planomrddet &r till storsta del obebyggt, men angrénsar i norr mot
omrade for Fjéllbacka service samt skola och forskola. Det finns en del av en
befintlig gdng- och cykelvidg och en grusvég i vister samt att en del av befintlig
motionsslinga i sdder. Det finns ett antal 6vriga kulturhistoriska lamningar, och
planomradet ligger utanfor riksintresse for kulturmiljovard. Planforslaget ska
prova bebyggelse for cirka 100 bostidder i1 olika upplatelseform, gemensamma
lokaler, funktioner och hojdséttning. Bostéderna ska provas som friliggande
villor, rad- och flerbostadshus i olika vaningstal med hénsyn till
landskapsbilden samt omradet for natur- och kulturmiljéer kopplat till
bostadsnira rekreation och naturvéirden. Planforslaget ska dven prova omradet
for forskola med sex avdelningar med tillhorande utemil;jo. For att skapa en
storre flexibilitet och kunna tillgodose en bredare allmén service provas dven
service- eller gruppbostad samt sérskilt boende pa platsen. Omradet kan byggas
ut etappvis.



Kungorelse

Samrad

Detaljplanen drivs i ett samarbete mellan Tanums kommun och Fjillbacka By
AB.

Planprocessen

Detaljplanen bedrivs med ett utdkat forfarande enligt plan- och bygglagen
(PBL SFS 2010:900) med éndring frdn 2015-01-01. Ett utokat forfarande ska
tillimpas om forslaget inte #r forenligt med kommunens dversiktsplan (OP),
den fordjupade dversiktsplanen (FOP), anses vara av betydande intresse for
allménheten eller antas medfora en betydande miljopéverkan. I detta fall
avviker detaljplanen delvis frdn rekommendationerna i FOP.

Forfarandet bestar av kungorelse, samrad, samradsredogorelse, underrittelse,
granskning, granskningsutlatande och antagande innan planen kan vinna laga
kraft. Under planprocessen kommer statliga myndigheter, sakédgare
allménheten och 6vriga berérda ges mojlighet att 1dmna synpunkter pa
forslaget. Sddana tillféllen ges under samrad och granskning. Den som inte
senast vid granskningen har lamnat synpunkter, kan senare forlora rétten att
Overklaga detaljplanen.

Detaljplanen har genomgétt ett samrad under perioden 2022-07-05 till och med
2022-09-08. Inkomna synpunkter har sammanstéllts och bemétts i en
samradsredogorelse. Samradsredogorelsen har skickats ut till berdrda och
publicerats pd4 kommunens hemsida.

*/— Hdr i planprocessen dr vi nu

Samrads-
redogorelse

[FERNGINES

Underrattelse Granskning _utldtande Antagande Laga kraft

Planprocessen med ett utékar forfarande enligt PBL 2010:900, med dndringar frén 1/1 2015.

Utredningar

Det har genomforts ett antal utredningar inom arbetet med foregéende
program. Utredningar som genomforts ér:

e Arkeologisk utredning steg 1 (Kulturlandskapet, 2018:2)

e Naturvirdesinventering (Pro Natura, 2017)

e Komplettering av naturvdrdesinventering (Pro Natura 2019)

e Trafikutredning (AF Infrustructure AB, 2019)

o Oversiktligt geotekniskt utldtande (Strucktor Mark Géteborg AB, 2017)
Ovriga handlingar inom programmet:

e Strukturplan for Lunnemyren (Fjillbacka By AB, 2018)



Inom arbetet med detaljplan har det tagits fram ytterligare utredningar, dessa
ar:
e Arkeologi steg 2 (Kulturlandskapet, 2021:3), bestélld av Tanums
kommun

e Dagvattenutredning (Geosigma (nu Rejlers), 2021-12-09, justerad
2023-04-20), bestilld av Tanums kommun

e Geoteknik, MUR och PM (Norconsult, 2022-03-17, justerad 2023-11-
10), bestilld av Tanums kommun

e Inventering av faglar och generellt biotopskydd (Pro Natura, 2022-01-
11), bestdlld av Tanums kommun

e Overgripande VA-utredning och forprojektering (Geosigma (nu
Rejlers), 2022-01-17, justerad 2023-09-19), bestélld av Tanums
kommun.

e PM trafikutredning (Norconsult, 2022-04-08, justerad 2023-10-06),
bestélld av Fjdllbacka By AB

e Kompletterande miljoteknisk markundersokning vid fore detta
minkfarmen (Norconsult, 2022-05-24), bestélld av Fjdllbacka By AB

Ovriga handlingar:

e PM Koncept skotselplan for utemiljon forskolan (Tanums kommun,
2022-05-18), framtagen av fastighetsavdelningen, Tekniska
forvaltningen

Utredningarna ska ligga till grund for forslag till markanvandningen samt
avvigningen mellan olika intressen, sa som placering av bebyggelse,
naturomraden och annan nddvéndig infrastruktur.

Eftersom det bedrivits en minkfarm i omradet har det genomforts en
miljoteknisk undersdkning for att utreda fororeningssituationen. Utredningen
visar att det kommer behdva genomforas atgarder for att kunna uppné
Naturvardsverkets riktvirden for kénslig markanvéndning, vilken ska tillimpas
vid byggande av bostider.

Vigens placering har studerats utifrdn landskapet och med
bebyggelsegrupper/kvarter ldngs vigen. En forskola kan med fordel placeras
forst i ett omrdde, detta for att undvika onddig trafik ldngre in i omradet. I den
fordjupade oversiktsplanen pekas ytterligare ett omrade i sydost ut for
utveckling av bostdder, omradet ska kunna byggas ut enligt intentionen samt att
det ska ges mojlighet till en forbéttrad standard pa gédng- och cykelviagar inom
och genom omradet.



Naturvirden har studerats ytterligare och skapat férutsdttningarna for en
fortsatt provning genom detaljplan. Genomford figelinventeringen redovisar
forutséttningarna utifran ett fagelperspektiv. Planforslaget har tagit hénsyn till
viktiga gronstrék for faglar. I och med de 16v- och gronstrak som anses viktiga
utifran ett fagelperspektiv har kommunen tagit fram ett koncept pa skotselplan
for att redovisa intentionen for utformningen av en utemiljo for en forskola
med hénsyn till ett ssmmanhéngande 16vstrak. Faglar och en utemil;jo for en
forskola behover nddvandigtvis inte hamna i konflikt med varandra utan kan
samspela pa samma yta.

Dagvattenutredningen har tagits fram for att studera avrinningsomraden,
nuldget, paverkan samt forslag pa hanteringen och rening i och med en
utbyggnad av omrddet. Skyfall har dven varit en viktig friga att sékerstélla yta
for.

Utredningen for vatten-, spillvatten och avlopp har tagits fram for att undersoka
omradets VA-utbyggnad samt dimensioner for nya ledningar samt eventuella
atgirder som anses nodvéndiga for att kunna bygga ut omradet.

Ur geoteknisk synpunkt bedoms planomradet ha god sékerhet mot skred och ér
ddrmed byggbart forutsatt att ytor som framgar i plankartan efterfoljs. Inom
uppdraget har blockutfallsrisken dven undersokts och risken for blocknedfall
inom omradet bedoms som liten, dér av krdvs inga atgédrder innan en
utbyggnad.

Plandata

Geografiskt lage, areal och avgransning

Detaljplanen ligger i 6stra Fjdllbacka, mellan Vettebergen och Dinglevigen
(vdg 163). I norr angransar omradet mot 6ppen mark, en ishockeyrink och
bebyggelse. I nordvist angriansar omradet till enbostadshus, flerfamiljshus och
offentlig service som vardcentral, bibliotek, dldreboende, Fjéllbacka skola och
en forskola. I véster angrdnsar omradet mot enstaka bebyggelse och 6ppen
mark. I sdder finns ett skogbeklatt berg. Tillfart mot Féreningsgatan kommer
ske via gillande detaljplan for Flig 1:6 med flera. Detaljplaneomradet &r cirka
17,7 hektar.

Avgrinsningen for detaljplanen har studerats utifrdn nddvéndiga ytor med
hénsyn till utvecklingen av omradet och sikerstillandet av natur- och
kulturmiljoer samt bostadsnira rekreationsomrade.
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Skola och férskola,
offentlig service i

Markagoforhallanden

Marken inom planomradet &r i bdde kommunal och enskild dgo. Fastigheterna
Fjdllbacka 176:124 och Fjdllbacka 176:160 ér 1 kommunal dgo. De enskilt
dgda fastigheterna utgors utav Fjdllbacka 175:7, och Fjdllbacka 175:28,
Fjdllbacka 208:3, 208:2.

Marken é&gs till storsta del av exploatorerna for detaljplanen (kommunen och
Fjillbacka By AB). Ovrig mark #r i annan enskild dgo.

Inom omréadet finns en samfillighet Fjdllbacka S:33 med &ndamalet
avloppsdike, samt en anldggningssamfallighet Fjdllbacka GA:22 med
andamalet vattenledning (kommunens huvudvattenledning). Se tillhérande
fastighetsforteckning for 6vriga fastigheter och samfalligheter.
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F6r gréna omrdde dr kommunen markdgare och for gult omrdde dr Fjéllbacka By AB markdgare.

Inom detaljplanen kommer all allmén plats 6verga till kommunal dgo.
Kvartersmark som avsitts for forskola/service- eller gruppbostad/sarskilt
boende kommer 6vergé till kommunal dgo. Kvartersmark med &ndamal for
bostdder kommer overga till Fjdllbacka By ABs dgo. Eventuella 6verlatelser
och andra étgérder hanteras inom separat avtal.

Allmanna och enskilda intressen, 2 kap Plan- och
bygglagen

Allmanna intressen

Kommunens behov av en ny forskola 1 Fjdllbacka ér ett allmént intresse som
tillgodoses genom planléggning i detaljplanen. En forskola har vissa strategiskt
behov géllande placering i ett omrade, gronomraden samt nérhet till
busshallplats och annan skolverksamhet. Detaljplanen mdjliggor dven for
bostdder och tillgodoser darmed ett framtida behov av nya bostdder med
blandad upplatelseform i Fjéllbacka. Detaljplanen mojliggor dven for annan
allmén service inom omradet planlagt for forskola, detta for att 6ka
flexibiliteten for en utbyggnad av allmén service i omradet.

Ett annat allmént intresse ar att hela omréadet dr utpekat som riksintresse for det
rorliga friluftslivet enligt 4 kap 2 § (turism och rorligt friluftsliv) i Miljobalken
(MB). Friluftsviarden som har identifierats dr hoga bergspartier och befintliga
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stigar. | detaljplanen tas hénsyn till dessa viarden genom att planldgga med
naturmark samt utesluta viktiga bergspunkter fran planldggning av
kvartersmak. All naturmark kommer fa kommunalt huvudmannaskap for att
sdkerstélla allmanhetens tilltrade till omradet.

Naturomréaden tas 1 ansprak for ny bebyggelse. Utformningen av
bebyggelseomradena ska anpassas efter natur- och kulturvérden i sa stor
utstrickning det ar mojligt. En utveckling av omradet kan bidra till att stirka
sambhdllet, samtidigt som tillgdngligheten till omkringliggande naturomradet
okar. En utveckling av omradet foljer delvis intentionen 1 den fordjupade
oversiktsplanen och kommunens &versiktsplan 2030.

For befintlig bebyggelse inom omradet méste de idag kora en bit pd en géng-
och cykelvig, utifran ett trafiksékerhetsperspektiv dr detta inte optimalt.
Planforslaget bidrar till en ny trafikséker 16sning 1 omradet samt att det fortsatt
ska gd att ta sig genom omrddet.

Planforslaget kommer mojliggdra en standardforhéjning av utpekat géng- och
cykelstrdk inom planomradet utpekat i kommunens dversiktsplan.

Enskilda intressen

Detaljplanen tillgodoser det enskilda intresset for Fjdllbacka by AB genom att
planldgga omradet s delar kan exploateras for bostadsdndamal.

Befintliga sommarhus i1 norr (utanfor planomradet) kan paverkas i och med en
Okad rorelse i ndromradet samt ljudstérningar fran en ny forskola.

Vissa enskilda fastighetsdgare inom planomréadet kommer fa delar av sin mark
planlagd som allmén plats eller kvartersmark.

Avvagning mellan allmanna och enskilda intressen

Kommunens bedomning &r att planforslaget stiarker Fjéllbacka tatort genom att
tillgodose behovet av ny forskola och bostider i1 olika upplatelseform.
Anvindningen inom omradet for forskola 6kas genom att ocksa mdjliggora fler
allmén service. Genom att sékerstélla naturomraden och samtidigt 6ka
tillgdngligheten beddms fler kunna nyttja och rora sig i omrddet. Sommarhusen
ligger en bit bort fran kvartersmark for ny bebyggelse sé storningarna bedéms
inte bli en oldgenhet for de boende. Trafiksédkerheten kommer forbéttras, samt
mojlighet till att forbéttra gang- och cykelvédgar inom och genom omradet.

Det bedoms att planforslaget utgor en lamplig avvigning mellan bade enskilda-
och allménna intressen samt foljer intentionen i den férdjupade dversiktsplanen
och oversiktsplan 2030.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Oversiktsplan 2030 (2017)
i ,* o Tanums kommun Qversiktsplan (OP) 2030 vann
laga kraft ar 2017. Oversiktsplanen innehéller
_ kommunens framtidsbild och rekommendationer
" for hur mark- och vattenomradena ldngsiktigt ska
anvédndas och hur bebyggelsen i stora drag kan

utvecklas, med sikte mot ar 2030.

4 10OP 2030 anges att Fjdllbacka bedoms kunna vixa
mot Oster och det hdnvisas till de
rekommendationer som finns 1 fordjupad
oversiktsplan for Fjéllbacka.

4 Kommunen har ocksd som malséttning att
mojliggora for kommundvergripande och
sammanhédngande géng- och cykelleder. Inom varje
samhille ska betydelsefulla gronomraden vérnas.

Oversiktsplanen belyser att ny bebyggelse ska ta hinsyn till Fjillbackas
identitet:

e Servicesamhille

e Kontrasten mellan den dldre bebyggelsen och de obebyggda bergen
runtomkring

e Fjillbacka kyrka som landmérke

For omradet anses kommunens OP 2030 tematiska rekommendation Bygga pd
berg vara aktuell, vilken redogor for:

e Bebyggelsen placeras sa att de hogsta klippartierna ldmnas fria fran
bebyggelse.

e Bebyggelsen anpassas till platsen och landskapet
o Berg- och hillmarkskaraktéren ska bevaras 1 mojligaste man
O Vigar dras si att ingrepp 1 terringen begrinsas

o Byggnadens grundliggning anpassas till platsen och spriangning
och utfyllnad undviks i mojligaste mén

o Fargsittning och material har sin utgangspunkt i platsen (...)

e Grundprincipen vid all typ av exploatering ar att inte bygga dér det
kravs for stora ingrepp. (...)
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Fordjupad oversiktsplan for Fjallbacka (2004)

Hela planomradet omfattas av fordjupade dversiktsplan (FOP) for Fjillbacka,
antagen av kommunfullméktige &r 2004.

Rekommendationerna fér FOP Fjillbacka. Ungeférlig avgrénsning fér detaljplanen i rétt.

Omrade med rekomendationen R6 omfattas av foljande beskrivning:

Omrdden utan detaljplan idag som dr ldmpliga som nya
bostads/verksamhetsomrdden. Bostadsomrddena bor fa byggrdtter som
medger dretruntboende. Verksamheterna fdr ej vara av stérande karaktdr.

En mindre del av omradet 1 6ster omfattas av rekomendationen R14 med
beskrivningen:

Omrdade for idrottsindamal och friluftsintressen.
Delar av planomridet omfattas av rekomendationen R16 med beskrivningen:

Tdtortsndra naturmark ddr ofordndrad markanvindning bor gdlla. For
omrddet med ddellévskog skall markanvindningen vara oférdndrad. En
restriktiv hallning skall tas mot ny bebyggelse.

Séder om detaljplanen pekas det ut tva omrdden med rekomendationen RS5:
Ldimplig for bostdder och verksamheter av icke storande art.

Det finns inget pagéende detaljplanearbete for det syddstra omradet (RS).
Omradet (R5) 1 sdder finns en detaljplan for bostidder (detaljplan for Flig 1:6
med flera) som fétt laga kraft och dr 1 uppstart av att byggas ut. Detaljplanen
for Lunnemyren ska nyttja utfaren mot Féreningsgatan genom nuvarande
detaljpan for Flig 1:6 m.fl..

Sedan antagandet av FOP for Fjillbacka har nya behov tillkommit i samhillet,
sasom behov for en ny forskola. Exploateringen i Lunnemyren har dérfor
anpassats efter de aktuella behoven och de befintliga férhallandena, samt efter
en ndrmare analys av gronstrukturen, natur- och kulturvérden och med stor
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hansyn till det rorliga friluftslivet. En mindre del av det utpekade gronomradet
R16 beddms dérfor lamplig att ta i ansprak for utbyggnad av forskola eftersom
omradet angransar till tillfartsvdgen och ligger 1 nidra angriansning till annan
allmén serivce. Det finns ingen ddellovsskog i omradet med rekomendationen
och syftet oférandrad markdnvadning (R16), vilken utgjorde sjdlva syftet och
virdet med att bevara omradet.

Kommunala program med mera

Energiplan och klimatstrategi
Enligt lagen om kommunal energiplanering (1977:439) skall varje kommun

i sin planering frdmja hushdllningen med energi samt verka for en sdker
och tillrdcklig energitillforsel ”. Detta skall ske genom att det "i varje
kommun skall finnas en aktuell plan for tillforsel, distribution och
anvdndning av energi i kommunen. I en sadan plan skall finnas en analys
av vilken inverkan den i planen upptagna verksamheten har pa miljon,
hélsan och hushallningen med mark och vatten och andra resurser.”

Energi och miljéfragan berdrs dven i annan kommunal planering vilket tidigare
fanns redovisat i kommunens miljoutredning med tillhrande miljomal och det
s.k. Agenda21-dokumentet. Den kommunala &versiktplanen med fordjupningar
och detaljplaner utgdr andra styrmedel i den kommunala planeringsprocessen.

Tanums kommuns dvergripande miljomal ar att bidra till ett langsiktigt
uthalligt samhélle. Kommunen ska i all verksamhet och i alla beslut verka for
att miljosituationen forbéttras genom att framja biologisk mangfald,
hushéllning med naturresurser och ett naturligt kretslopp. I miljoarbetet
prioriteras for ndrvarande energi, transporter och livsmedel.

Avfallsforeskrifter for Tanums kommun

Tanums kommuns avfallsforeskrifter antogs 2017-03-27, § 27 av
kommunfullméktige. Tanums kommun &r tillsammans med Lysekils, Sotends
och Munkedals kommuner deldgare i Regional avfallsanlédggning i mellersta
Bohusldn AB (Rambo AB).

Tanums kommun 6verldt 2001 ansvaret till Rambo AB for drift och skotsel av
Tyfts avfallsanliggning och atervinningscentral (AVC) Tyft och Hamburgsund
samt atervinningsstationerna (AVS) for Forpacknings- och
tidningsinsamlingens dtervinning av hushallens tidningar och férpackningar.
Ar 2010 verlidt kommunen dven verksamhetsansvaret for insamling och
hantering av hushallsavfall samt administration, planering, utveckling enligt
kommunens renhéllningsansvar till Rambo AB.

Bostadsforsorjnigsstrategi

Tanums kommuns bostadsforsorjningsstrategi antogs 2014-10-20, § 122 av
kommunfullméktige. Nya etableringar, utokade verksamheter och
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befolkningsutveckling stiller 6kade krav pa varierade boendeformer. For
kommunens utveckling dr det nddvindigt att det finns ett avvigt utbud av
bostdder avseende ldge, upplételseform, storlek, kostnad med mera. Brist pa
bostéider leder sannolikt till utebliven befolkningstillvixt och ddrmed ocks4 till
sdmre ekonomisk tillvéxt.

Bostadsforsorjningsfragan ar saldes en viktig del av kommunens strategiska
arbete. Genom bostadsforsorjningsstrategin visar kommunen inriktning for
boendefragan och hur vi vill arbeta med boendefrédgan kopplat till onskad
befolkningsutveckling och ekonomisk tillvéxt.

Detaljplaner

Planomradet omfattas delvis av géllande detaljplan for Flig 1:6 m.fl. (04:142).
Omradets ska trafikforsorjas via detaljplan for del av Flig

| Gallande detaljplaner R 1:6 med flera (04:142), laga kraft &r 2020, med d&ndamal

| fOr bostdder. 1 nordvist angransas planomrédet till

! stadsplan for Lidenomradet (04:151), laga kraft &r 1984,

"~ med i huvudsak allmdint dindamdl och bostdiider. Lings en

- mindre stricka i norr angransar omrddet till detaljplan for
& del av Fjillbacka 176:124, personalbostidder (04:151:1),

= laga kraft &r 2018, med dndamél {6r bostader och tillfdllig

= vistelse.

= 1 detaljplanen for Flig 1:6 ir genomforandetiden satt pa 5
&% ar. Det innebdr att det finns genomforandetid kvar.

| Grundregeln &r att en detaljplan inte far dndras fore
genomforandetidens utgang om inte berérda
fastighetsidgare godkinner det. Undantaget &r om
andringen dr nddvéndig pa grund av nya forhallanden av
stor allmén vikt eller for att fora in
fastighetsindelningsbestimmelser. For att en god
trafiksdkerhet ska kunna uppnés vid anslutningspunkten
for Flig/Lunnemyren behover en del av tillfartsviagen
. studeras pa nytt. Det innebir att viigen behdver flyttas for
att fa till en godtagbar lingslutning vid anslutningspunkten
¢ (serubrik for Trafik). Eftersom enbart tillfartsvégen ar
aktuell for d&ndring inom genomforandetiden blir det inte
ndgra negativa konsekvenser for de som kopt fastigheter
8 att bebygga inom Flig. Andringen medfor ingen
inskrankning for byggritter inom géllande detaljplan. En
andring av tillfartsvdgen anses vara av stor allmén vikt och
ar en forutséttning for en utbyggnad av planforslaget for Lunnemyren. Flera
olika anslutningsmojligheter har studerats i foregdende program. Om
foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att gélla
inom planomradet, men fortsétter att gdlla som tidigare utanfor det nu aktuella
planomrédet. I ndromradet finns tva pagidende detaljplaner.
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Program for Lunnemyren

Detaljplanen har foregatts av ett program, antagen av kommunfullmiktige
2020-05-25.

Programmets syfte var att prova forutsittningarna for bostdder och forskola
med fokus pa att studera en 1dmplig anslutningsvig, placering av forskolan
samt gestaltning och anpassning med hinsyn till naturen och landskapsbilden.

Programmet avses ligga till grund for kommande detaljplan eller detaljplaner.
Under arbetet med programmet har f6ljande fragor identifierats och behdver
utredas mer i kommande arbeten med detaljplan:

e Gestaltningsanalys for bostdder och vigdragningar i linje med
gestaltningsprinciperna (exempelvis fotomontage och sektioner)

e Avgransning av omradet infér kommande detaljplan/detaljplaner. Samt
eventuell etappindelning infor detaljplan/detaljplaner

e Justering av programmets anvdndningsgréinser efter placering av hus

e Utredning for dagvatten och spillvatten

e Arkeologi - Steg 2

e Undersokning av markfororeningen vid fore detta minkfarmen i syddst

e Markens geotekniska forutsittningar

e Forprojektering for vigar och gang- och cykelvéigar

Utformningen i programkartan ligger till grund fér efterkommande arbete med detaljplan.

Undersodkning av betydande miljopaverkan

Nar en ny detaljplan tas fram ska kommunen ta stéllning till om genomforandet
av detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan. For
detaljplaner som péaborjas fran och med 1 april 2020 ska undersékningen
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genomforas inom ramen for detaljplanesamréadet. Fragan om betydande
miljopaverkan ska avgoras genom ett sdrskilt beslut. Om undersdkningen
kommer fram till att planens genomfoérande kan antas medfora en betydande
miljopaverkan innebar det att planen ska miljobedommas.

En undersdkning av betydande miljopéverkan har genomforts inom ramen for
detaljplanen och ett undersokningssamrad har genomforts med Lénsstyrelsen
(dn 402-1963-2022).

Kommunens stallningstagande

Kommunens beddmning &r att ett genomforande av detaljplanen inte antas
innebédra betydande miljopaverkan. I yttrandet frdn samradet framgar det att
Lansstyrelsen delar kommunens bedomning (402-28635-2022).

Kommunala beslut

e Beslut om planbesked for fastighet Tanum-Fjéillbacka 175:7 med flera
(2016-03-09), KS § 55 KS 2016/0088-313.

e Beslut om utvidgning av planbesked for fastigheten Tanum-Fjéllbacka
175:7 med flera, Lunnemyren (2017-04-12), KS § 83 KS 2016/0088—
313.

e Beslut om att prova en utveckling av bostéder i olika former och
forskola i enlighet med kommunfullméktiges beslut 2020-05-25, § 77
att anta program for Fjillbacka 175:7 med flera, Lunnemyren.

e Beslut om att ett genomforande av detaljplanen inte antas medfora
betydande miljopaverkan, Miljo- och byggnadsndmnden 2022-06-21,
§ 124.

e Detaljplanen har stéllts ut pa samrad genom delegationsbeslut 2022-07-
01. Beslutet har fattats med stod av delegationsordningen som godkénts
av Miljo- och byggnadsndmnden 2021-03-23 § 64.

e Milj6- och byggnadsndmnden har 2022-11-08 § 200, tagit beslut om att
godkinna samrédsredogorelsen.

e Detaljplanen har stéllts ut pa granskning genom delegationsbeslut 2023-
11-xx. Beslutet har fattats med stod av delegationsordningen som
godkénts av Miljo- och byggnadsndamnden 2023-03-14 § 28.

e Milj6- och byggnadsndmnden har 20xx-xx-xx, § X, tagit beslut om att
godkinna granskningsutlatandet.

e Milj6- och byggnadsndmnden har tagit beslut om att godkénna
planforslaget infor antagande 1 Kommunstyrelsen/Kommunfullméktige.

e Kommunstyrelsen/Kommunfullmédktige har tagit beslut 20xx-xx-xx § X,
om att anta detaljplan for del av Fjéllbacka 175:7 med flera,
Lunnemyren Fjéllbacka.
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AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Grundlaggande hushallningsbestammelser, 3 kap
miljobalken

I miljobalkens (MB) tredje kapitel finns ett antal grundldggande
hushallningsbestimmelser som syftar till att mark- och vattenomréden ska
anvéndas for de &ndamal de dr mest lampade till. Foretrdde ska ges sadan
anvindning som medfor en fran allmén synpunkt god hushallning.

Hushallningsbestammelserna ror framst mark- och vattenomraden, men i den
paragraf som ror naturvirden, kulturmiljévarden och friluftslivet finns dven
tillagget: fysisk miljo 1 6vrigt. Tilldgget syftar pa att paragrafen dven skyddar
kulturmiljon, det vill sdga framfor allt den bebyggda miljon och landskaps-
bilden.

Fjéllbacka samhélle [O 48] (Kville sn), dr av riksintresse for kulturmiljévérd,
med motiveringen:

Fiskeldge med bebyggelseklunga framst fran 1800-talet, i skyddat lige, som
omges av glesare bostads- och strandbebyggelse, prdglad av en for norra
Bohuslin karaktdristisk utveckling ddr kustfisket under 1800-talet kom att
kombineras med fraktfart, fiskberedning och badortsverksamhet.

Uttrycken for riksintresset:

Under Vetteberget bebyggelseklunga fran 1800-talet som omges av glesare
bostadsbebyggelse, bodar och magasin uppforda efter branden 1928. Kyrka
i huggen granit fran 1892 ritad av A Petersson.

Planomradet ligger cirka 150 meter sydvast om avgransningen for riksintresset.
Delarna av berget ldngst upp mot kyrkan kommer planldggas med naturmark
och okar avstandet till kvartersmark. Den planerade bebyggelsen ska anpassas
till landskapsbilden och betydande bergspartier ska utelimnas fran bebyggelse.
Genom att planldgga viktiga bergspatier och omraden med naturmark anses
inte en exploatering av omradet skada riksintresset for kulturmiljovard av
Fjéllbacka samhille.

Riksintresset 3 kap. 4 § MB avser att jord- och skogsbruk &r av nationell
betydelse. Brukningsvérd jordbruksmark far tas i ansprék for bebyggelse eller
anldggningar endast om det behovs for att tillgodose visentliga samhlls-
intressen och detta behov inte kan tillgodoses pé ett fran allmén synpunkt
tillfredsstdllande sitt genom att annan mark tas 1 ansprak.

For att ta jordbruksmark i ansprik behover fyra fragor utredas och besvaras:
1. Ar marken jordbruksmark?

I lag (1979:425) om skétsel av jordbruksmark, 1 § med jordbruksmark avses
1 denna lag sadan akermark och betesmark som ingér i fastigheten, som
taxerad som lantbruksenhet. Mark- och miljpéverdomstolen (MOD) har i
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tidigare domar slagit fast och dndrar ddrmed tidigare praxis, att
fastighetstaxeringen inte ska vara avgérande vid bedomningen om marken
ar brukningsvérd jordbruksmark eller inte.

En del av planomradet har historiskt brukats och varit en del av ett storre
sammanhéngande jordbrukslandskap. Idag dr en stor del av omrddet mot norr
bebyggt och ér en del av den sammanhallna bebyggelsen vister om vag 163.
Marken brukas inte idag och &r inte utpekad som stodberéttigat EU enligt
Jordbruksverket.

2. Ar jordbruksmarken brukningsviird?

I forarbetena (prop. 1985/86:3) anges att brukningsvird jordbruksmark
avser mark som med hdnsyn till ldge, beskaffenhet och évriga
forutsdttningar &r 1lampad for jordbruksproduktion. Det har betydelse om
marken dr en del av ett stérre ssammanhéngande omrade och hur marken har
brukats i nértid. Dock kan det dven ha betydelsen vad dversiktsplanen och
den fordjupade Oversiktsplanen pekar ut for anvandning pa platsen.

Omradet som historiskt har brukats utgdrs av vad som idag kallas for myr och
ar en lagpunkt som har en hog markfuktighet enligt Naturvardsverket. Utifran
beskaffenhet anses marken ha ett lagt virde. Denna utgors inte av ett storre
sammanhéngande jordbrukslandskap samt &r en naturlig lagpunkt 1 omréadet,
vilket markfuktigheten visar pa. Utifrén det instdngda laget s skulle
jordbruksmaskiner behova kora pa gdng- och cykelviagar och 1 omradet for
skola/forskola, vilket inte dr optimalt utifran sdkerheten. Géllande detaljplan i
norr, mdjliggor bland annat utbyggnad av allmint dndamal, vilken ar uppréttad
ar 1984. Myren anses heller inte ha ett brukningsvirde utifrén ett lokalt,
regionalt eller nationellt perspektiv.

En utveckling pé platsen anses folja intentionerna i kommunens dversiktsplan
och fordjupad oversiktsplan for Fjillbacka.

3. Tillgodoser ansokningen ett visentligt samhidllsintresse?

I forarbetena (prop. 1985/86:3) anges att visentligt samhdillsintresse handlar
om bostadsforsorjning, intresset av att lokalisera bostidder och arbetsplatser
ndra varandra, att skapa vélfungerande och ldmpliga tekniska
forsorjningssystem samt att sdkerstilla viktiga rekreationsintressen.

Omradet planldggs med allméan plats och naturmark, med syfte att en yta ska
kunna dversvidmmas vid skyfall samt med en permanent dagvattendamm for
rening. Dagvattendammen kommer vara en del av kommunens
sammanhéngande dagvattennit (tekniskt forsorjningssystem), genom
fordréjning och rening samt genom oversvamningsytan forbéttra situationen
nedstrdms. Dér av bedoms planldaggningen och ianspréktagandet vara ett
vasentligt samhéllsintresse. Alla allménna plaster kommer ha kommunalt
huvudmannaskap.
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4. Finns det annan mark som kan tas i ansprak i stdllet?

Det krivs dessutom att behovet inte kan tillgodoses pa ett fran allmén
synpunkt tillfredsstdllande sitt genom att annan mark tas 1 ansprak. Med
uttrycket “tillfredsstéllande” avses enligt forarbetena att
exploateringsforetaget ar fullt godtagbart ur samhillsbyggnadssynpunkt,
vilket bland annat innebér att den alternativa lokaliseringen ska vara
funktionellt 1amplig samt ekonomiskt rimlig.

Utifrén naturliga forutséttningar och de avrinningsomraden for dagvatten som
finns 1 omradet dr det ocksd nodvindigt att det sékerstélls ytor inom annan
mark for omhéndertagande och rening vid en exploatering av omradet. For det
vastra avrinningsomradet dr det dock myren som utgor ldgpunkten och blir da
en naturlig uppsamlingsplats for vatten. Dérav anses det inte kunna tas annan
mark 1 ansprak utifran att platsen (myren) ar funktionellt lamplig och det ar
ekonomiskt rimligt att nyttja och utgd ifran de naturliga forutséttningarna pa
platsen.

Figur Historiska bilder 6ver omrddet, Gr 1974 till vister och dr 2022 till héger. Rétt raster "Ej
stédberdttigad" och ljusblatt raster "Gard/Miljé". Omradet som dr aktuellt fér prévning inom orange.

Kommunens bedomning &r att kraven enligt 3 kap. 4 § MB uppfylls. Genom att
omradet béttre lampar sig som yta for omhéndertagande av dagvatten och som
oversvimningsyta med hénsyn till skyfall &n som brukningsvérd
jordbruksmark. Omrédets forutsittningar och avrinningsomrade visar att
omrédet dr vardefullt med hénsyn till ett klimatanpassat 100-arsregn. En
alternativ lokalisering ska vara funktionellt lamplig och ekonomisk rimligt,
vilket de naturliga forutsittningarna sétter stopp for. Omradet omfattas redan i
dag av hog markfuktighet.
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Sarskilda hushallningsbestammelser, 4 kap
miljobalken

I miljobalkens (MB) fjarde kapitel pekas det ut ett antal geografiska omraden
som i sin helhet ar av riksintresse. Omradena, som i de flesta fall ar stora, har
pekats ut med hinsyn till de stora natur- och kulturvirden som finns i dem.
Riksintressena handlar om kustens samlade virden och att skyddet omfattar
storre karaktirsdrag i natur- och kulturlandskapet. Karaktirsdrag som kan inga
i riksintresset dr bland annat ursprunglighet, forutséttningar for friluftsliv eller
hogklassiga fornldmningsmiljoer. Tanums kommuns kustzon dr ett av dessa
utpekade omraden och omfattas av riksintresse den obrutna kusten (3 §) och
det rorliga friluftslivet (4 §).

Ingrepp i dessa miljoer fir endast goras om de inte patagligt skadar omradenas
natur- och kulturvirden. I 4 kap 1 § 2 st MB finns undantag fran reglerna 1
forsta stycket, ndmligen att en normal utveckling av befintliga titorter och
lokalt nédringsliv alltid kan dga rum trots bestimmelserna i 4 kap. MB.
Kommunen har dock ett fortsatt ansvar att ta hdnsyn till virdena i
nationallandskapet dven vid utveckling av titorter och niringsliv.

Utvecklingen inom omrédet kommer att ske med hénsyn till virdena enligt 4
kap. MB och bedéms utgdra en utveckling av den befintliga tatorten samt
néringslivet och omfattas dérfor av undantaget i paragrafen.

Natura 2000

Av miljobalkens (MB) fjarde kapitel foljer ocksé att Natura 2000-omraden ar
av riksintresse. Omradet har, till skillnad fran 6vriga riksintresseomriden enligt
kapitlet, inte pekats ut direkt i lagen utan fortecknas i sérskild ordning enligt
bestimmelser i 7 kap. 27 § MB.

Planomrédet angrédnsar eller omfattas inte av ett Natura 2000-omréde. En av
planomradets avrinningsomrdde mynnar ut i Fjdllbacka inre skdrgdrd
(SE583710-1115359). En del av dagvattnet fran planomradet f6ljer ocksa
Alebicken ner mot recipienten i sdder, vilken utgdrs av Jordefjorden
(SE0520177) som &r ett Natura 2000-omrade och omfattas av art- och
habitatdirektivet.

Genomford dagvattenutredning visar att recipienten inte paverkas negativt vid
en exploatering av omradet.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap miljobalken

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr foreskrifter 1 miljobalken (MB) om kvalitet pa
mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Det
overgripande syftet med normerna ar att skydda ménniskors hélsa och
naturmiljon.
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Vattenforvaltningsférordning (2004:660)
Recipienten for planomradet omfattas av MKN.

Enligt VISS (Vatten Informations System Sverige) ér statusklassningen for
vattenforekomsten:

- Ekologisk status — Mattlig
- Kemisk status — Uppnar ej god -
- Tillkomst/hdrkomst — Naturlig -

For att uppnd miljokvalitetsnormerna har ett dvergripande atgérdsprogram
tagits fram som riktar sig framst till myndigheter och kommuner. Kommunerna
ska 1 sitt tgdrdsarbete bland annat utveckla VA-planer och stélla krav pa hog
skyddsniva for enskilda avlopp 1 omraden med vattenforekomster som inte
uppnér god ekologisk status.

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte paverka vattenstatusen 1 Fjéll-
backa inre skdrgdrd negativt eftersom dagvatten ska fordr6jas och renas innan
det slépps vidare till vattenforekomsten.

Luftkvalitetsférordningen (2010:477)

Luftkvalitetdirektivet handlar om luftkvalitet och renare luft i Europa, géllande
arsenik, kadmium, kvicksilver, nickel och polycykliska aromatiska kolviten i
luften.

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft géller 1 hela landet och reglerar flera
olika fororeningar genom gransvardesnormer eller malsattningsnormer.
Kommunerna ansvarar for att kontrollera luftkvaliteten och att tillhandahdlla
aktuell information om fororeningsnivaerna. Eftersom planforslaget inte
medfor ndgon markant 6kning av biltrafiken, bedoms 6kningen av
utsldppshalter hiarrorande fran trafiken ej medfora att normerna overskrids.

Fisk- och musselvatten (SFS 2001:554)

Hela Fjallbacka skérgard ar ett utpekat musselvatten och ska skyddas enligt
forordningen om miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten (SFS
2001:554). Avsikten dr att inom omradet gora det mojligt for skaldjur att leva
och vixa till och pé sé sétt bidra till en hog kvalitet pa skaldjursprodukter som
ats direkt av ménniskor.

Det finns inga indikationer pd att gdllande miljokvalitetsnormer for fisk- och
musselvatten kommer 6verskridas i samband med planforslaget.

Strandskydd

Planldggningen berdr inte strandskyddat omréde.
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Sveriges miljomal
I bade plan- och bygglagen och miljébalken portalparagrafer anges hallbar

utveckling som ett viktigt syfte med de bdda lagtexterna. For att pé lang sikt
uppna en hallbar utveckling har regeringen formulerat sexton miljomal.

Nedan beskrivs vilka av Sveriges 16 nationella miljomal som kan beroras av
planforslaget (bade positiva och negativa effekter).

Begrénsad miljépaverkan

Detaljplanen mojliggdr en utveckling av bostéder och omrade for forskola.
Detta innebér 6kade transporter till och fran omradet, vilket kan bidra till 6kat
utslépp av klimatpéverkande avgaser. En utbyggnad innebér dven ett kat
underlag for service och kollektivtrafiken for orten. Detta kan 1 sin tur bidra till
att bilberoendet minskar och dar med utslédppen. Forskolan foreslas placeras i
ndra anslutning till befintlig skolverksamhet och bostader, vilket bidrar till
effektivare resursanvéndning. Inom arbetet med detaljplanen planldggs det for
gang- och cykelvidg som binder samman Fjillbacka och det kommuntickande
géng- och cykelstraket enligt OP 2030. Bittre forutsittningar for gdende och
cyklister kan minska bilberoendet.

- Malet bedoms kunna tillgodoses.

Giftfri miljé

I den sddra delen av planomradet har det funnits en minkfarm. Utredningen
utgdr underlag for bedomningen om det dr lampligt att planldgga for bostad,
forskola och samhallsservice. Analysresultaten visar att det generellt
forekommer 14ga halter av fororeningar i undersokningsomradet. Enligt 10 kap
11 § MB har den som dger eller brukar en fastighet skyldighet att underritta
tillsynsmyndigheten, som i detta fall & kommunens miljéavdelning. Det
kommer behova genomforas sarskilda atgarder med hénsyn till
markfororeningar for att klara Naturvardsverkets riktvirde for kédnslig
markanviandning. Berggrunden i kommunen utgors till stora delar av
bohusgranit, vilket riknas som ett riskomrade for radon. Alla byggnader som
byggs pa berg ska utformas och byggas radonsikert.

- Malet bedoms kunna tillgodoses.

Levande sjbéar och vattendrag

Vattendraget Alebicken angrinsar planomradet i nordvist och mynnar ut i
Joreviken vilket ér ett Natura 2000-omréde. De inre delarna av Joreviken ar
kansliga for yttre paverkan. Omrédets grunda havsbottnar har identifierats som
viktiga for reproduktion av fiskar. Joreviken dr ocksa ett riksintresse enligt 4
kap 8 § miljobalken. Inom arbetet med detaljplanen har det genomforts
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fororeningsberdkningar som visar att efter foreslagen dagvattenhantering
forvintas arsmedelsméngder for fororenande &mnen att minska jamfort med
befintlig markanvandning i planomradet.

- Malet bedoms kunna tillgodoses.

Grundvatten av god kvalitet

Parallellt med detaljplanen har det genomforts en miljéteknisk utredning. Inom
utredningen har det patréffats halter 6ver gransvérden for ett grundvattenprov
gillande arsenik. Eftersom fororeningar har pavisats i jord- och grundvatten
maste en anmélan enligt 28§ 1 forordning (1998:899) om miljéfarlig
verksamhet och hilsoskydd ldmnas in till kommunen innan en eventuellt
avhjalpande atgird paborjas. Vid schaktsanering i fororenad mark ska
massorna omhdndertas och ldmnas till godkdnd mottagningsanldggning. Lokala
atgérder, tillexempel 1 dagvattendammar, kan genomf6ras for att inte
grundvatten ska trangas in.

- Malet bedoms kunna tillgodoses.

Hav i balans samt levande kust och skdrgard

Detaljplanen mdjliggor bebyggelse i olika upplételseform och utbyggnad av
forskola. Detta, tillsammans med omradets nirhet till Fjéllbacka centrum och
samhdllsservice, medfor att befintliga verksamheter kan fortga en storre del av
aret. Pa det sittet kan kust- och skérgérden hallas levande aret runt.

Omradets utformning tar hansyn till natur- och kulturvérden samt topografin.
Viktig natur med hénsyn till friluftsliv och rekreation bevaras och en
utveckling av omraden 6kar dven tillgdngligheten vilket varnar om det rorliga
friluftslivet.

En gangstig 16per 1 vést-0stlig riktning 1 den sddra delen av planomréadet och
har ett virde for det lokala friluftslivet och kan fortsatt nyttjas i samman med
ovriga strak inom och utanfér omradet.

- Malet bedoms vara tillgodosett.

God bebyggd miljé

Omradet ingar inte i nagon skyddad bebyggelsemiljo. Viktiga bergspartier
sparas for att bebyggelsen ska passa in i landskapets siluett. Detaljplanen
mojliggdr en variation av bostadstyper. Det mojliggors dven plats for en
forskola i omradet for att tillgodose det allmdnna behovet i Fjéllbacka.

En utveckling av omradet tydliggor kopplingen till resten av Fjillbacka.
Foreslagna gang- och cykelstrdk integrerar omradet ytterligare med de
kringliggande omradena samt mdjliggor fortsatt en fortsdttning mot séder.
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Stora delar av gronomraden bevaras for att erbjuda omkringliggande narmiljoer
for ny bebyggelse, men dven for att stirka friluftslivet. Skogen och slédnten som
skolans barn nyttjar sékerstélls och kan fortga.

- Malet bedoms vara tillgodosett.

Ett rikt djur- och véxtliv

Stora delar av detaljplanen foreslas som naturomrade och paverkas darfor inte
direkt. I och med en omradet tillgéngliggors kan fler rora sig i omrddet, detta
ger en positiv inverkan i1 forma att réra sig 1 naturen men kan bidra till en
negativ inverkan pé naturen i forma av okat slitage. En del naturmark kommer
att tas 1 ansprak for ny bebyggelse vilket gor att den lokalt forsvinner, vilken
kan vara negativt om sammanhéngande strukturer bryts.

Det har genomforts naturvirdes- och fagelinventeringar i omradet och
bebyggelsen placeras med fordel i kluster med sldpp mot naturomradet.

- Malet bedoms kunna tillgodoses

Ovriga forordnanden

Biotopskydd

Stengérdesgardar 1 anslutning till jordbruksmark omfattas av generellt
biotopskydd enligt Miljobalken 7 kap. 11 §. Detta innebér att de inte far tickas
over eller tas bort. Ansdkan om dispens fran biotopskyddet skickas till
Lansstyrelsen.

I omradet finns 6 stycken stengérdsgardar/stenmurar och ett dike. En stor del
av de stenmurar som tidigare karterats loper genom skogsmark eller pa
héllmarker som idag inte utgdr en del av odlingslandskapet. Dessa stenmurar
omfattas inte av generellt biotopskydd. Ett antal stenmurar ligger dock 1
kantzoner mot odlingslandskapet och kan dérfor omfattas av generellt
biotopskydd.

Sammantaget bedoms det att det kommer krédvas dispens eller tillstdnd fran
Lansstyrelsen for paverkan av vissa strukturer med hénsyn till de generella
biotopskyddsbestimmelserna, detta handlar delvis om stenmur 2, 3, 4 och
eventuellt dike (7). Dock finns det gott om ytor dit dessa kan flyttas.



27

. generellt
S atopskydd

B Teckenforklaring

Stenmur
i — Dike
Gréns inventeringsomrade

Strukturer som kan omfattas av de generella biotopskyddsbestimmelserna (Inventering av faglar och
generellt biotopskydd, 2022).

Artskydd

For att motverka forlust av biologisk mangfald har EU:s medlemslidnder antagit
flera direktiv, bland annat art- och habitatdirektivet (direktiv 92/43/EEG). I
direktivet finns listade arter och naturtyper som &r av intresse att bevara for att
sdkra den biologiska méngfalden inom EU:s medlemslénder.

Det har genomforts en naturviardesinventering ar 2017 och en inventering med
hinsyn till figlar och strukturer som kan omfattas av generellt biotopskydd ér
2022, dar faltarbetet genomfordes vid tre tillfdllen under perioden april till juli
ar 2021. Under inventeringen noterades ett relativt stort antal arter inom
avgrinsat inventeringsomrade. Merparten av dessa arter &r att betrakta som
vanligt forekommande i landskapet — arter som kanske har relativt méttliga
krav pd sin livsmiljo.

Ett antal rodlistade arter noterades dock och flera av dessa under
omstdndigheter som mojligen eller troligen indikerar hickning. Rodlistade
arter som noterades var; Svartvit flugsnappare (NT, ndra hotad), gulsparv (NT,
ndra hotad), entita (NT, ndra hotad), stare (VU, sdrbar), drtsdngare (NT, ndra
hotad), gronfink (EN, starkt hotad), kraka (NT, ndra hotad) och tornseglare
(EN, starkt hotad).

Nar det géller potentiella hickfagelarter som &r rodlistade upptréder flest
sddana i delomrade 5 (3 arter) och 4 (2 arter) medan delomréde 1, 3 och 6 har
en sadan potentiell hdackfagelart vardera. Flest potentiella hdckande fagelarter
(bade rodlistade och andra arter) har delomrade 5 (12 stycken) tdtt foljt av
delomrade 3 (11 stycken), delomrade 7 (10 stycken) och delomrade 4 (9
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stycken). Relativt artfattiga miljéer ur ett fagelperspektiv finns i delomréde 1,
2,6 och 8.

Delomrade 3, 5 och 8 bedoms som kénsliga for byggnation ur ett
fagelperspektiv, medan ovriga delomraden bedoms vara mindre kinsliga for
byggnation. Faglar noterade inom omrade 3 (stare) bedoms denna fortsatt
kunna hicka i omridet efter genomforandet av planforslaget. Faglar noterade
inom omrdde 5 (entitan, gronfink) bedéms fortsatt kunna hitta 1ampliga
hickningsmiljoer beroende pa hur 16vskogsmiljoer paverkas vid ett
genomforande av planforslaget.

Det avgriansade planomradet har inte inventerats med avseende pa
fladdermusfaunan. D4 mycket av omradet bestar av hdllmarker, hyggen eller
Oppna odlingsmarker saknas forutsiattningar for att fladdermoss ska kunna hitta
miljoer for reproduktion eller dagvisten 1 dessa. Samtliga fladdermusarter i
Sverige dr skyddade enligt 4 § artskyddsforordningen. Forutséttningar for
fladdermdss finns dock framst i delomrdde 3 dar manga héltrad finns och 1 viss
man 1 delomréde 6 diar mdjligen ett fatal haltrad ocksé kan finnas (delomrade 3
+ 6 enligt rapport for ar 2022 utgdr naturviardesobjekt 2 1 genomford
naturvéirdesinventering for ar 2017). Inga av dessa delomraden kommer enligt
framtaget planforslag att omfattas av byggnation. Ddrmed bedoms inte
genomforande av planen ha nagon inverkan pé fladdermusfaunans
reproduktions- eller viloplatser.

Inventerat omrdde med delomrdden som anvdnts fér notering av férekommande fagelarter (Inventering
av faglar och generellt biotopskydd, 2022).
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FORUTSATTNINGAR, PLANFORSLAG OCH
KONSEKVENSER

Natur
Flora och fauna

Férutséattningar

Omradet bestér idag av barr- och 16vskog, hidllmark, 6ppet omrdde med berg i
dagen och ett omrdde med en fore detta minkfarm. Det finns ett antal stenmurar
1 omrédet samt spar av stenbrytning. Topografin i omrddet varierar mellan + 12
och + 34 meter 6ver havet. Det finns nigra identitetsskapande bergspartier lite
hogre upp 1 landskapet. Omrédet &r till stor del obebyggt.

Det har genomforts en naturvédrdesinventering (2017) och dé noterades ett par
fruktkroppar av stor taggsvamp tillhdrande sldkten Saracodon. Mottagsvampen
forekommer i ett begransat omrade och har artbestdmts till Saracodon
squamosus. Denna dr uppford pd den svenska rédlistan i kategorin NT (Néra
hotad) och ligger inom den nordvéstra delen av hillmarksomradet.

Inom omrédet har jdttebalsamin pétriffats och denna ar listad pa Europeiska
unionens forteckning for invasivt frimmande arter. Arten far inte introduceras
eller spridas i naturen och inte heller gynnas att expandera.

For att sdkerstdlla att en exploatering inte kommer 1 konflikt med
artskyddsforordningen har naturvirdesinventeringen kompletterats med en
fagelinventering med inriktning pa rodlistade arter och arter fortecknade i
fageldirektivets bilaga 1 (enligt Lansstyrelsens yttrande, dnr 402-1931-2020).
Utredningarna har tagits fram av Pro Natura som dven undersokt om det finns
strukturer som kan omfattas av generellt biotopskydd. I fagelinventeringen
(2022) har omrédet delats upp 1 flera delomraden. De delomraden som, utifran
forekommande féagelarter och befintliga miljoer, bedoms som mest kénsliga for
ingrepp dr delomrade 3 med sin mycket goda rikedom pa héltrdd och
delomrade 5 med sin varierade och bitvis téita lovskog. Delomrdde 3 kommer
inte paverkas av planldggning av kvartersmark utan planlédggs med allmén plats
NATUR, vilket sdkerstiller omradets nuvarande karaktir. Delomrade 5 kommer
delvis tas i ansprak for planldggning av kvartersmark for forskola/service- eller
gruppboende/sérskilt boende. Det betyder att omréadet lokalt delvis kommer
fordandras, dock anses trdd passa bra i en utemilj6 for utvecklingen som foreslas
pa platsen. Genom att planera utemiljo pé ett sddant sétt att viktiga
sammanhéngande gronstrak i sa stor utrdckning som mdojligt sparas kan faglar
fortsatt trivas i omradet. Det dr nér avbrotten av 16vskogen blir for ldnga som
det kan péverka faglar negativt vid nyttjandet av omradet.
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Léwskogsstrik
Delomedde f3gelimventering

Bild som redovisar primdrt planférslag med delomrdden fér fagelinventering och med sammanhéngande
l6vstrak (Fagelinventering m.m, 2022).

Planférslaget och dess konsekvenser

Inom omradet kommer hillmark och annan mark som planldggs med
kvartersmark och gata paverkas. For omrdden som ska bevaras planldggs det
med naturmark med kommunalt huvudmannaskap. Omradet med stor
taggsvamp, Saracodon squamosus, ligger inom planlagd naturmark och
paverkas dérfor inte direkt av exploateringen.

Den invasiva arten jdttebalsamin ska hanteras enligt Naturvardsverkets
anvisningar. Det 4r markégarens ansvar att i bort arten. Enligt
Naturvardsverkets rekommendationer bor véxten tas bort senast 1 juni, innan
frona mognar. Arten dr relativt enkel att f4 bort da den inte har nagot
omfattande rotsystem. Avfallet ska placeras 1 tita avfallspasar och hanteras
som briannbart. Kommunen héller pa att ta fram en riktlinje for hur invasiva
arter ska hanteras p4 kommunens mark.

Med hénsyn till inventeringen av faglar visar utredningen att det finns
l6vstrukturer med ekologiska kopplingar som dr viktiga. Genom att placera
bebyggelsen i kluster kan strukturerna fortsatt vara sammanhéngande sa ldngt
det ar mojligt. Strukturerna paverkas inte av att en vig korsar ett 16vstrdk da
avbrottet blir kortare.

Omrade 8 bedoms som kénsligt for byggnation utifran ett fagelperspektiv, dock
ar detta omrade relativt artfattigt. Omrade utgdrs av en sumpskog vilket bidrar
till en variation i landskapet och habitatdiversitet lokalt. I planforslaget berdrs
omride frimst av vigdragningen. Vdgen har placerats utifrdn platsens naturliga
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forutséttningar, krav pa lutningar, radier och geometrier samt utifran en god
landskapsbild. Bebyggelsen placeras ldngs vigen och undantas de hogsta
bergspartierna for att inte paverka landskapets siluett och landsbild, utifrén
riksintressena och rekommendationerna i dversiktsplanen. Utifrdn detta
bedoms det som nodvéndigt att placera vigen och bebyggelsen sé att omrade 8
paverkas.

Kommunen har tagit fram ett sérskilt PM for skotselplan for att redogora for
intentionen for utformningen av utemiljon for en férskola/service- eller
gruppbostad/sdrskilt boende, dér fagelinventeringen dr ett underlag. Syftet med
skotselplanen &r att kort redogora for kommunens intention géllande utemiljon
och bevarandet av 16vskogen utifran ett naturvardsperspektiv.

NATUR anvinds for gronomraden som inte dr anlagda och som inte kraver
ndgon omfattande skotsel. Anviandningen anvinds ofta for att sékerstélla att ett
omrade bevaras som gronomrade. Ofta anvénds Natur for att avskilja eller
skydda kvartersmark fran ndgot, det kan handla om grona strak mellan
bebyggelse som leder ut 1 stérre naturomraden eller grénomraden som utgor
skydd mot storningar frén buller eller ljus. Natur kan dven innehélla utrymmen
for omhédndertagande av dagvatten, till exempel 1 form av utjimningsmagasin,
vatmarker eller dammar.

Planbestdmmelser 1 plankartan som berdr mark och vegetation redovisas 1
tabellen nedan.

Planbestimmelse Definition/syfte

Anvindningsbestdmmelse
NATUR Naturomréde.

Genom att ange anvandningen natur i detaljplanen
kan kommunen sékerstélla att ett omrade kan

bevaras.

Omradet har kommunalt huvudmannaskap. Aven
mindre vattenanldggningar for omhindertagande av
dagvatten ingér i anviandningen.
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Bebyggelseomraden

Bostader

Forutséattningar

Inom planomrédet finns enstaka bebyggelse. Soder och vister om planomradet
finns befintliga bostadsomrdden med varierad upplatelseform. Omradet ligger
delvis lagre med stod av berg mot sdder och delvis ligger omradet hogre upp pa
berg mot norr.

Bostadsbebyggelse i séder Ungefdrlig avgrénsning av planomrédet med
bebyggelse i séder och norr.

Planférslaget och dess konsekvenser

De hogsta bergspartier ska ldmnats fria fran planlaggning for bebyggelse.
Planforslaget mojliggdr cirka 100 nya bostéder 1 omradet med en varierad
upplatelseform samt hojdsattning. Bebyggelsen ska underordna sig landskapet
och ta stdd i omkring liggande hojdpartier. Omradet kan byggas ut i etapper
och kommer att genomgé en fordndring fran ett relativt otillgéngligt omrade till
ett omrade med god tillgdnglighet samt stérka Fjdllbacka tétort.

Par/radhus Forskola/grupp-serviceboende/ Flerbostadshus Tillfart till om} adet
sarskilt boende

ndamm

. Sy

A

Vy fran myren i norr mot séder, mot omrade fér bla férskola/bostad och hégre bebyggelsen i
bakgrunden. Bebyggelse i nedre delen av berget i norr (Liljewall 2022).

Planomradets sddra del ligger plant och mer skyddat av omkringliggande hogre
berg, omradet kan ta stéd i omgivningen och tal hogre bebyggelse. Mot norr
klattrar bebyggelsen upp pé berget och hir kravs storre anpassningar utifrén
landskapsbildens och platsens forutsiattningar. Bebyggelsen har studerats




utifran landskapsbilden med anpassning av hojdsittning, fargséttning och
taklutning utifran platsen forutsattningar.

-

l : .||‘

Principer gdllande férgsdttning och gestaltning i omradet (Liliewall, 2022).

Bebyggelsen kan delas upp 1 7 delomraden. Varje delomrade beskrivs separat
nedan.

lllustration med bebyggelsegrupper inom omrddet (Liljewall, 2022).
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Delomrade 1 — B Bostdder

Delomrédet ligger ldngst upp i norr. Omradet ligger pé berg i dagen och det
finns tva hojdpartier 1 véster och sydost som bebyggelsen kan ta stod mot.
Skolan nyttjar delar av berget och sldnt mot skolomradet idag, detta omrade
planldggs med NATUR for att sékerstélla att skolan fortsatt ska kunna nyttja
omrédet.

Inom kvartersmarken planldggs det med en storsta byggnadsarea pa 200 kvm
per fastighet samt reglerar fasadkuldr for att smilta in i omgivande landskapet.
Det regleras med en minsta fastighetsstorlek for varje bostad pa 700
kvm (bostadstomten), nockh6jd samt minsta takvinkel for att
bebyggelsen ska underordna sig landskapet. Omradet ligger inom

{ Ostra avrinningsomradet och det avsitts utrymme for
dagvattenhantering. For att kommunen ska kunna na och underhélla
dagvattenanldggningen planldggs det for ett strak mellan
kvartersmarken. Det ska finnas utrymme for sophantering och
parkering pé den egna fastigheten. Omradet ligger 1 anslutning till en
® vindplats och kommer ha utfarter mot denna. Detta bedoms fungera
utifran trafiksdkerheten.

Principer, intentioner och malbild fér bebyggelsen inom delomrdde 1 (Liliewall, 2022).

Delomrdde 2 — B Bostdder

Delomradet ligger soder om delomréade 1 pa berg i dagen. Bebyggelsen kan ta
stdd mot en bergskulle i norr och en i sdder. Inom detta omrade planléggs det
med en storsta byggnadsarea pa 100 kvm per lagenhet for
parhus/radhus. For friliggande enbostadshus anges storsta
byggnadsarea pa 140 kvm. Storsta totala byggnadsarea for

4 fastighetsarean dr satt till 30 %. Bebyggelsen ska underordna sig

1 landskapsbilden och det regleras med fasadkulér, takvinkel och
nockhdjd. En utfart frdn omradet kan placeras med god sikt
nagonstans langs omradet. Det ska finnas utrymme for parkering pa
den egna fastigheten. Beroende pa hur omradet planeras ska
sophantering ske pa den egna fastigheten eller genom ett gemensamt
utrymme.

Principer, intentioner och malbild fér bebyggelsen inom delomrdde 2 (Liliewall, 2022).

Delomrdde 3 — B Bostdder

Omradet ligger mitt 1 planomradet pa berg i dagen. Marken som planlidggs for
kvartersmark &r varierande 1 hojd 6ver havet. Inom detta omrade planldggs det
med en storsta byggnadsarea pa 100 kvm per ldgenhet for parhus/radhus. For
friliggande enbostadshus anges storsta byggnadsarea pa 140 kvm. Storsta
byggnadsarea for fastighetsarean ar satt till 25 %. Bebyggelsen ska underordna
sig landskapsbilden och regleras med fasadkulér, takvinkel och nockhgjd.

En utfart frdn omradet kan placeras med god sikt nagonstans lédngs fastigheten.
Det ska finnas utrymme for parkering pa den egna fastigheten. Beroende pé hur



35

omradet planeras ska sophantering ske pa den egna fastigheten eller genom ett
gemensamt utrymme.

Principer, intentioner och malbild fér bebyggelsen inom delomrdde 3 (Liliewall, 2022).

Delomrdde 4 — B Bostdder

Omradet ligger 1 borjan pa stigningen upp pa berget. Bebyggelsen kan ta stod
mot en bergskulle i norr och i sdder ligger kvartersmark for forskola/service-
eller gruppboende/sérskilt boende. Kvartersmarken planldggs pa flackare
omréde for att undvika sldnten mot myren. Med hénsyn till stabiliteten regleras
grundlidggning. Inom detta omrade planlidggs det med en storsta byggnadsarea
pa 100 kvm per ldgenhet for parhus/radhus. For friliggande
enbostadshus anges storsta byggnadsarea pa 140 kvm.
Storsta byggnadsarea for fastighetsarean ér satt till 30 %.
Bebyggelsen ska underordna sig landskapsbilden och det
regleras med fasadkulor, takvinkel och nockhdjd. En utfart
frdn omradet kan placeras med god sikt nagonstans langs
fastigheten. Det ska finnas utrymme for parkering pa den
egna fastigheten. Beroende pad omradet planeras ska
sophantering ske pa den egna fastigheten eller genom ett
gemensamt utrymme.

Principer, intentioner och malbild fér bebyggelsen inom delomrdde 4 (Liliewall, 2022).

Delomrade 5 — B Bostdder

Omradet ligger lagre i landskapet. Bebyggelsen kan ta stod mot berg i sdder
och 1 6ster. Omradet tal hogre bebyggelse och planldggs med hogre nockhojd
for att mdjliggora 4 vaningar. Storsta byggnadsarea for omréadet dr 1800 kvm.
Omradet trafikeras genom en gata som ansluter mot infartsgatan, det finns en
bestimd lokalisering for anslutningspunkten. Detta for att undvika flera
korsningspunkter for att oka trafiksdkerheten samt att det finns mojlighet for
ytterligare ett utvecklingsomréde i1 s6der (enligt den fordjupade
oversiktsplanen) som kan byggas ut och syftet dr det inte hindra en sadan
utveckling. For att styra placeringen for omradets utfart planldggs det med ett
in- och utfartsforbud. Det finns dock ett mindre sldpp mot vister for att
mojliggora utfart for gdende och cyklister. Omridet ska utformas som ett storre
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kvarter och kommer behdva gemsansamma ytor for bland annat parkering,
sophantering, infart och vindyta samt att det ska finnas utrymme f6r andra
gemensamma samlingsytor.

Volymer, malbild och gestaltnings principer fér bostadsbebyggelsen inom delomrdde 5 (Liljewall, 2022).

Delomrdde 6 — B Bostdder

Omradet ligger lagst i omradet och dr idag bebyggt med ett bostadshus.
Inom detta omrade planldggs det med en storsta byggnadsarea pa 100
kvm per ldgenhet for parhus/radhus. For friliggande enbostadshus
anges storsta byggnadsarea pa 140 kvm. Storsta byggnadsarea for
fastighetsarean dr satt till 25 %. Bebyggelsen ska underordna sig
landskapsbilden och regleras med fasadkulor, takvinkel och nockhdjd.
Det ska finnas utrymme for parkering pa den egna fastigheten.
Beroende pa hur omradet planeras ska sophantering ske pa den egna
fastigheten eller genom ett gemensamt utrymme.

Principer, intentioner och malbild fér bebyggelsen inom delomrdde 6 (Liliewall, 2022).

Delomrade 7 — B Service- eller gruppbostad

For att skapa storre mojligheter for att kunna bemota olika allménna behov
mojliggors det &ven LSS-boende inom ett omride for kvartersmark. Ett LSS-
boende ar till f6r den som vill bo pa egen hand, men dnda behover stod och
hjilp ofta, samt dr i behov av att det finns personal pa plats dygnet runt. Det
finns en maximal byggnadsarea pa 1800 kvm och hdgsta nockhojd samt att
grundliggning regleras med hansyn till stabilitet. Omradet regleras med ett in-
utfarts forbud for att 6ka trafiksékerheten vid korsningspunkten for lokalgatan.
Det gér att bygga en alternativt tva in/utfarter till omradet beroende pa hur
omradet planeras. Omradet har prickad mark for att sidkerstélla att
huvudbyggnad inte placeras i omradet dir gronstraken bor ges foretrdde. Det
far heller inte anldggas parkering inom den prickade marken. Syftet med
regleringen &r att framtagen skotselplan ska kunna efterfoljas oavsett vad som
bebyggs pa platsen. En genomténk utemiljo anses gynna och 6ka kvaliteten for
utvecklingen pd platsen.
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Sektioner for bebyggelsen inom omradet
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Sammanfattningsvis avser anvindningen med B bostdder avses boende med
varaktig karaktdr. Bostidder gar att uppfora inom olika typer av byggnader. I
anvindningen ingar bostad, fritidshus och olika typer av kategoribostéder,
exempelvis student- och seniorbostéder. Det ingér dven bostadskomplement av
olika slag, som ligger i eller 1 anslutning till bostaden, och &dr sddant som ér till
for de boendes behov. Exempel kan vara garage, parkering, tvéttstuga,
giststuga eller géstlagenhet, vixthus, lekplats och miljohus for flerbostadshus.

Om bostidderna ska ha en sérskild funktion som kommer att dominera
anvindningen, fa stor betydelse for omradets utformning eller innebéra en viss
omgivningspaverkan sé kan anvandningen preciseras. En precisering innebér
att enbart det som anges i1 preciseringen dr tillatet.

En utveckling inom Fjillbacka samhillsomréde anses vara ett stort allmént
intresse for kommunen. Omradet &r vil studerat genom ett foregaende program
och foljer intentionen i den fordjupade dversiktsplanen samt tar hansyn till
oversiktsplanen 2030 vad géller 6vergripande bebyggelsestrategi, geografiska-
och tematiska rekommendationer. Konsekvenserna av bostadsbebyggelsen med
hansyn till landskapsbilden anses bli acceptabla. Detta eftersom de hogsta
bergspartierna ldmnats fri frdn bebyggelse och bebyggelsen kan ta stod av det
omkringliggande landskapet. Omraden som &r viktigt utifrdn allmdnhetens
tilltrade planldggs med allmén plats NATUR. Omrédet blir &ven mer
tillgdngligt.

Planbestimmelser i plankartan som beror bostadsbebyggelsen redovisas i
tabellen nedan.

Planbestimmelse Definition/syfte

Anviandningsbestdmmelse

B Bostider.

Med anvédndningen bostdder ar det mojligt att fa till
en varierad upplatelseform inom omradet.

Med bostad avses, enligt Terminologicentrum, TNC,
hus, ldgenhet, rum eller annat utrymme att bo 1.

B, Service- eller gruppbostad.

En gruppbostad eller en servicebostad &r en bostad
for vuxna enligt 9 § 9 lagen (1993:387) om st6d och
service till vissa funktionshindrade. Boende ska ha
tillgang till fast bemanning, gemensam service och
omvéardnad.

Egenskapsbestdmmelse

h; Hogsta nockhojden ér satt utifran de
omkringliggande forutsittningarna och
landskapsbilden.
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01

Reglerar minsta takvinkel i grader.

Takvinkel regleras for att bebyggelsen inte ska tona
upp sig i1 landskapet.

€1,€2,€3,C4

Storsta byggnadsarea i kvm regleras for att fa till en
viss struktur och dvriga gemensamma ytor for
bostadsbebyggelsen.

Cs

Reglerar storsta byggnadsarea i % av fastighetsarean
for att mojliggora bostdder med olika upplatelseform.
Bestimmelsen ér inklusive
komplementbyggnader/biytor.

d

Reglerar minsta fastighetsstorlek i kvm for att fa till
en viss struktur for bebyggelsen.

fi

Fasadkulorten regleras for att bebyggelsen béttre ska
smilta in i omkringliggande landskap.

o)

Grundldggning regleras med hénsyn till stabilitet.
Byggnad fér inte pafora extra last.

ng

Marken far inte anvéndas for parkering.

Syftet med att reglera ytan ar att bibehélla trad och
vegetation sa lang det ar mojligt for att skapa goda
kvaliteter for omradets utformning och karaktar.

a]

Villkor for startbesked regleras med hénsyn till
markfororeningar for bostdder inom ett visst omrade.

U

Markreservat for allmidnna underjordiska ledningar.

Syftet med ytan &r att sdkerstdlla ett byggnadsfritt
avstand da allmén ledning ligger angridnsande en
enskild fastighetsgrians och har ett
ledningsrittsomrade pa 5 m. Det maste kunna utforas
underhéllsarbete kopplat till ledningen.

Marken far inte forses med byggnad.

Syftet ar att hélla ett byggnadsfritt avstand eller styra
yta for lamplig utemiljo.

D---0---0---0---

Ut- och infartsféorbud mot allmén plats. Detta regleras
for att 6ka trafiksékerheten i en korsningspunkt.
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Centrum

Férutséattningar

Anvindningen C centrum dr en samlingsanvéndning som &r ldmplig att
anvénda dér syftet dr att det ska finnas en blandning av verksamheter. |
centrum ingér en rad olika verksamheter som ocksé kan aterfinnas i andra
anvindningar. Dér ingér till exempel butiker, restauranger, kontor, gym,
biografer, bibliotek, teatrar, museum, banker, apotek, hantverk och annan
service. | anvéndningen ingar dven byggnader for religiosa andamal,
foreningslokaler, samlingslokaler, vuxenutbildning, hotell, vandrarhem och
lattare former av vard och hilsovard som vardcentral, fot eller hudvard.

Planférslaget och dess konsekvenser

Omradet ligger centralt i samhéllsomradet och inom omradet &r det lampligt
det att kombinera olika anvéndningar, sd som gym, samlingslokal och andra
typer av gemensamma ytor dir det gar att bygga flerbostadshus. Anvéndningen
centrum anses vara ett bra komplement till bostider.

Planbestimmelse Definition/syfte

Anvindningsbestdmmelse

C Centrum.

Med anvéndningen centrum &r det mojligt att fa till
olika typer av gemensamma och allménna lokaler.

Forskola

Forutséattningar

Med anledning av att det rader brist pa forskolor 1 Fjillbacka beslutade
kommunstyrelsen 2017-04-12 § 83, att utvidga omradet for planbeskedet och
att inom ramen for programmet ocksa utreda om det finns ndgon ldmplig plats
for en forskola i omradet samt hur denna ska angdras.

Tanums kommun arbetar utifran att 1amplig yta for utomhusmiljon ar 40
kvm/barn i forskola. Det dr ocksa onskvirt med en strategisk placering av
forskola 1 ett omrade eftersom verksamheten bidrar med trafikrorelser till och
fran omradet, da alla barn inte nddviandigtvis behover bo i1 det nya
bostadsomradet inom Lunnemyren. For en forskola med cirka 100 elever
beddmer kommunen att det behover finnas 28-30 parkeringsplatser varav 10—
12 himta/lamnaplatser.

Planférslaget och dess konsekvenser

Med en placering i sydvést kommer en forskola kunna blicka ut dver en 6ppen
gronyta (myren). Utomhusmiljon kan utformas och véxa med olika marknivéer
utifran forskoleverksamhetens behov och storlek samt platsens forutsattningar.
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Totalt finns en planlagd yta pa cirka 10 000 kvm med en total byggnadsarea pa
1800 kvm. Det finns en tilltagen yta dér byggritten kan placeras, vilken &r
inom det flackare omradet och grundlaggning regleras med hénsyn till
stabilitet. Fjdllbackaskolan ligger cirka 400 meter i norr och kvartersmarken for
forskolan ligger i ett landskap med mycket gronska. Den sluttande marken mot
myren kan bli en ldmplig aktiv och ldrande utomhusmiljo for barnen men
mojlighet till mycket gronska och skyddande trad. Forskolans byggnad kan
byggas i 1-2 plan alternativt med suterrdngvéaning. Intentionen ar att placera
byggnad och hardgjorda ytor pa ett sadant sitt som minst paverkar ett
sammanhéngande 16vstrdk. Dock maste forskolans byggnad placeras dér
marken dr flack och utifran markstabiliteten. Omradet ges mojlighet att
utformas med rundkdrning med tva in- och utfarter mot lokalgatan alternativ
med vdndyta inom omradet for en in- och utfart. Detta regleras med ett
utfartsforbud langs en stricka av fastigheten dér det anses oldmplig att placera
nagon ut- eller infart med hénsyn till trafiksdkerheten.

Kommunen har tagit fram ett PM med koncept pa skdtselplan for att visa pa
intentionen av hur utemiljon ska utformas med hénsyn till [6vskogsstraket och
ett naturvardsperspektiv. PM:et i sin helhet finns som bilaga till
planhandlingarna.

Utformningen av kvartersmarkens kommer 1 huvudsak delas upp 1 4 delar:
1. Natur

2. Tillréittalagd utemil;d

3. Byggritt

4. Hirdgjorda ytor till parkering och angéring.

Ly

Eoncept for utermljéns olika delar.

Konceptbeskrivning for utemiljon inom kvartersmark fér férskola (PM Koncept skétselplan, 2022).
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Anvindningen S; avser omrade for forskola. Aven komplement ingér som hor
till verksamheten. Bestimmelsen har preciserats for att det endast finns en
begrinsad yta som anses lamplig att ta i ansprak, till exempel behover en skola

ta mer mark i ansprak.

Planbestdmmelser 1 plankartan som beror forskolan redovisas i tabellen nedan.

Planbestimmelse Definition/syfte
Anviandningsbestdmmelse
Si Forskola.

Ar en verksamhet for barn i aldrarna 1-5 ar.

Egenskapsbestimmelse

€4 Storsta totala byggnadsarea i kvm for att fa till en viss
struktur och andra ytor.

b, Grundldggning regleras med hénsyn till stabilitet.
Byggnad fér inte pafora extra last.

ng Marken far inte anvéndas for parkering.
Syftet med att reglera ytan &r att bibehélla trdd och
vegetation s lang det dr majligt for att skapa goda
kvaliteter for omradets utformning och karaktar.

h; Hogsta nockhojden &r satt utifran de omkringliggande

forutséttningarna.

Marken far inte forses med byggnad. Regleras med

hénsyn till stabilitet och styra yta for lamplig utemiljo.

Ut- och infartsférbud mot allmén plats. Detta regleras
for att 0ka trafiksdkerheten i en korsningspunkt.

Konsekvenserna av en forskola pa platsen med hédnsyn till landskapsbilden
anses blir acceptabla. Att placera forskolans byggnad pa planmark och att
delvis ha utemiljon i slénten skapas bra forutséttningar for en varierad terring
samt med mojlighet till mycket inslag av gronska. Planldggningen av forskola
berér delomrade 5 1 naturvérdesinventeringen. Omradet har en slént ner mot
myren med ett sammanhingande 16vstrak, byggritten ar placeras 1 det flacka
omridet med hédnsyn till stabiliteten. For att undvika onddig trafik in till
omradet placeras forskolan sa néra utfarten som mgjligt. Kommunen bedomer
att arter fortsatt kan forflytta och sprida sig i omrddet &ven om trad stér pa
forskolans omrade. Markfloran och dédved kommer inte paverkas i
omkringliggande omriden, di dessa dr planlagda med narutmark, vilket kan
utvecklas naturligt. Kommunens intention r att bevara trad, buskar och fortsatt
bidra till en sammanhdngande skog inom forskolans omrade s langt det ar
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mojligt, d& de dven bidrar till en varierad och spdnnande lekmiljé samt skydd

mot vider.

En planldggning av kvartersmark pa platsen foljer delvis intentionen i
kommunens overgripande planeringsunderlag. Dock anses det vara av stort
allmént intresse att kunna tillgodose forskoleplatser i Fjillbacka. Detta gynnar
dven forutséttningarna for aretruntboende att bositta sig i omradet.

Service och motesplatser

Fiallbacka idrottsplats

Férutséattningar

Befintlig service i ndromradet ligger inom 15 km radie och
bestar bland annat av livsmedelsbutik, vardcentral,
dldreomsorg, skola, forskola samt en tillféllig forskola,
bibliotek, apotek, ishockeyrink, idrottsplats samt motionsspar.
Nérmare centrum och bathamnen finns dven diverse butiker och
restauranger och allt fler under sommarsédsongen. Mdtesplatser i
naromradet finns bland annat i centrum, biblioteket, och i form
av en ishockeyrink, idrottsplan, motionsstrak och gronomrade
samt skolans lekomréde. Det rader brist pé forskoleplatser i
Fjéllbacka.

Planomrdadet och mélpunkter i omrddet. (Trafikutredning, 2021)

Planférslaget och dess konsekvenser

En utveckling av omradet mdjliggor att fler kan bositta sig i Fjdllbacka samt
ett 0kat kundunderlag till samhillets utbud med diverse butiker, féreningar och
restauranger over storre delar av aret. Omradet bidrar dven till att tillgodose
behovet av en ny forskola 1 Fjédllbacka. For att skapa en beredskap utifran ett
langre perspektiv 1 Fjdllbacka planldggs det dven for sdrskilt boende, service-
eller gruppbostad. Anvdndningarna som foreslds pé platsen krédver personal och
gemensamma sdllskapsytor. Verksamheten kan utforma utemiljon pé likande
sétt som for en forskola. Vid behov kan ett suterrdnghus hjélpa till att ta ut
nivaskillnader. Vilket bidrar till utemiljoer i fler markplan. Skogen kan vara
kvar vilken hojer kvalitén f6r omradet samt bidrar till skydd mot véder.

Inom de nya bostadskvarteren finns mojlighet for utbyggnad av nya
motesplatser, s& som omrdden for lek, samt delvis allménna ytor och néra
rekreation. For vissa bostidder inom omradet kommer malgruppen vara
seniorboende med gemensamma lokaler.

Planbestimmelse Definition/syfte

Anviandningsbestdmmelse

B

Service- eller gruppbostad.

En gruppbostad eller en servicebostad &r en bostad
for vuxna enligt 9 § 9 lagen (1993:387) om st6d och
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omvaérdnad.

service till vissa funktionshindrade. Boende ska ha
tillgang till fast bemanning, gemensam service och

D Sirskilt boende.

Ar en anpassad boendeform exempelvis mot éldre
som dr i behov av en viss omsorg.

Egenskapsbestdmmelse

h; Hogsta nockhojden é&r satt utifran de
omkringliggande forutséttningarna.

€4 Storsta byggnadsarea 1 kvm for att {2 till en viss
struktur och andra ytor for bostadsbebyggelsen.

Bestdmmelsen dr inklusive
komplementbyggnader/biytor.

b, Grundldggning regleras med hénsyn till stabilitet.
Byggnad fér inte pafora extra last.

n; Marken far inte anvindas for parkering.

Syftet med att reglera ytan &r att bibehalla trad och
vegetation sé lang det 4r mojligt for att skapa goda
kvaliteter for omradets utformning och karaktar.

e Marken far inte forses med byggnad.

b el e o] Syftet ar att hélla ett byggnadsfritt avstand eller styra
yta for lamplig utemiljo.

D---0---0---0-- Ut- och infartsforbud mot allmén plats. Detta regleras
for att 0ka trafiksékerheten i en korsningspunkt.

Arkeologi

Forutséattningar

Alla fornldmningar dr skyddade enligt 2 kap. kulturmiljolagen (KML) och far

inte skadas. Skyddet innebér att det dr forbjudet att utan tillstand &ndra eller
skada en fornldmning, tillexempel genom att den tas bort eller gravs ut.

Skyddet omfattar inte enbart sjdlva fornldmningen utan &ven ett sa stort omrade

som behovs for att bevara denna och for att ge denna ett tillrdckligt utrymme,
ett sa kallat fornlimningsomride. Detta omrade har samma lagskydd som
sjdlva fornlamningen. Ansdkan om ingrepp 1 ldmningar eller

fornldmningsomrade 1&dmnas till Lansstyrelsen.

Inom omrédet finns en tidigare kiind limning, fyndplatsen RAA Kville 641:1,
vilken (enligt Goteborgsinventeringen) utgors av en spjutspets av sten funnen
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vid nyodling. Fyndet far betraktas som boplatsindikerande och &r sedan
tidigare bedomd som &vrig kulturhistorisk limning. Ar 2017 utfordes en
arkeologisk utredning steg 1, da framkom 29 lamningar. Dessa utgors av en
husgrund, en brunn, en stddmur (troligen tillhdrande en ekonomibyggnad fran
1800 -talet), hagnader som utgors av stengardsgardar stenbrott av
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Figuri Omradet med 6vriga kulturhistoriska ldmningar i blgtt och fornldmningbr i rétt (kdlla: fornsék.se)

huvudsakligen sméskalig karaktdr och en historisk ristning som bestar av
mejselhuggna ristningar. Inga av dessa har bedomts som fornldmningar,
samtliga utgdrs av ovriga kulturhistoriska lamningar. Vid utredningen
identifierades ocksa nio potentiella boplatsligen och tva potentiella
hillristningar.

Under ar 2021 utfordes en arkeologisk utredning steg 2. Aktuellt att utreda
inom en steg 2 utredning ir atta potentiella boplatser, fyndplatsen RAA Kville
641:1, samt potentiell ristning 10 och 11(Kulturlandskapets rapport 2018:2).
Inom utredningen togs totalt 28 schakt upp, i de partier som var tillgéngliga for
grivmaskin. Pa de tva ytor som lag mer otillgingligt togs sammanlagt 20
provgropar upp. Vidare avtorvades héllar vid de potentiell héllristningsytorna
10 och 11. Som ett resultat av utredningen har tva fornlimningar registrerats:
En boplats inom yta 1 med nummer L2021:2222. Ett boplatsomride vid
fyndplatsen L.1969:6858 med nummer .2021:2223. Dessutom har fyra ovriga
kulturhistoriska l&dmningar registrerats, L2021:2251, L2021:2252, 1.2021:2254
och L2021:2255.
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Fornldmning 1.1969:7021 boplats berors av tillfartsvdgen, inom arbetsomradet
for utbyggnad av detaljplanen for Flig 1:6 med flera dr denna undersokt och
borttagen (431-47477-2021). For omgivande ej undersdkta delar av
fornldmningen kvarstér lagskydd enligt 2 kap. KML. Vid en utbyggnad av
tillfartsvagen for Lunnemyren maéste ytterligare tillstdnd sokas hos
Linsstyrelsen for ingrepp i fornldmningen. I mejldialog (2023-09-08) med
Lansstyrelsen meddelar de att omradet delvis redan undersokt och paverkat.
Det finns ddrmed inget hinder utifrdn kulturmiljésynpunkt att vigen flyttas.

Planférslaget och dess konsekvenser

For fornldamningar finns dven ett sa kallat fornlimningsomréade.
Fornldmningsomrédet utgors av ett sa stort omrdde pa marken (eller
sjobottnen) som behdvs for att bevara fornldmningen och ska ge tillrackligt
utrymme med hénsyn till dess art och betydelse. Fornlimningsomrédets storlek
avgors av Léansstyrelsen fran fall till fall.

Boplatsomrade (L2021:2223) och boplats (L2021:2222), inklusive
fornlamningsomrade, beddms inte paverkas av en exploatering.

Fornldmning L1969:7021 berdrs delvis av tillfartsvdgen, del av denna byggs ut
genom detaljplanen for Flig och fragor kopplat till detta hanteras inom den
utbyggnaden. Det forbereds en avsittning for anslutning for vigen mot
Lunnemyren. Troligtvis kommer fornlimningen paverkas ytterligare av
utbyggnaden av vigen in till Lunnemyren, det ska sokas tillstdnd hos
Lansstyrelsen for ingrepp 1 fornlimningsomradet. Vigens placering ér studerad
utifran forutsdttningarna géllande stabilitet och trafiksékerhet.

Hlustration med

bebyggelse och
s lémningsomrdaden
2 ; forn
: . X ff_ inom omradet (Liliewall
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Kulturmiljo

Férutséattningar

Kvalitéer och karaktdrsdrag for omradets historia &r bland annat de
kulturhistoriska ldmningar som finns 1 omradet, s& som hignader i from av
stengirdsgérdar och stenbrott. Stenbrotten dr av huvudsakligen smaskalig
karaktédr samt att det finns en historisk ristning som bestér av mejselhuggna
ristningar.

Planférslaget och dess konsekvenser

Vid en exploatering av omradet kan vissa ovriga kulturhistoriska lamningar
paverkas dér det planldggs med kvartersmark eller viag. Utgdngspunkten &r att
kvalitéer och karaktirsdrag i omradet ska bevaras i sa stor utstrdckning som det
ar mojligt. Dessa strukturer gér att flytta till en annan ldmplig plats.

Trafik
Biltrafik

Forutséattningar

Omradet nas via Foreningsgatan via en mindre hérdgjord och lutande vig som
efter cirka 80 meter 6vergér till en grusvig mot sdder och forsatt asfalterad
gang- och cykelvdg mot norr. Omradet har topografiska nivaskillnader pa
mellan +12 och + 34 meter.

Utfarten mot Féreningsgatan kommer nyttjas
genom gillande detaljplan for Flig 1:6 med flera.
Vid korsningspunkten mot Flig-véigen lutade
denna cirka 6%, vilket verskrider krav enligt
Trafikverkets handbok Vigar och gators
utformning (VGU). Enligt VGUs krav ska
korsningens primérvig inte luta mer dn 3,5%
langs en striacka pa 50 meter fore och efter
korsningspunkten (géller for
hastighetsbegriansningen 30/40 km/h). Det
innebdr att del av tillfartsvdgen och
korsningspunkten pa nytt har studerats inom
arbetet med Lunnemyren.

! Det finns inga végar i niromradet som hanterar
Befintlig trafikstruktur | omrddet som pdverkos ov planarbetet. Heldragen linje befintlig strulktur, .
streckad linje my struktur kopplod till detaljplan £lig 1-6 g fl farllgt gOdS.

Trafikregleringar dr inte lampliga att gora i en detaljplan utan regleras i stéllet
foretradelsevis genom lokala trafikforeskrifter. Det kan handla om sérskilda
atgérder for hastighetsdimpning, begransning av trafikslag eller
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tidsbegrinsning av trafik. Aven krav pa trafiksikerhet, trygghet, god stadsbild
samt minimering av avgaser och bullerstorningar kan tillgodoses genom lokala
trafikforeskrifter.

Planférslaget och dess konsekvenser

De har genomf0rts en trafikutredning inom arbetet med detaljplanen. For den
trafikalstring som en exploatering medfér bedoms det inte uppkomma nagra
problem gillande kapacitet och framkomlighet pa befintligt vigniit.

Bebyggelsen kommer att placeras hogre upp 1 landskapet vilket d&ven
tillfartsvdgar kommer gora. Maxlutningen i omradet uppnér 4%, vilket
uppfyller tillgdnglighetskraven enligt Trafikverkets handbok Vigar och gators
utformning (VGU). Eftersom lutningen pa Lunnemyrens tillfartsvig inte
overskrider VGUs krav och trafikméngderna till de anslutande gatorna ar laga
beddms lutningen inte pdverka anslutningarnas placering till de olika
delomradena for bostadskvarteren hégre upp i planomradet.

Tabell Trafikalstring fér planerade bostadsomrdden enligt program fér Lunnemyren (Trafikutredning,

2021).
N N e e
Lunnemyren 100 429
Detaljplan for Flig 24 104
Omréde utpekat i FOP 20 87
(ej utbyggt)
Forskola 100 362
Totalt 982

Eftersom den planerade forskolan mm och annat FOP-
- omrade kommer nyttja tillfartsvigen inom planomradet
- beriiknas arsdygnstrafik (ADT) for Lunnemyrens
-, tillfartsvig totalt till cirka 880 (429+362+87)
j fordon/dygn.

‘ ., Vid korsningspunkten for detaljplan Flig/Lunnemyren
har Flig-végen justerats till vister om
tryckstegringsstationen. Profilen har justerats sé att

© végen lutar max 3,5% vid korsningspunkten samt 50
meter fore och efter korsningen. S6der om korsningen
Flig/Lunnemyren atergar vigen mot Flig till att f6lja

~ gillande detaljplanens strickning.

Justerad vdgstrdckning fér detaljplanen for Flig 1:6 m.fl. (Trafikutredning, 2021).
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Tillfartsvdgen gar genom planomradet och avslutas med en viandplats som dr
0 w7/ dimensionerad for att sopbilar ska kunna vinda utan att
AN behova backa. Langs tillfartsviagen flera gator behova
ansluta sa som Fridhemsvigen, anslutning/ar till
- forskola, anslutning till flerbostadshusomrade med
S fortsttning mot FOP-omrade samt tre gardsgator (gata
' ’\m 1, 2 och 3 bendmnt i utredningen). Inom
"4 bostadskvarteren finns utrymme att anligga
' atervindsgator, dir sopbil kan vinda utan att backa.

b
==

o
"

ZIN /. Lings Lunnemyrens tillfartsvig kommer flera
e ‘ 7_ anslutande viagar mojliggoras. Enligt utforda
A roremice | siktkontroller har alla korsningspunkter siktstrickor
7 som uppfyller VGUs minsta godtagbara lingd (60
' meter vid hastighetsbegrinsningen 40 km/h).

- Tillfartsvag
!4 | Lunnemyren

Oversikt av végstrukturen i Lunnemyren (Trafikutredning, 2021).

De gator som korsar gang- och cykelvigen langs Lunnemyrens tillfartsvig kan
utformas med forhdjda gédng- och cykelpassager. Lunnemyrens tillfartsvag
planeras fa en 5,5 meter bred korbana ldngs hela vigstricka och en 2,5 meter
bred gang- och cykelvdg lings storre delen av strackan. Gdng- och cykelvigen
ansluter till Fridhemsvigen vilket innebér att pa strickan mellan Flig-vigen
och Fridhemsvéigen har Lunnemyrens tillfartsviag ingen gang- och cykelvag.

e e —

SEKTION TILLFARTSVAG LUNNEMYREN 0000-011060 OCH SEXTION TILLFARTSVAG LUNNEMYREN 0U050-1670 GCH
TILLFARTSVAG FOP-OMRADE 01t80-0225 TILLFARTSVAS FOP-OMRADE 0000-01180

=

JEs

Typsektion fér forsta delen av tillfartsvig Typsektion for 6vrig tillfartsvdg Lunnemyren
Lunnemyren (Trafikutredning, 2021). (Trafikutredning, 2021).

Gang- och cykelvégen lings Lunnemyrens tillfartsvag ansluter till
Fridhemsvégen vilken planeras vara en del av gang- och cykelvignitet fast
bredare och med begrinsad fordonstrafik, detta eftersom den d&ven kommer
fungera som en anslutningsvag till enstaka fastigheter i norr. Denna planléggs
med en mojlig bredd pa 3,5 meter. Den befintliga gang- och cykelvigen pa
Fridhemsvégen leder sedan vidare norrut. Fridhemsvégens profil har anpassats
till tillfartsvagens profil vilket innebér en lutning pa cirka 10% pa en del av
strdckan pé grund av hojdskillnaden. Det foljer inte VGUs krav pa lutning for
ging- och cykelbanor, men en lutning pd maximalt 10% &r acceptabelt enligt
Tanums kommuns krav. Detta géller enbart lings en begrinsad stricka.

En planlagd gata ér en allmén plats som dr avsedd bade for fordonstrafik och
ging- och cykeltrafik. En gata avgrenas frin huvudvégnétet och ingar i
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lokalnétet, vilken har en ldgre framkomlighet och ofta ménga utfarter.
Anvindningen Gata anvénds for gator som frimst dr avsedda for trafik inom
en ort eller for trafik som har sitt mal vid gatan. I anvéndningen ingar
lokalgator, industrigator, bussgator, gdgator och gdngfartsomraden, samt
komplement som behdvs for vigens funktion, sa som trafikanordningar,
gatuparkeringar, trottoarer, cykelvégar, laddstolpar, planteringar, grisytor,
snoupplag, hallplatsskydd, kiosker med mera.

Planbestdmmelser i plankartan som berdr trafik redovisas i tabellen nedan.

Planbestimmelse Definition/syfte

Anvindningsbestdmmelse
GATA, Lokalgata.

Omréadet avser utrymme for bade fordonstrafik och en
separat gang- och cykelviag med plats for nodvandiga
komplement, s som belysning eller vagracke.

Omradet har kommunalt huvudmannaskap.

Konsekvenser av att detaljplanen genomfors bidrar till en 6kning av trafik i
omradet, men bedoms inte medfora en sddan 6kning att det krdvs atgirder pa
befintligt viigndt. Detaljplanen bidrar till en trafikséker miljo med separat géng-
och cykelvig samt kopplar ihop viktiga lankar. Detaljplanen stirker
kommunens dvergripande gang- och cykelstrak mot sdder och tar hinsyn till
oversiktsplanens intentioner 1 omradet. Det regleras med utfartsforbud dér det
ar oldmpligt att anlégga en in- och utfart.

Gang- och cykeltrafik

Férutséattningar

I framtagen trafikutredning ingér att studera strukturer for gdng- och cykel.
Planomrédet omfattas i véster av befintlig gang- och cykelvdg med en
strackning fran norr, via skolan och sdder ut via Féreningsgatan. Befintligt hus
och ett par stugor i omradet méste idag fardas en kort bit pa géang- och
cykelvdgen for att na sina hus.

I kommunens 6versiktsplan 2030 redovisas en del av storre framtida struktur
av gang- och cykelled som en del av det kommuntickande straket.

I den sddra delen av planomradet finns idag en del av ett ssmmanhéngande
rekreationsstrak.
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Overgripande
strukturer
angrénsande
och genom
omrddet.

Planférslaget och dess konsekvenser

Enligt kommunens 6versiktsplan 2030 f6reslds en struktur av
sammanhéngande gang- och cykelleder som ska binda samman kommunens
samhillsomraden. En av lederna passerar genom planomradet, fran befintlig
ging- och cykelvég pad Fridhemsvégen, via Lunnemyrens nya tillfartsvag till
FOP-omradets tillfartsvig och vidare sdderut. Det innebr att en gang- och
cykelpassage behover anlidggas 6ver Lunnemyrens tillfartsvig. Denna kan
utformas med utrymme for en 2 meter bred reﬁJg.

‘\\lll ‘\ \ '\
\
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Utformning vid korsningspunkten végen fér Lunnemyren och végen mot FOP-omrddet
(Trafikutredningen, 2021).
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Gang- och cykelvéigar inom omrédet ska vara hardgjorda och med en mojlig
bredd pa 2,5 meter. Enligt VGU ska gangbanor inte luta mer dn 2%, men 4%
beddms fungera vil. En mindre lutning (dn 2 %) pa vdgen skulle innebéra en
storre paverkan pd grund av 6kade ingrepp 1 miljon pa grund av befintlig
terrdng. Kommunens krav pa minsta tvérfall dr 2,5 %, annars finns risk for
vattensamlingar. Gang- och cykelvigen samt korbanas maximala lutning ligger
pa 4 %.

Eftersom trottoarer och cykelvigar dr ett komplement till anvindningen GATA

planldggs det inte for separata gang- och cykelviagar i omradet. Detta for att
mojliggora en flexibilitet géllande placeringen i landskapet for véigstrukturen.

Konsekvensen av en utbyggnad i omradet bidrar till att forbittra gdng- och
cykelstukturen i och genom omréadet. Tillgdngligheten och trafiksdkerheten 1
omradet okar samt bidra till att sammankoppla viktiga ldnkar. Detaljplanen
starker kommunens 6vergripande gang- och cykelstrdk mot sdder och tar
hansyn till 6versiktsplanens intentioner.

Eftersom kommunen &r huvudman for gata innebér det att kommunen ansvarar
for skotsel och utbyggnad av viag (GATA) i omradet och det & kommunen som
ansvarar att bygga ut omradet enligt intentionen i detaljplanen. Det innebér att
det inte bedoms som nddviandigt att planldgga for separata gdng- och
cykelvdgar eftersom det ingér i anvdndningen GATA. Inom arbetet med
detaljplanen har en forutséttning varit att gang- och cykelvégar ska byggas ut.

Kollektivtrafik

Forutséattningar

% Narmaste hallplats for kollektivtrafik ar hdllplats
Sdlviksvdgen och dr lokaliserad cirka 1 kilometer norr

| om planomradet (ldngs viag 163) och héllplats
Fjdllbacka. Linjen trafikeras av buss 875. Busstrafik
gar mellan Tanumshede-Hamburgsund-Haby och
Haby-Hamburgsund-Tanumshede, méndag-fredag vid
cirka elva tillféllen och 16rdag-sondag vid tva tillféllen.

. For néartrafik finns hallplatser vid Fjdllbacka brygga,
% Fjdllbacka, Fjillbacka affiiren och Fjillbacka skola,
med en turtithet av fem tillfallen mindag-fredag,

' mellan kl 9.30-22.00.

Den nérmsta tagstationen dr Tanums station med
avgangar mot bland annat Uddevalla/Goteborg och
Stromstad. Tagstationen ligger cirka 2 mil nordost om
Fjéllbacka.

Hdllplatsldgen i Fjdllbacka. Réd prick for kollektivtrafik och lila prick fér nértrafk.
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Planférslaget och dess konsekvenser

En utveckling av omradet kan bidra till att 6ka antal resande med
kollektivtrafik. En utveckling av omréadet ger inte tillrickligt med underlag for
att planera for en ny hallplats 1 omradet. Det finns sdkra gang- och cykelvidgar
till och fran héllplatser samt att omradet inte hindrar en mojlighet for omréaden
soder om Lunnemyren att ta sig igenom omradet, och vidare mot hallplatser i
norr.

Parkering, varumottag, utfarter

Férutséattningar

Idag parkerar fastighetsdgare och verksamhetsutdvare inom den egna
fastigheten. Omradets utfart & mot Foreningsgatan.

Planférslaget och dess konsekvenser

Parkering ska 16sas av fastighetsdgaren inom den egna fastigheten. Omradet for
flerbostadshus mojliggdr en yta for en gemensam parkering och
utgangspunkten dr 1 parkeringsplats per bostad. Det finns utrymme sa att alla
gardsgator gar att utforma med en védndplats dimensionerad for en sopbil (Los)
for att mdjliggora sophantering vid den egna fastigheten. Vigbredden inom ett
kvarter foreslas vara 4,5 meter vilket innebdr att tvd personbilar kan motas,
men inte en personbil och en sopbil. Gatubredden péverkar dven nérliggande
fastigheter da dessa bor utformas med 6ppna tomter mot viagen for att fa bra
sikt och ddrmed en trafiksdker 16sning. Med hénsyn till trafikméngder pé
gardsgatorna bedoms det mojligt att anordna garageuppfarter pa anslutande
fastigheter som innebir att man backar ut i gatan inom kvarteret. P4 grund av
gatans bredd bor det finnas utrymme mellan gatan och garageuppfarten for att
skapa tillrackligt backutrymme (totalt 6,5-7 meter). I Lunnemyrens norra del
planeras friliggande enbostadshus med direktanslutning till vindplatsen.
Eftersom dessa bostader ligger ldngst in pa tillfartsvigen bedoms
trafikméngder pa denna stricka vara laga och direktanslutningar till
fastigheterna bedoms fungera.

Forskolan kommer ha ett mottagningskok, vilket kraver en trafiksdker 16sning
och yta for mottagning av diverse varor. Ytor for en trafiksiker 16ning finns
inom byggbara ytan for kvartersmarken.

Det kommer behdva finnas ett antal utfarter mot tillfartsvéigen. Dessa kan
utformas pa ett trafiksdkert sitt, bade gillande lutning, lampligt avstand och
placering. For att inte fyrvdgskorsningar eller for korta avstdnd mellan
utfarterna ska uppsté regleras plankartan med utfartsforbud pa de platser diar
det finns en risk med hénsyn till trafiksdkerheten. Utfarterna har utrymme och
ska utformas trafiksdkert med hansyn till gdende och cyklister.

Planbestdmmelser i plankartan som berdr parkering, varumottagning och utfart
redovisas 1 tabellen nedan.
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Planbestimmelse Definition/syfte
Egenskapsbestdmmelse
D---0---0---0-- Utfartsforbud regleras mot allmén plats. Bestimmelsen

utfart innefattar dven infart eller annan ut- och ingang.

Detta regleras for att oka trafiksdkerheten i en
korsningspunkt.

Friytor
Lek och rekreationsomraden

Forutséattningar

Omradet é&r till stora delar obebyggt berg i dagen med olika tit véxtlighet och
lutning.

I foregdende program har det genomforts en riktad medborgardialog genom en
workshop med barn och unga. I workshopen framkom det att skolan anvénder
ett naturomrade pa berget 1 norr. [ sddra delen finns idag en del av ett
sammanhéngande rekreationsstrak i form av en motionsslinga.

Boverkets allmidnna rad (2015:1) om friyta for lek och utevistelse vid
fritidshem, forskolor, skolor eller likande verksamhet redovisar bland annat att

“Friytan bor vara sd rymlig att det utan svarighet eller risk for omfattande
slitage gar att ordna varierande terrdng- och vegetationsforhallanden.
Friytan bor kdnnetecknas av goda sol- och skuggforhdllanden, god
luftkvalitet samt god ljudkvalitet.”

P& Boverket PBL Kunskapsbanken star att vid bedomningen av om friytan &r
tillrackligt stor bor hdnsyn tas till bade storleken pa friytan per barn och till den
totala storleken pa friytan. Ett rimligt métt pé friyta kan vara 40 kvm per barn 1
forskolan och att den totala storleken pé friytan helst bor verstiga 3000 kvm.
Tanums kommun arbetar utifran att lamplig yta utomhus ar 40 kvm/barn 1
forskola.

Planférslaget och dess konsekvenser

En planldggning av omradet okar tillgdngligheten inom hela omradet.

I och med nérheten till skolan finns det omraden for lek 1 omradet, dven
naturen/skogen runt om kring erbjuder lek- och naturupplevelser. Den totala
ytan som planldggs for &ndamalet forskola inklusive utemiljo &r cirka 10 000
kvm. Det innebér att en sammanhidngande utomhusyta éver 3000 kvm kan
uppnas.

Rekreationsstraket kommer behova flyttas da det ska byggas en anslutning for
viag mot Foreningsgatan. Bedomningen &r att detta inte hindrar ett fortsatt
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sammanhédngande motionsstrak. Detta hanteras inom pagéende utbyggnad av
detaljplanen for Flig 1:6 med flera.

Inom planomrédet finns goda mojligheter for bostadsndra rekreation och
mojlighet att rora sig genom omradet vidare mot andra rekreationsomraden.
Omradet utformas sa att det finns sldpp ut mot naturomradet, som allménheten
kan nyttja. Omraden som dr viktiga att sékra for allménhetens tilltrade
planldggs som allmén plats NATUR.

Vattenomraden

Forutséattningar

Planldggningen berdrs inte av ndgot vattenomrade.

Planférslaget och dess konsekvenser

Planforslaget bidrar inte till ndgra negativa konsekvenser for nagot
vattenomrdde.

Tillganglighet

Férutséattningar

Overgripande krav pa tillginglighet och anviindbarhet for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga finns i plan- och bygglagen, PBL samt i
plan- och byggforordningen, PBF. Tillgénglighetskraven i PBL och PBF
fortydligas i tillimpningsforeskrifter, bland annat i Boverkets byggregler,
BBR. Kraven hanteras i efterkommande bygglovsprovning.

Det finns en motionsslinga och andra upptrampade strak i sodra omradet, vilket
indikerar pd att méanniskor ror sig i omradet. I 6vrigt bestar omradet till stor del
av skogbeklitt berg med topografiska skillnader. Omrédet kan idag vara
svartillgédngligt for personer med vissa typer nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga.

Planférslaget och dess konsekvenser

I och med att omréadet planldggs okar tillgéngligheten for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga. Det finns omraden som &r flacka och
lutningen i omréadet for gang- och cykelvigar dr maximalt 4 %. Dock uppgér
lutningen 1 anslutningspunkten for Fridhemsvigen till cirka 10 %, vilket ligger
inom de krav som kommunen har for gdng- och cykelvdgar. I och med att
omradet planldggs for bostad finns det regler och krav pa funktioner, tekniska
egenskaper och utformning. Detta hanteras vid kommande bygglovsprovning.
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Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

Forutséattningar

I véster ligger befintliga ledningar for vatten- och spillvatten. Det har tagits
fram en utredning med syfte att ta ett helhetsgrepp dver omradets VA-
utbyggnad med foreslagna dimensioner pd nya vatten- och spillvattenledningar.

Pé uppdrag av kommunens VA-avdelning har Sweco (2020) har tagit fram ett
forslag till framtida VA-forsorjning i den sydostra delen av Fjéllbacka.
Eftersom planomradet tillkommer forvéntas en 6kning av dricksvatten-
forbrukning samt ett 6kat spillvattenflode. Kommunens avloppsledning
nedstroms behdver laggas om till en storre dimension for att klara ett 6kat
flode, det géller en stracka pé cirka 280 meter langs Lidenvigen norr om
planomradet. I samband med omlidggning av avloppsledningen bor dven
dricksvattenledningen liggas om.

I framtagen VA-utredning finns berdkningar for framtida vattenbehov vilka har
utforts enligt anvisningar i Svenskt Vattens Publikation 114 (2021). Foéljande
forutséttningar har anvénts:

e 3,1 p/bostad.

e Specifik vattenforbrukning for bostéder, cirka 135 1/p/d.
e Specifik vattenforbrukning for férskola, cirka 40 1/p/d.
e Maxdygnsfaktor for bostédder, 2,5 dygn.

e Maxdygnfaktor for forskola, 3 dygn.

e Maxtimfaktor for bostidder, 3 timmar.

e Maxtimfaktor for forskola, 4 timmar.

Vid berdkning av trycknivaer vid servisanslutningar inom detaljplaneomradet
har f6ljande antagits:

e Smdhus, hogsta nocknivé enligt plankarta.
e Flerbostadshus, hogsta nockniva enligt plankarta.
e Niva over hogsta tappstille ska vara + 15 mvp.

e En sdkerhetsmarginal pa + 10 mvp enligt kommunen har réknats in.
Sakerhetsmarginal enligt Svenskt Vatten P114 (2020) ar +5 mvp.

Berédkningar for framtida floden for spillvatten har utforts enligt anvisningar i
P110. Berdkningsforutsattningar som har antagits ar:

e 3,1 personekvivalenter per bostad (ldgenhet och smahus).
e 100 elever och 20 personal pa forskola.

e Tillskottsflode har uppskattats till cirka 0,1 I/s/ha.
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Enligt reckommendationer i Svenskt Vatten P110 (2016) ska
minimumdimensionen pa spillvattenledningar vara 200 mm. Maximum
kapacitet pa en ledning med dimension 200, material PP och en lutning pa 5
promille, dr cirka 29 1/s. D4 hogsta spillvattenflodet ér cirka 19 1/s och
lutningar ar hogre dn 5 promille, ar det lampligt att anldgga en
spillvattenledning med dimension 200mm.

Planomrédet ska ingé i det kommunala verksamhetsomrédet for vatten och
avlopp. Spillvattnet kommer att ledas till Fjdllbacka avloppsreningsverk. Fran
och med cirka ar 2024 kommer avloppet fran Fjillbacka reningsverk pumpas
till Bodalens reningsverk utanfor Grebbestad. Det finns kapacitet for att ta
emot och behandla spillvatten fran planomradet. Tanums kommun stéller krav
pa att lagsta anslutning (golvbrunn) i byggnader ska vara 30 cm hogre dn
markytan 1 anslutningspunkten for att f4 ansluta med sjélvfall, i annat fall krévs
villapump.

Planférslaget och dess konsekvenser

I VA-utredningen foreslds planerade vatten- och spillvattenledningar f6lja den
nya vdgen som slingrar genom detaljplaneomradet. Anslutning till befintliga
vatten- och spillvattenledningar kan ske mot befintliga ledningar vid
Fridhemsvégen.

Maximalt spillvattenflode har estimerats till cirka 20 I/s och det innebér att en
spillvattenledning med dimension 200 mm kan klara av dessa floden.
Spillvattensystemet fungerar med sjdlvfall och ansluts mot en befintlig
spillvattenledning vid anslutningspunkten.

Maximal vattenforbrukning varierar mellan cirka 0,15 1/s inom omradets norra
del till cirka 4,90 1/s inom omradets sddra del.

Enligt en tidigare utredning (Sweco, 2020) varierar trycknivéer vid
anslutningspunkten mellan cirka +53 och +60 mvp.

Med hénsyn till radande krav, sdkerhetsmarginal och nockhdjder kommer de
erforderliga trycknivderna inom planomrédet inte uppnas om trycknivaer vid
anslutningspunkt dr +53 mvp. Déremot uppnés de erforderliga trycknivéerna,
utom for bebyggelse vid punkt 5, om trycknivaer vid anslutningspunkten ligger
pa +60 mvp 1 stillet.

Det medfor att det finns en risk att dricksvattenforsorjningen inte kan
sdkerstdlles nér trycknivaer vid befintlig tryckstegringsstation ligger pa en
intervall mellan +53 mvp och +60 mvp.

For att sdkerstédlla en framtida dricksvattenforsorjning inom det hela
planomradet kan foljande atgirder vidtas:

1) Utodka trycket till minst +64 mvp vid anslutningspunkt 1. En ny
tryckstegringsstation kan placeras vid anslutningspunkt 1. Eventuellt kan
kapaciteten pa den befintliga tryckstegringsstationen utokas. Det behover
utredas vidare i samband med fortsdtt projektering.
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2) Minsta sdkerhetskrav till +5 mvp vilket &r i1 enlighet med anvisningar i
P114 (2021) och begriansa nockhdjder vid punkt 5 till +32,5.

3) Piggrensning.
4) Rundmétning.

E-omradet for befintlig tryckstegringsstation har utdkats for att mojliggdra en
utbyggnad for att utoka kapaciteten.

For att kapaciteten ska vara tillrdcklig kravs det att spillvattennitet laggs om
(cirka 280 meter ldngs Lidenvédgen) innan omrédet for Lunnemyren kopplas pa
VA-nitet. Omléggning av denna stricka finns inte med i VA-avdelningens
investeringsplanering, utan blir forst aktuellt i samband med utbyggnaden av
omradet. Okad dimensionering av ny vattenledning beror p4 det
dimensionerande vattenflodet, trycknivan vid anslutningspunkten, berdknad
tryckniva och erforderlig tryckniva.

Planbestdmmelser 1 plankartan som beror vatten och avlopp redovisas 1 tabellen
nedan.

Planbestimmelse Definition/syfte

Anvindningsbestdmmelse

E Tekniska anlédggningar.

Bekriftar b.la. befintlig tryckstegringsstation
inom planomradet samt att denna ges
mojlighet att byggas for att utoka kapaciteten.

Dagvatten

Férutséattningar

Omradet bestér idag av berg i dagen, skog med berg i dagen och 6ppen mark
med enstaka bebyggelse. Det har tagits fram en dagvattenutredning for att
undersoka vattnets naturliga avrinningsforhallanden och framtida
fororeningsbelastning samt ta fram ett forslag pa hallbar dagvattenhantering for
omradet.

Dagvatten definieras som ett tillfalligt foreckommande vatten som avrinner fran
markytan vid regn och snésméltning. Generellt dr ytavrinningens flode och
fororeningshalt kopplade till markanvéndningen i ett omrade. Exploatering av
exempelvis ett skogsomrade leder till storre areal av hardgjorda ytor och det ar
darfor viktigt att 1 ett tidigt skede utreda vilka konsekvenser detta har f6r
dagvattenhanteringen. Aven fororeningar ir viktiga att beakta frimst vid
anldggning av végar och parkeringsytor.
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Dagvattenutredningen utgar ifrén riktlinjer i P110, samt géllande lagstiftning
och Tanums kommuns krav for hur dagvattenhanteringen ska beskrivas infor
planldggning av ett omrade.

Det dagvatten som inte infiltreras i marken skapar i dagslédget tre olika
avrinningsomraden. Tva rinner mot havet dir ett omfattas av Natura 2000-
omrade. Regn med 10 ars aterkomsttid och 100 &rs aterkomsttid har anvénts for
berdkning av dimensionerande floden. Klimatfaktor har satts till 1 fore
exploatering och 1,25 efter exploatering i enlighet med Tanums kommuns krav
for dagvattenhantering. En del av dagvattnet frin planomradet rinner mot
Alebicken som ingdr i ett markavvattningsforetag med recipient Jorefjorden.
Markavvattningsforetaget ar drygt 21 hektar stort och omfattar ett cirka 2 km
langt system med diken, ror och vallar. Markavvattningsforetag ér inte
dimensionerade for att ta om hand d6kade dagvattenfloden.

Teckenfiarklaring
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Markavvattningsféretag (Dagvattenutredning, 2023). Grafisk beskrivning avrinningsférhdllanden (Dagvattenutredning, 2023).

Extremregnsberdkningen har gjorts med Myndigheten for samhéllsskydd och
beredskaps (MSB) berdkningsmodell dér ett 100-arsregn med en varaktighet pa
30 minuter motsvarar 44 mm (inklusive klimatfaktor) regn och att ledningar
kan avleda 40% av detta vatten innan dessa blir fyllda. Detta motsvarar ett
skyfall med cirka 30 mm regn som avrinner ytligt och ansamlas 1 lagpunkter 1
terrangen.

Berdkningar av fororeningsbelastning har utforts med modellverktyget
StormTac v23.1.2 och baseras pad modellens schablonhalter. Halterna av olika
amnen kan momentant variera beroende pa flodet och lokala forhallanden.
Beridknade fororeningshalter har jaimforts med riktvérden erhallna fran
Miljoforvaltningen 1 Goteborgs Stad gillande utslapp till dagvattennitet
(2013). Berdkningarna &r gjorda med att det inte finns ndgon risk for stora
utsldapp som kan fororena dagvattnet och som kréaver katastrofskydd. Detta
baseras pd att omréadet &r ett avskilt omrdde utan stérre genomgédende végar.
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Planomradets hogsta punkter gar som en rygg rakt igenom de centrala delarna 1
syd-véstlig riktning. H6jdryggen utgér en vattendelare och skapar tre
huvudsakliga avrinningsomraden, ett i véster, ett i ster och ett 1 soder.

Planerad markanvandning

Planomradet planeras utformas med bebyggelse for
bostdder i1 olika upplatelseformer, forskola och
annan samhéllsservice med hinsyn till bland annat
landskapsbilden med tillhdrande infrastruktur.
Bebyggelsen kommer delvis att placeras pd berg

Skog och berg
Centrumonmrdde
Bostadsbebyggelse

Skola hogre upp i landskapet.
Vidg
Elcentral I flédesberdkningarna har vedertagna

Vdstra omrdet avrinningskoefficienter anvénts i enlighet med
Svenskt Vatten P110 och Tanums kommuns
checklista for dagvattenhantering. Undantag har

dock gjorts for vad man 1 utredningen valt att kalla

VUEEROON

gstra omrbcet
[77] Sodra omrddet

1|

Utgdngspunkten fér markanvdndning inom planomrdadet

(Dagvattenutredning, 2023).

for ’skog och berg”. Detta dd dessa delar av
planomrédet utgjorts av stora méngder busk- och
tridvegetation 1 véldigt tunna jordlager med stora
delar berg i dagen. P& dessa omraden har avrinningskoefficienten satts till 0,4
da denna ligger mitt emellan skog och berghill och beddms i det hér fallet
ligga ndrmare sanningen. Rinntiden har uppskattats till 10 minuter for samtliga
tre delomréden bade fore och efter den planerade markanvéndningen.

Forandringen av markanvédndning i kombination med en édndrad klimatfaktor,
medfor en 6kad dagvattenbildning och darigenom ett hogre dagvattenflode
jamfort med den befintliga situationen. Den dimensionerande utjamnings-
volymen har berdknats med bilaga 10.6 i Svenskt Vattens publikation P110,
enligt ekvation 2 (kap 2.4 1 dagvattenutredningen).

For att 4 en grov uppfattning om vilka vattenvolymer som kan behdva
omhéndertas ytligt inom planomrédet vid extrem nederbord (ett 100-arsregn)
har en dversiktlig berdkning av dversvidmningsvolymer utforts enligt ekvation
3 (kap 2.5 1 dagvattenutredningen).

Tabell: Uppskattad dimensionerande utjdmningsvolym (m?3) for respektive avrinningsomrdde fér ett 10-
drsregn samt uppskattning pa ytterligare volym som tillkommer vid ett 100-drsregn
(Dagvattenutredning, 2023).

Dimensionerande
utjamningsvohym
147 m?

Dimensionerande volym vid ett 10-

Arsregn Vistra

Dimensionerande volym vid ett 10- 76m’
5rsregn Ostra

Dimensionerande volym vid ett 10- 37 m?
arsregn Sadra

Tillkommande volym vid ett 100-3rsregn 1500 m*
Wdstra

Tillkormande volym vid ett 100-arsregn 730 m*
Ostra

Tillkommande volym vid ett 100-arsregn 430 m?®

Sidra
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Planférslaget och dess konsekvenser

Den foreslagna exploateringen i1 planomradet medfor en 6kning av dagvatten
och fororeningar fran planomrédet. For att inte ha en negativ paverkan pd den
nedstroms belégna recipienten behover dagvattnet genomga rening och
fordrojning innan det nar recipienten.

Det dagvatten som inte infiltreras i marken skapar i1 dagsléget tre olika
avrinningsomriden, dir tva rinner av mot Jorefjorden, vilken dr en Natura
2000-omradet och omfattas av riksintresse enligt 4 kap 8 § MB.

Planerad exploatering medfor en fordndring av andel hardgjord yta inom
planomrédet. Detta medfor i sin tur en 6kad dagvattenbildning jamfort med den
befintliga situationen. For att halla dagvattenflédet pd samma niva som den
befintliga situationen, krivs en utjimningsvolym pa minst 147 m?, 76 m? och
37 m? for vistra, 6stra och sddra omrédet vid ett 10-arsregn.

Fororeningar

Belastningen av samtliga studerade dmnen okar i orenat dagvatten efter
exploatering. Efter foreslagen dagvattenhantering forvantas arsmedelsméangder
for fororenande dmnen att minska jimfort med befintlig markanvindning i
planomradet.

Tabell Arlig féroreningsbelastning frén hela omrddet fér befintlig och planerad markanvéindning, samt
efter féreslagna reningsatgdrder, berdknat i StormTac (Larm, 2000) (Dagvattenutredning, 2023).

Amne Enhet Befintlig Planerad Planerad - efter
rening
Fosfor kg/ar 1,84 3,64 1,73
Kvive kgfar 30,4 414 288
Bly kg/ar 0,255 0,306 0,082
Koppar kg/ar 0,362 0,549 0,286
Tink kg/ar 0,79 151 0,42
Kadmium kg/ar 0,0024 0,0122 0,00311
Krom kg/ar 0,165 0,23 0,089
Nickel kgfar 0,246 0,29 0,083
Kvicksilver kg/ar 0,000536 0,00258 0,000404
Suspenderad substans kgfar 1770 1820 651
Olja kg/ar 7.7 12,9 2,83
PAH kg/ar 0,00445 0,009 0,0019
Bensola]pyren kg/ar 0,000443 0,0007 0,000204

Faroreningsbelastningen Skar i jimfarelse mot befintliz markarm@ndning =Gul. Fororeningsbelzstningen mingkar i fGmfGrelse mot
befintliy markamandning = Gnon.

Oversvamningsrisker

Vid extrema regn som uppstar vid exempelvis 100-arsregn, bildas det
dagvattenfloden som planomrédets foreslagna dagvattenldsning inte &r
dimensionerad for. Darfor dr det viktigt att hojdséttning planeras s att
dagvatten kan avrinna via sekundéra avrinningsvagar.

Eftersom planomradet ligger pd en hdjd och sluttar i alla riktningar sa
forekommer det inga instdngda omraden eller kdnda ldgpunkter som maste
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beaktas under planarbetet. Omradets topografiska forhallanden innebér ocksa
att 6versvdmningsriskerna dr mycket sma.

Nedstroms planomradet, mot nordvést, finns ett litet riskomrade vid
extremregn. Vatten fran véstra delen kommer att floda mot riskomraden. Det
rekommenderas darfor att fordréjningsytor avsedda att ta emot dverskottsvatten
avsitts i planen. En 6kad mingd dagvatten vid extremregn fran sddra och stra
delen bedoms dock inte 6ka risken for skador pa byggnader eller infrastruktur
nedstroms omréadet dd inga potentiella instdngda omrdden péatriffats och inga
hus finns som kan paverkas.

Hojdséttning

Hojdsédttningen ar grunden for dagvattenavrinningen och behdver planeras sa
att dagvattnet nar lampliga fordrjningsmagasin och reningsanldggningar. Det
ar bra att sd ldngt som mojligt bevara nuvarande avrinningsriktningar for att
inte pdverka vattenbalansen i omgivningen. For att undvika skador méste
hojdsdttningen dven utformas sé att vattnet kan finna sekundéra
avrinningsvégar s vatten inte stdngs in och riskera att ge skador pa byggnader.

Recipienten

Den foreslagna markanvéndningen inom planomradet medfor en 6kad andel
hardgjorda ytor. Fororeningsberdkningar i StormTac visar att bade de
forviantade fororeningshalter samt féroreningsméangder kommer 6ka efter
exploatering vilka kommer minska efter rening. Sammantaget bedoms det
osannolikt att de foreslagna fordndringarna av planomradet skulle bidra till en
forsdmrad status for kustvattenrecipienterna, géllande kemisk eller biologisk
status. Ytterligare rening och efterpolering av olja, nérsalter och sedimentering
av suspenderat material kommer ske naturligt i diken under strackor upp till
flera kilometer innan dagvattnet nar recipienten, vilket patagligt minskar risken
for negativ paverkan pa denna.

Extremregn

Att fordr6ja floden fran extrema regn, exempelvis ett 100-arsregn, dr ovanligt
eftersom nddvéndiga utjimningsvolymer och dirmed eventuella
dagvattenlosningar skulle krdva stora volymer, stora ytor samt ge hoga
kostnader. Diaremot bor det sékerstéllas att det inte uppstar skada pa
bebyggelse eller infrastruktur vid extrem nederbord.

For att sdkerstilla att infrastruktur och byggnader nedstroms inte riskerar
negativ paverkan bor ett 100-arsreg bromsas upp. Rekommendationen ér att en
cirka 40 cm hog vall anldggs vid riskomradet i dalen med en kulvert for
befintligt dike, 1 véstra avrinningsomradet. Kulverten stryper flédet vid
extrema regn och later svackan mellan den foreslagna dammen och vallen
Oversvammas. Pa vissa platser i Sverige dr det markavvattningsforbud. Bland
annat i stora delar av sddra och mellersta Sverige. Markavvattning innebér att
man genomfor dtgarder som permanent dndrar markens vattenforhallanden.
Atgirden genomfors for att marken ska bli limplig att anviinda for ett visst
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andamal. Markavvattning édr forbjudet 1 omraden dér det &r sérskilt viktigt att
bevara vitmarker och skydda det unika djur- och vaxtliv som finns dér. Syftet
med forbudet ar att kraftigt begrinsa eller sitta stopp for markavvattningen
eftersom ménga vitmarker har forsvunnit till f61jd av utdikning och uppodling.
I Vistra Gotaland dr det markavvattningsforbud 1 hela ldnet. Vallens och
kulvertens syfte dr endast att bromsa upp ett 100-arsregn. I Naturvardsverkets
vagledning for markavvattning star det:

?Vallar eller andra atgdarder som dr till for att skydda mot ytligt rinnande
vatten i samband med regn, snésmdltning eller avverkningar uppstréoms bor
inte anses vara markavvattning.”

Vallen kommer inte ha nagon péaverkan pa vattenflode eller grundvattnet utan
kommer endast skydda mot ytligt rinnande vatten, framst vid extremregn.
Kommunen bedémning utifran viagledningen ar att anldggandet av en vall inte
innebdr markavvattning.

Vallen behdver utformas sa den haller for det vattentryck som kan uppsta och
ha en erosionsskyddad lagpunkt. Svackan bedoms kunna halla upp till cirka 2
000 m’® vatten vilket &r fullt tillrickligt att fordroja de 1 600 m® som alstras vid ett
skyfall 6ver det vistra avrinningsomradet jamfort med dagens situation.
Oversviimningsytan striicker sig inte utanfor planomradet men kan med fordel
flyttas lingre norr ut. Ostra och sédra delens 6kade floden vid ett extremregn
beddms inte behdva fordrojas.

For att skapa en fungerande, 1angsiktig och hallbar dagvattenhantering efter
planerade fordndringar av planomradets alla tre delomraden foreslas generellt
foljande:

e Dagvatten fran kvartersmark leds till omkringliggande gronytor och
diken.

e Diken kan utformas si att de ddmpar hastighetsfloden vid kraftiga
regn.

e Finns forslag pd utformning av renings- och férdrojningsanldaggningar
(Bilaga 1).

e Erosionsskydd for vissa diken, framfor allt i véstra omrédet.
e En underhéllsplan bor uppréttas for samtliga dagvattenanlaggningar.
e Bilaga 2 ger forslag pé viktiga strackningar for diken och sldpp.

Vistra avrinningsomradet

Foljande faktorer dr av vikt for planforslaget:
e Dagvattendamm dir dagvatten leds vis 6ppna diken dar det 4r mojligt.

e Diken bor ha ett lager stenkross i botten, vilket bidrar till att rena
dagvattnet.
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e Dammen bor ha en permanent vattenyta pé cirka 490 m? och ha ytan
langd:bredd forhéllande pa cirka 2,5:1 med permanent vattendjup pa
cirka 1 meter for en effektiv rening. Maximal area for
dagvattendammen foreslés till cirka 360 m>.

e Dammen ska utformas med tétskikt sa inte grundvatten kan trdnga upp.
e For dammen bor slinter erosion skyddas.

e Dammen konstrueras med ett bypass-system som kan tillse att vatten i
samband med extremregn kan ledas till dikessystem och
Oversvamningsyta.
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Lingd vid maximal vattennivd 7,  Nedre slantiutning

Z, Bureshintlutning

Principskiss éver véistra dammens utformning (Dagvattenutredning - bilaga 1, 2023).

Ostra avrinningsomradet

Foljande faktorer ér av vikt for planforslaget:

e For rening och fordrojning rekommenderas véxtbaddar. Detta pd grund
av grunda jorddjup, begransade ytor dér anliggning av magasin ar
mgjlig och spridda avrinningsvégar.

e Biddarna kan med fordel anldggas i etapper, vilket effektivt bromsar in
flodeshastigheten vid kraftigare lutning.

e Vixtbiddar bor anliggas med en totalyta pé cirka 110 m?.

Quim 6201/5

1y Tjockdek, reglervolym

hy Tiocklek, filtermaterial

hy Tjocdek, ialavskiljande lager
hy Tjoddek, makada
s Tjocklek, underbyggnad/undergrund/terrass
h; Avstand vattenga il
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Principskiss éver éstra delens regnbdddar (Dagvattenutredning — bilaga 1, 2023).
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Sodra avrinningsomradet

Foljande faktorer ar av vikt for planforslaget:

e Dagvattendamm med syfte att rena och fordroja dagvatten. Dammen
bor ha en permanent vattenyta pa cirka 150 m? och ha ytan lingd:bredd
forhallande pa cirka 2,5:1 med permanent vattendjup pé cirka 1 meter
for en effektiv rening. Maximal area for dagvattendammen foreslas till
cirka 230 m>.

e Dammen ska utformas med téitskikt sd inte grundvatten kan tranga upp.

e Dammen konstrueras med ett bypass-system som kan tillse att vatten i
samband med extremregn kan ledas till dikessystem och
Oversvamningsyta.

Principskiss 6ver sédra dammens utformning (Dagvattenutredning - bilaga 1, 2023).

Bilaga 2
Crersiamaingsyta )
Flbdesrkining dagvatien \
omen

Plancmridesgrans N
Regnnade ]

Daguatiendamm

Principskiss éver I6sningsférslagens utformning samt viktiga sldpp (Dagvattenutredning - bilaga 2,
2023).
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Planbestdmmelser 1 plankartan som berdr dagvatten redovisas i tabellen nedan.

Planbestimmelse Definition/syfte

Anviandningsbestdmmelse

SKYDD, Oversvimningsyta med erosionsskydd for slinter.

Anvindningen skydd anviands bland annat for de
omréden som rymmer anordningar och atgérder som
ska skydda mot dversvidmning. Slénter ska ha
erosionsskydd med hénsyn till stabilitet.

SKYDD, Dagvattendamm med erosionsskydd for slénter.

Dagvattendammens slénter ska ha erosionsskydd med
hénsyn till stabilitet.

SKYDD; Vall.

En vall ska anldggas med en hojd av 0,4 meter som
skydd mot ytligt rinnande vatten i samband med regn,

snosmaéltning eller avverkning uppstroms.

Egenskapsbestimmelse
Reglerar storsta lutning for slant med hénsyn till
—— stabilitet.
fordrojning; Fordréjningsmagasin for dagvatten med en viss volym.
Ta hand om, fordréja och rena dagvatten fran omréadet.
damm; Damm for omhéndertagandet av dagvatten frén

omradet. Reglerar storsta djup till 2 meter med hénsyn
till stabilitet.

El, tele och elektronisk kommunikation

Férutséattningar

Anslutning till el och tele finns 1 ndromradet. Distributionsledningar for el
16per utmed Fridhemsvégen. Det finns inga el-ledningar eller andra
anldggningar inom aktuellt planomride. En ny nétstation ska placeras sa
centralt som mojligt inom omrédet for effektbehovet.

Planférslaget och dess konsekvenser

Planomréadet ansluts till befintligt ledningsndt. Det kommer behdva dras nya
hog- och lagspanningsledningar inom omradet. Nya ledningar placeras med
fordel 1 allmén plats for gata. Ett E samt E; omrade dr placerat vid bergsfoten,
centralt i omradet, for att inte paverka lovstraket strax soder om bergskullen,
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omradet bendmnt delomrade 5 i1 naturviardesinventeringen. E omrade vid
infarten bekriftar en befintlig VA-anldggning.

Planbestdmmelser 1 plankartan som beror el, tele och elektronisk
kommunikation redovisas i tabellen nedan.

Planbestimmelse Definition/syfte

Anvindningsbestdmmelse

E; Transformatorstation.

Yta for transformatorstation for att mojliggéra nya
hog- och lagspanningsledningar i omradet.
Kvartersmarken omfattas av byggnad, arbetsomrade
och byggnadsfritt omrade. Ett byggnadsfritt omrade
krévs med anledning av brandrisk. Ytan &r placerad
vid en bergsfot for att fortsatt mojliggora for ett
sammanhéngande 16vstrik.

E Tekniska anlédggningar.

Yta for fiberskéap for att mojliggora fiberdragning inom
omradet. Ytan ska vara placerad centralt i omradet.
Ytan dr placerad vid en bergsfot for att fortsatt
mdjliggora for ett sasmmanhéngande 1ovstrak.

Avfallshantering

Forutséattningar

I Tanums kommun ansvarar det kommundgda foretaget Rambo AB for
renhéllningsverksamheten. Rambo &gs gemensamt av Tanums, Sotenis,
Munkedals och Lysekils kommuner. Tanums kommun har en avfallsforeskrift
(Anvisningar for transportvigar) som ska foljas. Foreskriften redovisar att
hiamtningsfordonets vig fram till hushallsavfallets hamtstélle ska ha hardgjord
korbana, tala sddan belastning och vara sd dimensionerande att himtnings-
fordonet kan ta sig fram och vid behov vinda. Kérbanan ska vara minst 3,5
meter bred med fria sidoutrymmen péd 1 meter, den fria hjden ska vara minst
4,7 meter och vid atervindsgata ska det finnas mojlighet for hdmtningsfordonet
att vanda. I och med regeringens dndrade forordningar om producentansvar for
forpackningar och tidningar som tridde i kraft ar 2019 bor man i varje ny
detaljplan planera for fastighetsnéra insamling. Avfall Sverige har en handbok
for avfallsutrymme som beskriver riktlinjer for utformning for avfallsutrymme
vid ny- och ombyggnation.

Narmaste atervinningsstation finns i norr, lokaliserad vid busshéllplatsen
Fjéllbacka. Dit gér att ta sig bade med bil samt via gang- och cykelvég.
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Kommunen har tva dtervinningscentraler, Tyft och Hamburgsund. Hér finns
sortering for grovt avfall, farligt avfall med mera. Avstandet mellan Fjillbacka
- Hamburgsund ér cirka 8 kilometer samt mellan Fjillbacka - Tyft ér det cirka
24 kilometer.

Planférslaget och dess konsekvenser

Gatan har en separat kérbana och vindmojligheter dimensionerade for stora
fordon och sopbil (Los) finns i form av vindplats (18 meter i diameter).
Gardsgatorna inom bostadskvarteren kan utformas med en vandplats
dimensionerad for en sopbil (Los) for att mojliggora fastighetsndra insamling.
Det finns yta for gemensam avfallshantering for bostadskvarteren langs ny
lokalgata, om det tillexempel skulle bidas en bostadsrittsférening.

I riktlinjerna fr&n Avfall Sverige finns det beskriven dimensionering av
avfallsutrymme for flerbostadshuskvarter. Hur stort ett avfallsutrymme behover
vara beror pa antalet och typ av hushall eller verksamhet, avfallsmangder,
insamlingsteknik, hdmtningsintervall och antal fraktioner som ska samlas in.
Da avfallshanteringen och lagstiftningen fordandras 6ver tid behdver
avfallsutrymmena &ven planeras med flexibilitet for att Gver tid kunna anpassas
till forandrat antal fraktioner och fordndrade avfallsméngder.
Rekommendationer med hansyn till utrymme och volymer finns i riktlinjerna
for Avfall Sveriges handbok (2018).

Diirren ska ha:
Gimasiona Sedldn Exemplet dr taget fran riktlinjerna fér Avfall
AR Sveriges handbok (2018,).

Brandsakerhet

Forutséattningar

Det finns en brandstation i Tanumshede cirka 19 kilometer 1 nordost och en i
Hamburgsund cirka 8,5 kilometer soder om planomradet. Omrédet &r idag
relativt otillgdngligt och med enstaka bebyggelse och en smal delvis kurvig och
brant vig.
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Planférslaget och dess konsekvenser

Brandpostsystemet ska utformas enligt svenskt vatten (P114) ’Distribution av
dricksvatten”. I PBL stills krav pd att tomter ska forses med anordningar som
tillgodoser kravet pa framkomlighet for utryckningsfordon, sa som
rdddningstjénst och ambulans. Kraven till riddningsinsatser preciseras i BBR
avsnitt 5:7. Gadng- och cykelvéigar inom ett kvarter ska kunna nyttjas av
rdddningsfordon.

Med hénsyn till vaningshojder inom flerbostadshusomradet ska det beaktas pa
vilket sétt dessa ska utrymmas. Rdddningstjinsten har idag inga brandbilar med
brandstegar som klarar 4 vaningar. Detta dr en del av kommande
bygglovsprovning.

Halsa och sakerhet

Buller

Forutséattningar

Tillatna riktvérden for buller intill bostdder regleras i Bullerforordningen
(2015:16). Denna anger att riktvérden for buller fran végtrafik som inte bor
overskridas enligt foljande:

e Hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad
e Hogst 50 dBA ekvivalent ljudnivé vid uteplats
e Hogst 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats

Planférslaget och dess konsekvenser

Riktvérdet for ekvivalent ljudniva vid fasad 60 dBA beréknas klaras for
samtliga planerade bostadshus. Hogst ljudniva far bostadshuset ndrmast
Foreningsgatan dér ekvivalenta ljudnivén berédknas till 43 dBA i véning 1 och
45 dBA 1 véning 2. Riktvérden vid uteplats 1 anslutning till bostad ar ekvivalent
ljudniva, 50 dBA, och maximal ljudniva, 70 dBA. Riktvirdena for uteplats
klaras utan sdrskilda bullerskyddsétgarder for samtliga hus.

¥ Lusnnemyren

Lunnemyren
e Tanums Komimien

Tamwms kammun

o

| st bimneren

Buwllerbergkningar {Trofikutredning, 2022)
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Fororenade omraden

Férutséattningar

Inom planomradets sddra del har det tidigare funnits en minkfarm som bedrivit
minkuppfodningsverksamhet under framst 1900-talets mitt. Broderna Carlqvist
startade ar 1952 Fjillbacka Pilsdjursgard inom aktuellt omride. De byggde
upp en omfattande minkfarm med 6kande antal minkhus under 1950-, 1960-
och 1970-talen. Det har inte kunnat fastslis ndr verksamheten avslutades.
Historiska flygfoton fran ar 1975 visar verksamhetsbyggnader. Med hinsyn till
det har en miljéteknisk markundersokning genomforts inom detta omréde.

Ar 1975 till vinster och dr 1956 till héger (kdlla: Lantmdteriet).

Minkuppfédningar forekom i storst utstrackning 1 Sverige under 1950- och
1960-talen. Detta sammanfaller med en tidsperiod dé den troligtvis storsta
méangden miljofarliga kemikalier anvéndes, fram till 1970-talet da kraftigare
regleringar gdllande anvdndning av pesticider och andra farliga &mnen
lagfordes. Vetskapen att Fjdllbacka Pilsdjursgard var i1 drift under den kritiska
perioden mellan 1940-talet till 1970-talet, dd anvdndningen var som storst av
farliga preparat, innebér en hog forviantad féroreningsniva.

Omridesbeskrivning och historik

Ingen information finns kring vilket material minkhusen var byggda av, men
Norconsult bedomer att tryckimpregnerat trd dr ett sannolikt material. Tré
impregnerades ofta med sa kallad CCA-impregnering, vilket bestod av koppar,
krom och arsenik (Naturvirdsverket, 2020). Det dr idag forbjudet men kan vara
en kélla till metall- och arsenikhalter 1 jord och grundvatten pa fastigheten.

Pélsdjursverksamheten pa fastigheten har sannolikt avslutats nagon géng
mellan ar 1986 (sista gdngen da minkfarmen ndmns 1 Fjillbackabladet
(Fjéllbackabladet, (1986)) och ar 1997, da fastigheten refereras till som ’den
f.d. minkfarmen” i Fjillbackabladet (1997). Ar 2004 flyttade Ragnsells in sina
lastbilar pé fastigheten. Verksamhetens omfattning och tidsperiod &r okénd.
Parkering och underhall av Ragnsells lastbilar pa omradet kan ha medfort viss
fororening av petroleumdmnen, PAH och metaller, beroende pa tidsperiod och
verksamhetens omfattning.
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Undersokningsomradet ligger pa forhédllandevis genomsléppliga jordarter.
Detta &r vanligt forekommande for tidigare minkuppfédningar, da de eftersokte
god dréanering. Dock kan genomslippliga jordar ofta medfora goda
spridningsforutsittningar for fororeningar. Av denna anledning ar det viktigt att
undersdka och bedoma hur vattnet sprids 1 omradet.

Potentiella fororeningar

Ett vanligt forekommande bekdmpningsmedel 1 minknéringen var den
klorerade insekticiden DDT (Diklordifenyltrikloretan). Den anvindes av
minkfarmar i Sverige frdn 1940-talet fram till att den f6rbjods ar 1975.
Historiska dokument berittar att anvéindningen av DDT var omfattande vid
minkfarmar, med véldigt kraftig besprutning och bepudring av bland annat
burar, gangar, mark och godselstack. DDT klassas som ett &mne med mycket
hog farlighet av Naturvardsverket, da det uppfyller de farligaste kriterierna;
mycket bioackumulerande, mycket persistent och mycket toxisk. Exponering av
mycket sma méngder DDT Over en ldngre tid dr skadligt och potentiellt dodligt
for minniskor. DDT binder hart i marken och dess spridningsforutséttningar
begréinsas pa sa sitt. Dess halveringstid ar ungefar 15 ar i jord, 1 ar i ytvatten
och 31 ar i grundvatten. Férekommande DDT har dérfor troligtvis brutits ned
till nedbrytningsprodukterna DDE (Diklordifenyldikloretylen) och DDD
(Diklordifenyldikloretan). De tva nedbrytningsprodukterna har likt DDT en
hog farlighet. Ytterligare bekdmpningsmedel som kan férekomma i samband
med minkuppfodningar dr dimilin (diflubensuron), etotal (eypermetrin) och
lindan. Mot skadedjur sa som réttor och moss har preparaten talliumsulfat och
warfarin anvénts i liknande miljéer. Samtliga nimnda bekdmpningsmedel ar
mycket farliga for ménniskor och organismer.

Andra typer av fororeningar som kan forekomma vid minkuppfédningar dr
bland annat bly, fotogen, kvéve, fosfor och kloroform. De byggnader som
anviants inom verksamhetsomradet kan ha utsatts for ett flertal olika amnen.
Blyférg pa byggnader och minkburar kan utgéra en kéilla till blyfororeningar 1
underliggande mark.

Generella riktvirden for jord

Ett omrades markanvéndning styr de aktiviteter som forekommer inom
omradet och ddrmed vilka grupper som kan exponeras och 1 vilken omfattning.
Denna markanvéndning paverkar dven de krav som kan stéllas pd skydd av
markmiljon inom omrédet. De generella riktvirden som Naturvardsverket tagit
fram anger fororeningshalter i1 jord under vilka risken for negativa effekter pa
maéanniskor och milj6 normalt dr acceptabel (Naturvardsverket, 2009a). De
generella riktvdrdena tdcker in alla relevanta exponeringsvégar med inarbetade
sdkerhetsfaktorer men dr ej anpassade till en specifik plats. Vid en fordjupad
riskbeddmning tar man hénsyn till de aktuella forutséttningarna for ett specifikt
omréade. I den riktvirdesmodell som Naturvardsverkets tagit fram anvinds tva
olika typer av markanvindning for berdkning av generella riktvirden:



72

e Kinslig Markanviandning (KM) - dar markkvaliteten inte begransar val av
markanvéndning. Alla grupper av ménniskor kan vistas permanent inom
omradet under en livstid. De flesta markekosystem samt grundvatten och
ytvatten skyddas. KM giller generellt for bostadsmark.

e Mindre Kéanslig Markanvindning (MKM) - dar markkvaliteten begrénsar
val av markanvéndning till exempelvis kontor, vdgar eller industrier.
Exponerade grupper antas vara personer som vistas inom omradet under
sin arbetstid. Barn och éldre antas di endast vistas tillfalligt inom omradet.
Markkvaliteten ger forutsittningar for markfunktioner som ar av betydelse
vid MKM. Grundvatten (pa ett avstind om 200 m) samt ytvatten skyddas.

Generella riktvirden for grundvatten

Sveriges geologiska undersoknings (SGU) har tagit fram bedomningsgrunder
for grundvattenmed avseende pa metaller. Bedomningsgrunderna baseras pa
grundvattnets tillstdnd och paverkansgrad. Amnena delas in i fem klasser, fran
klass 1 - Ingen eller Obetydlig paverkan till klass 5 — Mycket stark paverkan.
Klass 1 motsvarar da naturligt forekommande bakgrundsnivéder medan klass 5
motsvarar gransvirdet som géller for att vattnet skall kunna anvéndas som
dricksvatten och &r satt utifrdn bdde hélsorisker samt tekniska och estetiska
aspekter.

Bedomningsgrunder

For det fall dd man 6nskar att anvinda marken till bostadsomrade skall
riktviarden for KM anvindas vid utredning och utvirdering av ett
undersokningsomréde. Ska marken 1 stéllet anvindas for till exempel parkering
eller industrimark bedoms dock Naturvardsverkets riktvirden for MKM vara
tillimpliga. Enligt planforslaget ska provtagningsomradet anvéndas for
bostdder, forskola och eventuellt samhéllsservice, varfor riktvarden for KM ska
tillimpas.

Planférslaget och dess konsekvenser

Totalt skickades 35 jordprov och 7 grundvattenprov in pa kemisk analys. |
tabell 1 redovisas antal utférda analyser. Uttagna jordprov och grundvattenprov
analyserades med avseende pa metaller, alifater, aromater, polycykliska
aromatiska kolviten (PAH) och pesticider.

Tabell Antal utférda analyser pd jord och grundvatten (Miljéteknisk markundersékning, 2022).

Analyspaket Parametrar ‘ Provtagningsmedium ‘ Planerat antal prover
MS-1 Metaller uppslutning Jord 20
QJ-21A Alifater, aromater, BTEX, PAH (16) |Jord 20
QJ-3J Pesticider Jord 15
QJ-3A Klorerade pesticider Jord 8
OV-3J Pesticider Grundvatten 7
pH pH i vatten Grundvatten 7
V-3a V-3a Metaller utan uppslutning Grundvatten 7
V-3b V-3a Metaller efter uppslutning Grundvatten 7
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Det finns i1 provtagningsresultaten inget som tyder pa en utbredd
fororeningssituation inom undersokningsomradet. Uppmiitta halter av DDT-
amnen som overskrider riktviarde for KM och MKM beddms i jord endast vara
begrinsad till de 6vre jordlagren. En begriansning av féroreningens
areautbredning kan inte sdkert pavisas dd DDT-dmnen 6verskridande KM
aterfinns 1 samtliga provtagna punkter, bortsett frdn punkt NC2207. DDT-
fororeningarna patriaffas dven i grundvattnet vid NC2205 och NC2206 och kan
tydligt avgrinsas inom foreliggande undersokning. NC2205 &r beldget
nordvistra delen av undersokningsomradet med begransade berg i dagen i
nordlig och véstlig riktning. I sdder begrinsas fororeningen i grundvatten av
provpunkter som inte har uppmétt halter av DDT-dmnen 6ver KM. For
NC2206 begrinsas dven denna provpunkt av berg i dagen i sdder och norr samt
provpunkter i 6st och vést som inte uppmétt halter av DDT-dmnen eller arsenik
over KM.

Markerade provpunkter fér markundersékningen (Miljéteknisk markundersékning (2022).

De overgripande dtgirdsmalen anges for att ge en generell bild over vilka
halter som kan anses vara acceptabla. Atgirdsmalen beskriver vilket typ av
markanvédndning eller funktion ett omrade ska anvindas for efter att eventuella
efterbehandlingsétgérder utfors. Efterbehandlingsatgirder anviands for att
minska riskerna till acceptabla halter. De 6vergripande atgardsmalen utgdr
didrmed grund for riskbeddmning och atgirdsutredning. I Naturvardsverkets
rapport 5978 (2009b) gér det att 14sa mer om detta.

D4 den foreslagna markanvandningen for fastigheten Fjdllbacka 175:17 ar
bostidder och samhéllsservice foreslds foljande dvergripande atgardsmal:

e Marken ska vara lamplig for bostadsdndamal, forskole/skolverksamhet och
lekpark. Ingen skadlig exponering av fororeningar ska ske for ménniskor
som vistas pa platsen.

e Marken ska stodja de markekologiska funktioner som &r nédvéndiga for
omréadet
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e Spridning av féroreningar frin omrédet ska inte negativt paverka
grundvatten, ytvatten eller omkringliggande omréde.

Den forhgjda halten av DDT-dmnen 1 samtliga punkter, bortsett fran 22NCO07,
kan med storsta sannolikhet hirledas till den tidigare verksamheten Fjéllbacka
Pélsdjursgérd, da DDT-foreningar var mycket vanligt férekommande i denna
typ av verksamheter.

Forhojd halt av PAH-H har pétréffats i punkt NC2203 som ér placerad i
sydvéstra delen av unders6kningsomradet. PAH:er kan férekomma vid
byggnader som blivit uppvarmda, dér brénslen av fossilt ursprung samt vid
impregnerat trd vilket kan vara en kélla till fororeningen. Den isolerade
fororeningen kan bero pa att PAH:er patraffas ofta heterogent i utfyllda
omréden.

For de grundvattenprover som tagits vid foreliggande undersokning har
halterna for metaller analyserats bdde som uppslutna (totalhalt) och filtrerade
(biotillgénglig halt). Potentiella fororeningskillor utgar primart frén de
uppmatta halter som pétriffats vid filtrerad analys och riskbeddmning gors
utifran filtrerade och uppslutna halter. Utifran analysresultaten av filtrerade
halter finns endast arsenik, 1 provpunkt NC2206, dverskridande tillstandsklass
Klass 4 — hég halt.

Fororeningsspridningen ér till storsta del begrinsad till de 6vre lagren for
samtliga fororeningar som pavisats i analyserade jordprov. I djupare lager
(under lager 3 (0,5-1,0 m u my)) aterfinns endast halter av DDT-dmnen under
rapporteringsgransen samt under KM. DDT-d&mnen har dven pévisats 1
grundvattnet i tva punkter (NC2205 och NC2206), vilket visar pa en viss
spridning av DDT-dmnen 1 djupled. Spridning ner till grundvattnet bedéms
som mattlig da endast tvd grundvattenprover pavisar halter av DDT-dmnen.
For 6vriga grundvattenprover understiger halten av DDT-dmnen géllande
riktvirden trots att jordproverna i respektive provpunkt uppmater halter av
DDT-édmnen dver riktviardet KM.

Slutsats och rekommendationer

Analysresultat fran den utférda miljétekniska undersokningen visar att det
generellt forekommer l14ga halter av fororeningar i undersékningsomradet.
Halter av metaller, PAH, och pesticider har patriffats i flertalet provpunkter i
varierande grad for bade jord- och grundvattenprover.

Analys av uttagna jordprover pavisade halter av DDT-dgmnen 6verstigande
Naturvardsverkets riktvirde for KM i den dversta halvmetern (lager 1 —3) i
samtliga provpunkter utom NC2207. I tva provpunkter (NC2205 och NC2206)
patraffades halter av DDT-dmnen i halter 6verstigande Naturvardsverkets
riktvarde for MKM. En fullstdndig avgransning av fororeningen i planled
kunde inte faststillas och Norconsult rekommenderar darfor att
schaktningssanering bor goras med marginal kring provpunkterna. Inga
provpunkter har pdvisat metallhalter ver riktvérdet for KM.
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I de for grundvatten provtagna punkterna pavisas halter av DDT-d&mnen 1
provpunkterna NC2205 och NC2206. Arsenik pavisas i punkt NC2206 dver
tillstdndklass Klass 4 — Hog halt. Enligt tidigare undersokning (Norconsult,
2021) pétraffades hoga halter av arsenik i de for grundvattnet provtagna
punkter. Da analys gjordes upplutet inkluderas dven de partikelbunda metaller.
Vid filtrerade halter uppméittes endast ett prov 6ver Klass 4 — Mattlig halt och
risken for padverkan av grundvattnet bedoms som 1ag.

Pesticiderna DDT-dmnen med halter 6verskridande riktvardet KM é&r
begréinsade till den Gversta halvmetern (lager 1 — 3), samt spridning av de
halter av DDT-dmnen som patréffats i grundvattnet i undersokningsomraden
beddms som lag dé inga halter 6ver rapporteringsgrasen av DDT-dmnen har
aterfunnits i de punkter som grundvattnets flodesriktning forvéntas floda
igenom.

Enligt 10 kap 11§ miljobalken ska den som dger eller brukar en fastighet
“oavsett om omradet tidigare ansetts fororenat genast underrdtta
tillsynsmyndigheten om det uppticks en fororening pd fastigheten och
fororeningen kan medfora skada eller oldgenhet for mdnniskors hdlsa eller
miljon”.
Eftersom fororeningar har pavisats i jord- och grundvatten maste en anmélan
enligt 28§ 1 forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd
lamnas in till kommunen innan en eventuellt avhjédlpande atgidrd paborjas. Vid
schaktsanering i fororenad mark ska massorna omhindertas och 1dmnas till
godkind mottagningsanldggning.

Planbestdmmelser i plankartan som berdr férorenad mark redovisas i tabellen
nedan.

Planbestimmelse Definition/syfte

Anviandningsbestdmmelse

ai Starbetsked far inte ges for bostidder forran
avhjdlpande av markf6rorening atgérdats inom
kvartersmark.

Transport av farligt gods

Férutséattningar

Planomradet berors inte av vigar som hanterar farligt gods.

Planférslaget och dess konsekvenser

Inga atgirder krévs.
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Klimatforandringar

Férutséattningar

Klimatanpassning handlar om stigande hav, 6kad nederbord och 6kad risk for
ras, sked och erosion. Det handlar om att minska samhaéllets sarbarhet och
samtidigt anpassa till de foljder som ett fordndrat klimat kan medfora.
Planomrédet ligger som ldgst pa + 12 meter Gver havet och berdrs darfor inte
av stigande havshojning.

Det finns idag inga inrapporterade problem med dversvamningar inom
planomradet. Eftersom planomrédet ligger pa en hojd och sluttar i alla
riktningar sa forekommer det inga instdngda omraden eller kdnda lagpunkter
som maste beaktas under planarbetet. Planomradets topografiska forhéllanden
innebdr ocksa att Gversvimningsriskerna inom omradet &r mycket sma. Dock
kommer delar av vattenflodena floda mot befintliga anldggningar i véster innan
de kan mynna ut i recipienten. Kommunen har en princip pa att ny byggelse
inte far 6ka flodena nedstroms ett planomrade.

Planférslaget och dess konsekvenser

Vid extrema regn som uppstar vid exempelvis 100-arsregn, bildas det
dagvattenfloden som planomradets foreslagna dagvattenldsning inte ar
dimensionerad for. Déarfor ar det viktigt att byggnader planeras sa att dagvatten
kan avrinna via sekundira avrinningsvigar.

For att minska risken for 6versvamning nedstréms vid 100-&rsregn och skydda
befintliga byggnader har en 6versvdmningsyta pd myren i vaster planlagts. En
O0kad mingd dagvatten vid extremregn fran sddra och 6stra delen bedoms dock
inte Oka risken for skador pd byggnader eller infrastruktur nedstroms omréadet
da inga potentiella instingda omraden patriffats och inga hus finns som kan
paverkas.

Geoteknik, bergras och blocknedfall

Férutséattningar

Det har genomforts geotekniska undersdkningar i omrédet. Syftet med de
utforda undersokningarna dr att utgora underlag for stabilitetsutredning infor
planldggning av omrddet. Undersdkningarna utgdr ockséd underlag for att
bestimma omradets geotekniska forhallanden och forutsittningar for att
bebyggas, bedoma sittningsproblematik, omradets totalstabilitet samt beskriva
sdkerhet for olyckor, 6versvimning och erosion. Bergsforhallandena med
avseende blocknedfall ocksa utreds.

Planomrédet ar geotekniskt vél undersokt, jordlagren ar relativt homogena och
lerans odranerade skjuvhallfasthet dr vald pa sékra sidan, det forekommer dock
kvicklera inom myren. Med utgangspunkt fran de forutséttningar som rader
inom det aktuella omradet rekommenderas foljande sdkerhetsniva for denna
detaljerade stabilitetsutredning: Fc>1,5 respektive Fkomb>1,4 samt F@> 1,3.
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Jordlagerbeskrivning

Enligt jordartskarta utgdrs planomradet inom myren av lera, omradet ner mot
myren utgdrs av berg 1 dagen/sand-grus. Jorddjupen varierar enligt
jorddjupskartan mellan 0—20 meter dér de storre jorddjupen finns inom myren.

Nedan f6ljen en beskrivning for varje delomréde.

~ Avgransning

Oversiktlig indelning av jordlager i delomréden, omréde fér minkfarm inom grd cirkel (Geoteknisk
utredning, 2023).

Delomrade Al (myren)

Omrédet inom myren utgors av gronmark och ansluter till en befintlig fastighet
1 norr. I séder och Gster ansluter skogbevuxna Hogmarkspartier ldngs
Fridhemsvigen. Marknivin inom omradet varierar mellan nivé cirka +12 och
+14 dér nivan okar soderut utmed griansen. Bland annat forskola och bostéder
planeras att anldggas inom delomrade Al.

Humusjord har patriffats inom myren med en méktighet som varierar mellan
0,2—0,7 meter och har inslag av lera/sand. Humusjorden underlagras av lera
med inslag av sand och silt som pa stora delar av myren ar kvick fran 3 meters
djup med en sensitivitet som varierar mellan cirka 50-330. De dversta metrarna
har inslag av skal- och humusrester. Maktigheten varierar mellan cirka 7-17
meter och har en vattenkvot som varierar mellan cirka 40-80% och en
konflytgrins som varierar mellan cirka 50-60%. Leran bedoms vila pé
friktionsjord med négra meters maktighet ovanfor berg.

Delomrade A2

Omrédet utgors av skogbeklétt hojdparti som under vintrar anvinds som
pulkbacke. Delomrédet ansluter till befintlig skola, idrottshall samt fastigheter.
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Marknivan inom delomrade A2 sluttar mot véster med en slantlutning av 1:5
frén niva ca. +32 ner till +10.

Omrade norr A2

Sondering utford i omradet visar pa att jordlagren inom planomréadet utgérs av
1 meters sand lager som underlagras av fast mark. Terrdngen sluttar ner mot
skolomrédet dir jordlagren generellt utgdrs av lera. Leran har inslag av sand
och silt med forekomst av sand skikt. Leran har en vattenkvot som varierar
mellan cirka 30—40% och en konflytgrins pa 35%. I ldge for skolomradet har
provtagningen drivits ner 4 meter under markytan. Enligt jorddjupskartan
varierar djupet i lage for delomrdde A2 mellan 0—10 meters djup dér djupet
okar frdn bergspartierna och ner mot skolomradet.

Delomrdde B

Utgors av skogbeklétt hojdparti som stéllvis dr skogbevuxet. Inom delomrade
B finns berg i dagen.

Omradet utgors av den hoglénta terrdngen. En stor del av planomradet utgors
av berg i dagen. Undersdkningar har inom ramen for denna utredning inte
utforts inom delomrade B. Utifran jordarts- och djupskartan utgors delomradet
av berg och stillvis sand med 0-3 meters miktighet.

Delomrade C

Utgors av sluttande terrdng ner mot myren. Inom sydostra delen av delomréade
C planeras bostidder och centrum. Marknivan inom syddstra delen av
delomrade C &r relativ plan. I anslutning till omradets s6dra grans finns en
befintlig industrifastighet, tidigare minkfarm. Marknivin inom delomrade C
varierar mellan ca. niva +14 och +25 déir markniva dkar mot planomradets yttre
grans.

Omradet utgors av mer eller mindre sammanhdngande jordtickta omraden
inom delomrade B, samt omrddet langs befintlig Fridhemsvégen och omradet
kring tidigare “minkfarm” i syddstra delen av planomradet.

Féltundersokningar har utforts i sodra delen av delomrade C. For detaljer
avseende utforda faltundersdkningar hénvisas till ritningar i tillhdrande
Markteknisk undersékningsrapport (MUR/Geo). Enligt utforda
undersokningar, i anslutning till delomréde B dr omradet pa den grunda
terrdngen véldigt grund.

Djup till sonderingsstopp varierar enligt nu utférda undersokningar mellan ca
5—13 m och dr som mest i centrala delen av planerad centrum/bostdder och
minskar utit.

Skjuvhallfasthet

Den odrénerade skjuvhéllfastheten har sammanstillts utifrdn nu- och tidigare
utforda undersokningar inom- och 1 anslutning till planomrédet och har
korrigerats mot konflytgréns. Skjuvhéllfastheten har delats upp i tvd diagram.
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Ena diagrammet avser undersdkningar som utférts inom myren och andra
diagrammet avser skjuvhallfastheten i slinten ner mot myren.

Skjuvhallfastheten inom myren har delats upp i tva val for sektion A-C
respektive D-F. For sektion A-C har den odridnerade skjuvhallfastheten valts
till 14 kPa ner till niva +7 och okar dérefter med 0,92 kPa/m mot djupet. For
sektion D-F har den odridnerade skjuvhallfastheten valts till 11 kPa ner till niva
+7 och Okar direfter med 0,75 kPa/m mot djupet. Den odrénerade
skjuvhallfastheten har inom sldnten ner mot myren valts till 21 kPa ner till niva
+10 och okar dérefter med 0,93 kPa/m mot djupet.
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Sléinten ner mot myren (Geoteknisk

Inom myren, sektion D-G.
utredning, 2023).

Hydrologiska egenskaper

Installerade grundvattenrdr har visat pa en grundvattenyta som ligger strax dver
markytan i punkten NC2109 och ligger cirka 1 meter under markytan i punkten

NC2106.
Stabilitet

Slantstabiliteten har analyserats 1 sju representativa sektioner och beaktar
befintliga forhallanden savél som planerade forhallanden. I sektion A har
enbart de befintliga forhallandena undersokts dd omradet nyttjas som
pulkabacke och inga fordndringar kommer ske i samband med planldggningen.

Stabiliteten har d&ven kontrollerats for planerad dagvattendamm, sektion G.
Beridkningen beaktar 40 cm hog vall. Utover det har dven stabiliteten
kontrollerats for planerad schakt vid forflyttning av befintlig vattenledning.
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Utbyggnad av Fligviagen har tagits 1 beaktning 1 utforda stabilitetsberdkningar.
Aven Fridhemsvigen som omsluter planomradet planeras att bebyggas och
foreslagen utformning som reviderats av Norconsult AB under september 2023
har erhéllits och bestdmts tillsammans med bestéllaren och beaktats i
stabilitetsberdkningarna. For detaljer avseende sektioner i plan, se ritningar i
tillhorande MUR Geoteknik.

Bostdder

~ Bostider
~gentrum

Ldge fér bevakningssektioner A-G (Geoteknisk utredning, 2023).

Stabilitetsberdkningarna har utforts med programmet Geostudio 2022.1
(SLOPE/W), version 11.4.2.250. Redovisade sékerhetsfaktorer avser
Morgernstern-Price metod for cirkuldra glidytor. Berdkningarna har utforts
med totalstabilitetsanalys. Utforda stabilitetsberdkningar for befintliga samt
planerade forhallanden redovisas i sin helhet i bilaga 2 dér planerade
forhallanden beaktar planerade vigar, bebyggelser och dagvattendamm.

Berdkningsgeometrierna har baserats pa digital grundkarta levererad i samband
med uppdragsstart samt inmétningar utforda av Norconsult faltgeoteknik AB.

Beridkningsforutsittningar

Stabilitetsutredningen har utforts enlig IEG rapport 4:2010
’Tillstandsbeddmning/klassificering av naturliga slénter och sléanter med
befintlig bebyggelse och anldggningar” dir erforderlig sdkerhetsfaktor for
sektion A giller for detaljerad utredning for markomraden med
markanviandningen “Nyexploatering/Planldggning”. Enligt ovanstaende giller
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foljande sékerhetsfaktor: Fc>1,7-1,5 respektive Fkomb>1,5-1,4 samt Fg> 1,3
(sand).

For sektionerna B-G giller erforderlig sédkerhetsfaktor for fordjupad
stabilitetsutredning for markomrdden med markanvéndningen
”Nyexploatering/Planldggning”. Enligt ovanstdende géller vid denna utredning
dérmed foljande rekommendationer pé sékerhetsfaktorn utifran rddande
forutsittningar: Fc>1,5-1,4 respektive Fkomb>1,4—-1,3 samt F@> 1,3 (sand).

Trafiklast har enligt TK Geo 13 satts till 20 kPa i odranerad analys och
reducerats 1 kombinerad analys. Lasten har enbart beaktats vid placering pa den
padrivande sidan av glidytan. Inom planerade bostadsomriden (se gul/orange
markerade ytorna 1 figur 8 samt bilaga 1, har en marklast om 10 kPa placerats
motsvarande ca. 0,5 m uppfyllnad. Grundvattennivan har i berdkningarna
ansatts 1 niva med markytan.

Bergras och blocknedfall samt radon

Ingen akut blockutfallsrisk noterades inom
omrédet. Ddremot rekommenderas nedtagning
av block 1 tva lokaler i det tidiga
exploateringsskedet, framfor allt block 1 1
soder.

For ovrigt dr det ett kint faktum att
Bohusgraniten ofta kan innebira forhojda
radonhalter i hus. Det gér att vidta lampliga
atgirder 1 byggskedet, som dr anpassade for de
lokala forhéllandena.

Planférslaget och dess konsekvenser

Planomradet dr geotekniskt vl undersokt, jordlagren ér relativt homogena och
lerans odrdnerade skjuvhallfasthet dr vald pé sékra sidan, det forekommer dock
kvicklera inom myren.

Generellt finns goda forutsattningar for att exploatera omrédet. Myromradet
foreslas planldggas med allmén plats NATUR, med bland annat en centralt
placerad damm som utgor en del av dagvattenlosningen for omradet. Dammen
placeras inom en plan yta vid befintligt dike for att kunna avleda dagvatten fran
planomradet.

Stabilitet

De utforda stabilitetsberdkningarna visar att sédkerhetsfaktorn for
sléntstabiliteten inom utredningsomradet uppfyller
stabilitetsrekommendationerna enligt IEG rapport 4:2010 i samtliga sektioner.
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Stabiliteten har dven kontrollerats lokalt for dammens sldnter och den 40 cm
hoga vall som beskrivs i dagvattenutredningen, inklusive ytterligare 10 kPa
marklast pa vallens kron. Utforda berdkningar som beaktar planerad
dagvattendamm visar att det 4r mdjligt att placera en dagvattendam inom den
plana ytan pa myren under forutséttning att dammens slénter erosionsskyddas,
med bottenniva pa +9,9 (cirka 2,0 m djup) samt med en minsta sléntlutning pa
1:3. Det &r viktigt att dammen inte ansluter till befintliga slantfot da detta
medfor forsdmrade stabilitetsforhallanden. Anslutande diken eller liknande
skall utforas erosionsskyddade.

Planerad schakt for forflyttad vattenledning kan utforas med 1:1 slant ner till 2
meters djup, forutsatt att maskinlast placeras minst 2,5 meter fran sldntkron
samt att markytan intill ar relativt plant.

Planerad ny vdg som ansluter till Fridhemsvagen &r 1 norr placerad pé fastmark
alternativt pé friktionsjord med begransad jordmaiktighet, stabiliteten for
planerad vig har konstaterats ha tillfredstéllande stabilitet. For att erhalla
erforderlig stabilitet ska all uppfyllnad storre dn 0,5 m lastkompenseras med
exempelvis léttklinker.

Grundliggning

Stora delar av myren visar pa att leran dr sattningskénslig och &r kvick.
Envénings byggnader kan grundléggas med platta pa mark,
flervdningsbyggnader ska grundlaggas med palar till fast botten for att undvika
sattningar.

Vid grunda jorddjup, pa slédnten ner mot myren och pa hégpartierna kan
planerade byggnader grundldggas med plintar till fast botten.

Det bedoms som nddvéndigt att reglera grundlaggning med hansyn till
stabilitet inom vissa omraden.

Bergras, blocknedfall och radon

Eftersom det inte rdder ndgon akut risk for blocknedfall inom omrédet bedoms
det inte som nddviandigt att reglera med planbestammelser. Dock kommer
borttagandet av bada blocken hanteras inom exploateringsavtalet.

Berggrunden utgors av forhdjda risker med hénsyn till radonhalten i hus.

Planbestdmmelser 1 plankartan som beror geoteknik redovisas i tabellen nedan.

Planbestimmelse Definition/syfte

Egenskapsbestimmelse

Reglerar storsta slantlutning.

Slanter i damm regleras med hénsyn till stabilitet.

damm; Dagavattendamm.
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Storsta djup ér 2 meter, regleras med hénsyn till
stabilitet.

SKYDD, Dagvattendamm. Slénter regleras med
erosionsskydd med hénsyn till stabilitet.

b, Byggnad far inte pafora extra last.

Grundldggning regleras med hénsyn till stabilitet.

Organisatoriska atgarder

Genomforandetid

Genomforandetiden dr den tid inom vilken detaljplanen dr ténkt att
genomforas. Enligt plan- och bygglagen ska detaljplaner forses med en
genomforandetid pd minst fem ar och hogst femton &r.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren rétt att nyttja byggritterna i
enlighet med detaljplanen och detaljplanen fér inte dndras utan att synnerliga
skil foreligger.

Efter genomforandetidens utgéng fortsitter detaljplanen att gilla, men kan da
andras eller upphdvas utan att fastighetsdgarna har ratt till erséttning for
exempelvis forlorad byggritt.

Genomforandetiden for denna detaljplan ar 10 &r fran det datum detaljplanen
vinner laga kraft.

Allman plats

Huvudmannaskap

Med huvudmannaskap avses den huvudman som ansvarar for
iordningstillandet samt drift och underhall for allmén platsmark inom
detaljplanen, vilket innefattar markomraden for;

e GATA,
e NATUR
e SKYDDi..

Alla allménna platser i en detaljplan ska ha en huvudman. Huvudmannaskapet
for denna detaljplan &r kommunalt.

Allménna dricks-, spill- och dagvattenanldggningar

Det finns ett kommunalt verksamhetsomrade for dricksvatten-, spill- och
dagvattenanldggningar angransande planomradet. Vatten-, spillvatten och
dagvattenanlidggningar inom detaljplanen ska ingd i det kommunala
verksamhetsomradet, vilket innebar att kommunen kommer ansvara for
framtida drift och underhall av dessa.
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Kvartersmark

Med kvartersmark avses all mark inom detaljplanen som inte ska utgora allmén
plats eller vattenomrade. I en detaljplan ska det alltid framgé vilken
anvindning som ér tilldten inom kvartersmark. Anvéndning av kvartersmark
kan inom planomradet innefattar markomréden for;

e Bostider (B)

e Tekniska anldggningar (E)

e Transformatorstation (E)

e Forskola (S))

e Service- eller gruppbostad (B1)
e Centrum (C)

e Siérskilt boende (D1)

Blivande fastighetsdgare inom detaljplanen inom den egna fastigheten ansvarar
for genomforande och framtida drift och underhéll av vatten- och
spillvattenledningar, dagvattenhantering, byggnader m.m.

Ansvarsfordelning utbyggnad och iordningsstallande

Det finns tva exploatdrer for detaljplanen, dessa dr Tanums kommun och
Fjéllbacka By AB. Ansvarsfordelningen for utbyggnad och iordningstéllandet
av allmin plats regleras 1 separat exploateringsavtal mellan Tanums kommun
och Fjillbacka By AB (nedan kallad exploator).

Ansvarsfordelningen ar 6versiktligt redovisad 1 text och tabell nedan.

Allman plats

Anlaggning Genomférandeansvarig | Drift- skotsel och férvaltnings
ansvarig
Tanums kommun / Tanums kommun
Exploator
Tanums kommun / Tanums kommun
Exploator
Tanums kommun / Tanums kommun
Exploator
Tanums kommun / Tanums kommun
Exploator
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SKYDD;

Tanums kommun /

Exploator

Tanums kommun

Allménna vatten- och

Tanums kommun /

Tanums kommun

spillvattenledningar Exploator

Allménna Tanums kommun / Tanums kommun
dagvattenledningar Exploator

El, tele och Ledningsédgare Ledningsédgare

elektroniska

kommunikationer

Kvartersmark

Anlaggning Genomférandeansvarig | Drift- skétsel och ansvarig
B - Bostéder Exploator / Samfallighet /

Respektive fastighetsidgare

Respektive fastighetsidgare

B1 — Grupp- eller
servicebostad

Respektive fastighetsidgare
/ Tanums kommun

Respektive fastighetsdgare /

Tanums kommun

D; — Séarskilt boende

Respektive fastighetsdgare
/ Tanums kommun

Respektive fastighetsdgare /

Tanums kommun

S: - Forskola

Tanums kommun

Tanums kommun

C - Centrum

Exploator /

Respektive fastighetsdgare

Exploator /

Respektive fastighetsdgare

GA (gemensambhets-
anldggning)

Exploator /
Respektive fastighetsidgare

Respektive fastighetsdgare /
Samfillighetsforening

Enskilda vatten- och

Respektive fastighetsidgare

Respektive fastighetsidgare

spillvattenledningar fran/till anvisad
anslutningspunkt
Enskilda Respektive fastighetsédgare | Respektive fastighetsdgare

dagvattenanlidggningar

fran/till anvisad
anslutningspunkt
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E - Teknisk anldggning
(tryckstegringsstation)

befintlig anldggning

Tanums kommun

Tanums kommun

E: - Teknisk
anldggning
(transformatorstation)

Ledningsédgare

Ledningsédgare

E - Teknisk anldggning
(fiber)

Ledningségare /
fastighetségare

Ledningségare / fastighetsdgare

El tele och
elektroniska
kommunikationer

Ledningségare /
fastighetsédgare

Ledningségare / fastighetsigare

Avtal och overenskommelser

Planavtal

Vid ett positivt planbesked har ett planavtal tecknats mellan exploatoren
Fjéllbacka By AB och milj6- och byggnadsndmnden. Planavtalet faststiller
ansvarsfordelningen och kostnadsfordelningen mellan kommun och exploator
under processen med att framstilla detaljplanen.

Exploateringsavtal

Kommunen har riktlinjer for exploateringsavtal, antagna av kommun-
fullméktige 2019-04-01 § 45. Syftet med exploateringsavtalet dr att sé langt det
ar mojligt sikerstilla att en detaljplan kan antas och genomforas med dess
intentioner och att 1 olika avseenden reglera parternas ataganden i samband
med detta. Exploateringsavtalet reglerar vem som utfor och bekostar vad vid

genomforandet av en detaljplan.

Det som kommer regleras med ett exploateringsavtal ar:

- Avtalsomradets avgransning

- Fastighetsrittsliga atgérder

- Fordelning av ansvar for ansdkan om fastighetsbildningséatgarder samt

kostnader till foljt av denna

- Miljorattsliga atgérder sdsom sanering

- Ansvar for dvriga erforderliga tillstdnd, anmélningar, samrad etc

- Fordelning av ansvar och kostnader for utbyggnad/uppgradering/flytt av
allménna anldggningar inom detaljplanen
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- Fordelning av ansvar och kostnader for utbyggnad/uppgradering/flytt av
allménna anldggningar utanfor detaljplanen

- Markdverlatelser mellan kommunen och exploatoren

- Ersittning for inlosen/forvarv av allmén platsmark som ska dverga till
kommunen.

- Administrativa frdgor och garantidtaganden

- Ovriga frigor som behdver regleras for exploateringsomradets rationella
och dndamaélsenliga utbyggnad

Villkoren i exploateringsavtalet ska vara fardigférhandlade och avtalet ska vara
undertecknat av exploatdren innan detaljplanen antas av kommunfullmiktige.
En forutsittning for avtalets giltighet ar att detaljplanen vinner laga kratft.

VA-avtal

Ett separat VA-avtal behover tecknas for att reglera mellanhavandena mellan
exploatoren och kommunens VA-avdelning.

Tekniska fragor

Utbyggnad av allmén plats

Allménna platser inom detaljplanen &r GATA; (Lokalgata), NATUR, SKYDD;
(6versvimningsyta med erosionsskydd for slénter), SKYDD; (dagvattendamm
med erosionsskydd for slinter), och SKYDDs (vall med en hojd av 0,4 meter
Oover marknivan) samt dagvattenanordningar, sa som damm och
fordrojningsmagasin. GATA | innefattar dven gang- och cykelvégar inom
detaljplanen.

Da kommunen &r huvudman for allmén plats innebir det att kommunen &r
ansvarig for iordningstédllandet samt framtida skotsel, drift och underhall av
dessa. Exploateringsavtalet avser att reglera ansvaret mellan kommunen och
exploatoren avseende utbyggnad av de allménna platserna samt fordelning av
kostnader.

Inom del av planomradet finns den invasiva arten Jattebalsamin som behover
tas bort, vilket regleras i exploateringsavtalet med exploatdren. Det samma
giller de stengdrdesgéardar och det dike som blir berérda av exploateringen och
dér atgirder/flytt av dessa behover ske samt eventuella kompensationsatgérder.

Utbyggnad av dricksvatten-, spillvatten- och dagvattenanldggningar

Allménna dricksvatten-, spillvatten- och dagvattenanldggningar ska inga i det
kommunala verksamhetsomradet och kommunen ansvarar for utbyggnad och
framtida drift och skotsel fram till angiven anslutningspunkt.
Exploateringsavtalet avser att reglera ansvaret mellan kommunen och
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exploatoren avseende utbyggnad av de allménna V A-anldggningarna samt
fordelning av kostnader bade inom och utom detaljplanen.

Exploateringen medfor en fordndring av andel hardgjord yta 1 delar av omradet
vilket medfor 6kad dagvattenbildning. Tva dagvattendammar (SKYDD> och
damm;) behover anldggas inom planomrédet, en i den véstra delen vid Myren
samt en i den Ostra delen. Det ska dven anldggas tva fordrojningsmagasin i
form av regnbdddar (fordréjning;). En vall (SKYDD3) ska dven anordnas i
dalen i den nordvistra delen av planomradet for att skydda befintliga
fastigheter mot skada vid ytligt rinnande vatten som vid extremregn.

En avloppsledning nedstroms planomradet behdver laggas om pé en stricka av
cirka 280 meter for att kunna klara den 6kade belastningen som exploateringen
medfor. Kommunen utfér omlédggningen och kostnaden kommer regleras i
exploateringsavtalet. I samband med omlédggningen kan kommunen &dven
komma att ldgga om dricksvattenledningen.

Utbyggnad av el, tele och fiber

Befintligt ledningsnét for el och tele finns 1 niromradet som planomradet kan
anslutas till men omradet behdver kompletteras med nya hog- och
lagspanningsledningar. En ny transformatorstation behover byggas ut for
omradet och byggritt (E;) for denna finns placerad centralt i planomradet.
Ledningsédgare ansvarar for utbyggnad.

Kvartersmark

Inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetsédgare for tillhorande
anldggningar, sd som genomforande och underhdll av enskilda vatten- och
spillvattenledningar, dagvattenhantering, anslutning till allmén plats samt
uppforande av byggnader med mera. Inom vissa omraden for kvartersmark kan
det behova inrdttas gemensamhetsanldggning for gemensamma ytor, s som
parkering, sophus, andra gemensamma ytor sdsom lekplats med mera.

Med gemensamhetsanléggning avses en anldggning som bildats vid en
lantmaiteriforrattning och som ar gemensam for flera fastigheter och bestér av
nyttigheter som ar nddvandiga for att fastigheterna ska kunna fungera pé lang
sikt. Forvaltning av gemensamhetsanlédggningar kan ske i form av
deldgarforvaltning och foreningsforvaltning. Vid foreningsforvaltning ér det en
samfallighetsforening som har hand om forvaltningen. Andelstalen, som
beslutas vid lantméteriforrattningen, bestimmer vad varje fastighet ska betala
for utforande och skotsel (drift och underhéll) av anldggningen.

Inom planomradets sodra del har det tidigare funnits en minkfarm under frimst
1900-talets mitt. Med hédnsyn till det har det genomforts en miljéteknisk
markundersdkning inom omréadet. Vid genomforandet av detaljplanen behover
befintlig byggnad rivas och marken saneras. Innan exploatering inom omradet
paborjas kravs att en anmilan om avhjédlpande atgérder enligt 28 § 1
forordningen om milj6éfarlig verksamhet och hélsoskydd har uppréttats och
godkints av tillsynsmyndigheten. I anmailan ska det framgé hur 6verskotts-
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massor ska hanteras, mottagningsanldggning, rutin f6r eventuell lanshallning
och eventuell kompletterande provtagning vid behov. Ansvar samt kostnad for
genomforandet av saneringen kommer regleras 1 exploateringsavtalet.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser for
fastigheter

Fastigheter och rattigheter inom planomradet

Inom planomradet ingar hela eller delar av de kommunala fastigheterna
Fjéllbacka 176:160, 176:124, de exploatorsdgda fastigheterna Fjillbacka 175:7,
175:28, de privatdgda fastigheterna Fjéllbacka 208:2 och 208:3 samt
marksamfilligheten Fjillbacka s:33 (avloppsdike). Aven Fjillbacka ga:22
paverkas av detaljplanen.

For en fullstdndig redovisning av dgarforhdllanden, samfélligheter, servitut och
ledningsrétter inom och intill planomradet, se tillhoérande fastighetsforteckning.

Markavvattningsforetag

Inom del av planomradet finns markavvattningsforetaget Fjillbacka
ytvattenavledningsforetag ar 1967. Markavvattningsforetaget ar réttsligt
gillande och har for avsikt att avleda ytvatten fran batnadsomradet genom
tunnel i Vettebergen. Avsikten &r att det kommunala verksamhetsomradet ska
utOkas till att omfatta dricksvatten-, spillvatten- och dagvattenanldggningar
inom planomrédet. Exploateringen av planomradet samt tidigare utveckling av
centrala delar av Fjdllbacka har inneburit att forutséttningarna for del av
markavvattningsforetaget viasentligen har &dndrats varfor kommunen avser att
ansOka om att upphdva markavvattningsforetaget hos Mark- och
miljodomstolen.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen. Genomforandet av
detaljplanen kommer innebéra att lantmateriforrattningar kommer behdver
genomforas sdsom fastighetsreglering, avstyckning samt omprovning av
befintlig gemensamhetsanlidggning. En fastighet for forskoldndaméal/service-
eller gruppbostad/sérskilt boende kommer bildas samt nya bostadsfastigheter.

Avstyckning och fastighetsreglering

Genomforandet av detaljplanen kommer att medfora fordndringar av
fastighetsindelning och bildande av nya fastigheter. Fastighetsbildning sker
genom provning i lantmaéteriforrittning efter att detaljplanen har vunnit laga
kraft.

Tanums kommun avser att forvéirva allmén platsmark inom detaljplanen genom
fastighetsreglering diar denna kommer att 6verforas till den kommunala
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fastigheten Fjdllbacka 176:124 alternativt 176:160. Detta innefattar d&ven
berdérda marksamfilligheter inom allmén plats.

Genom avstyckning kommer nya fastigheter for bostdder bildas samt en
fastighet for forskoldandamal/service- eller gruppbostad/séarskilt boende.

Fastigheter for teknisk anldggning kan styckas av vid behov. For utforligare
beskrivning av hur befintliga fastigheter och marksamfilligheter péverkas av
detaljplanens genomforande, se avsnitt “Konsekvenser for fastigheter inom
planomradet”.

En konsekvens av nya fastighetsindelningar kan medfora att adresser for
befintliga fastigheter kan komma att behdva @ndras.

Ansokningar med hénsyn till kommande fastighetsbildning sker 1
overenskommelse mellan exploatorerna dir bada parter berdrs. Berors endast
ena parten ansvarar denne for ansdkan.

Skyldighet och réttighet inlésen, huvudman
Allmiin platsmark

I detaljplanen &r GATA 1, NATUR och SKYDD.; utlagd som allmén plats med
kommunalt huvudmannaskap, vilket innebér att dessa anlédggningar ska vara
allmaént tillgéngliga.

Enligt plan- och bygglagen 6 kap 13 § och 14 kap 14 § har kommunen som
huvudman for allmén plats en rittighet och skyldighet att forvarva all allméin
platsmark inom detaljplanen.

Tanums kommun avser att initiera samtal om dverenskommelser med de
fastighetségare vars fastigheter behdver forvirvas for allmén plats senast i
samband med detaljplanens genomférande.

Tanums kommuns avser forvirva mark genom fastighetsreglering nir
detaljplanen vunnit laga kraft, med stdd av exploateringsavtal samt antingen
med stod av dverenskommelser eller genom inldsen via lantméteriforrattning.

Lantmaéteriet beslutar om ersittning till fastighetsdgarna, utifrdn bestimmelser-
na i expropriationslagen 4 kap, om inte ersittning reglerats i dverenskommelse
med berorda fastighetsdgare sedan tidigare. Ersédttningen for markatkomsten
bekostas av exploatdren i enlighet med exploateringsavtal.

De fastigheter som omfattas av allmin plats i detaljplanen framgar av tabellen
nedan under avsnittet Konsekvenser for fastigheter inom planomrddet.

Allméan kvartersmark for forskola

I detaljplanen finns mark som ska anvidndas som allmén forskola/service- eller
gruppbostad/sérskilt boende (kvartersmark for annat én enskilt byggande), det
vill sdga for ett allmént andamal. Enligt 6 kap. 13 § plan- och bygglagen har
kommunen ritt att 16sa sddan mark som ska anvéindas f6r annat &n enskilt
bebyggande, om anvédndningen for det avsedda dndamélet inte kan anses
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sdkerstdlld. Kommunen har dven en skyldighet enligt 14 kap. 14 § plan- och
bygglagen, pd markdgarens begéran, att 16sa in sdidan mark.

Tanums kommuns avser forvirva mark genom fastighetsreglering nar
detaljplanen vunnit laga kraft, med stdd av exploateringsavtal samt antingen
med stod av dverenskommelser eller genom inldsen via lantméteriforrattning.

Lantmaéteriet beslutar om ersittning till fastighetsdgarna, utifran
bestimmelserna i expropriationslagen 4 kap. om inte ersittning reglerats i
Overenskommelse med berdrda fastighetsidgare. Ersittningen for
markétkomsten bekostas av kommunen.

De fastigheter som omfattas av allméin kvartersmark i detaljplanen framgar av
tabellen nedan under avsnittet Konsekvenser for fastigheter inom planomrddet.

Gemensamhetsanléggning

En gemensamhetsanldggning édr en anldggning som &dgs och tas hand om av
flera fastigheter ihop; till exempel végar, gronytor, va-anliggning,
parkeringsplatser, bryggor eller lekplats.

Gemensamhetsanldggningars omfattning, deldgande fastigheter med andelstal
for fordelning av kostnader for utbyggnad samt drift och underhéll provas i sin
helhet av Lantmiterimyndigheten genom en anldggningsforréttning. Det
samma géller vid behov av omprovmng av en gemensamhetsanldggning.

v - o N . \
. S j‘b{.,~:."(l»i’g Y .
Inom planomradet finns del av = - BN
LN T e \

gemensamhetsanldggningen
Edsten ga:2 (spillvattenledning).
Del av Edsten ga:2, berors av
utbyggnad av infrastruktur i

S
'g \Lunnemvr ’ A

» A}
detaljplanen del av Flig 1:6 med ~~i~ —\3y av1opp
flera Fjdllbacka, vilken vann laga -t':"\/' ’ L X -~
kraft 2020-07-22. ‘ “i .". AN
Spillvattenledningen behdver ?’1‘” ) /‘,_ PR -
darfor flyttas, dér ny S ) o b .
anslutningspunkt till kommunalt — 9an o ? -7

avlopp planeras ldngre sdder ut.
Befintlig ledning norr om ny
anslutningspunkt upphavs ur gemensamhetsanlaggningen och dvergar i stillet 1
kommunal dgo. En ansdkan och dverenskommelse om omprévning av Edsten
ga:2 har sedan tidigare traffats med kommunen och ansdkan dr inldmnad till
Lantmateriet. Kommunen utfor och bekostar erforderlig omliaggning av
ledningen, nagon ersittning ska inte betalas till gemensamhetsanldggningen.

Strdckning fér Edsten ga:2.

Ledningsrétt / Servitut / Ovriga réttigheter

Inom planomradet kan befintliga réttigheter kan komma att omprovas, dndras
eller upphévas och nya rattigheter kan behova tillskapas.
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Allménna ledningar som kommer att finnas kvar 1 planomradet bor tryggas
genom att ledningsritt eller att servitut bildas for dess andamal och i de fall de
beror kvartersmark i detaljplanen sédkerstédllas med ett u-omrade.

Inom och angrénsade planomrédet finns befintliga ledningsritter for vatten-
och avlopp. I nord-sydlig riktning 6ver fastigheten Fjillbacka 176:124 och
Fjéllbacka 175:7 gér en befintlig vattenledning som skyddas av ledningsrtt
(1435-84/33.1), vilken dr beldgen inom allmén plats NATUR och GATA; i
detaljplanen.

Servitut for vag (1435.1938.1) till forman for Fjdllbacka 175:28, belastande
Fjéllbacka 176:124, blir onyttigt vid genomforandet av detaljplanen da
fastigheten Fjdllbacka 175:28 kommer fa en ny anslutning genom allmén plats
(GATA). Rittigheten kan upphdvas genom lantméteriforrittning, vilken
kommunen ans6ker om och exploatdren bekostar vilket regleras 1
exploateringsavtalet.

Servitut for vattenledning (1435-1938.2) till forman for Fjallbacka 175:28,
belastar Fjillbacka 175:7 norrut och berdrs av planforslaget. Ledningens lage
ar ej klarlagd. Skulle ledningen behova flyttas med anledning av
genomforandet av detaljplanen ombesorjer exploatdren flytten samt stér alla
kostnader som harror till detta.

Konsekvenser for fastigheter och rattigheter inom planomradet

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen efter att den vunnit laga
kraft. Genomforandet av detaljplanen kommer att innebéra lantmaéteridtgarder
sasom fastighetsreglering, avstyckning samt omprovning av befintlig
gemensamhetsanldggning. Befintliga réttigheter kan komma att upphévas,
omprodvas och nya rattigheter kan behova tillskapas.

Nedanstdende tabell redovisar bedomda fordndringar och konsekvenser for
fastigheter och anléggningar inom planomrédet. Foreslagna fastighets-
regleringar illustreras pa karta nedan. Siffra i tabell hdnvisar till kartan.

Fullstandig forteckning dver fastigheter och rattigheter inom planomradet
framgar av den fastighetsforteckning som hor till planhandlingarna.
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Redogdrelse for fastigheter som far konsekvenser inom planarbetet, se tabell nedan.

Fjallbacka 175:7

Del av fastigheten tas i ansprék for
kvartersmark forskola/service- eller
gruppbostad/sérskilt boende/bostad

e Bildande/overlatelse av
fastighet for forskola/service-

Kvartersmark for
forskola/service- eller
gruppbostad/sérskilt
boende/bostad ska
forvarvas av kommunen
och styckas av 1 enlighet
med detaljplan
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eller gruppbostad/sarskilt
boende/bostad

Fjéllbacka 175:7

Del av fastigheten tas i1 ansprak for
allmén plats

o Overlatelse av allmin plats
(GATA ;| och NATUR)

Overfors till
kommunens fastighet
Fjéllbacka 176:124 alt.
176:160

Fjillbacka 175:7

Del av fastigheten tas i ansprik for
bostéader

Kvartersmark for bostad
kvarstar i exploatorens
dgo och styckas av i
enlighet med detaljplan

Fjéllbacka 176:124

Del av fastigheten tas i1 ansprak for
kvartersmark forskola (S;)/service-

eller gruppbostad (B)/sérskilt boende

(D1)

e Bildande av fastighet for
forskola/service- eller
gruppbostad/sérskilt
boende/bostad

Kvartersmark kvarstar 1
kommunens &go och
styckas av 1 enlighet
med detaljplan

Fjallbacka 176:124

Del av fastigheten tas i ansprik for
allmén plats, GATA; och NATUR

Mark for allmén plats
kvarstar 1 kommunens
ago

Fjallbacka 176:124

Del av fastigheten tas i ansprik for
kvartersmark bostdder/centrum

e Bildande/6verlatelse av
fastighet for B-bostader/
C-centrum

Kvartersmark for
bostdder/centrum ska
Overforas till
exploatorens fastighet
och styckas av i enlighet
med detaljplan

Fjéllbacka 176:124

Del av fastigheten tas i1 ansprak for
kvartersmark ny teknisk anldggning

e Bildande av fastighet for
teknisk anldggning

Mark for kvartersmark
teknisk anldggning
kvarstar i kommunens
dgo alt. dverlats till
ledningségare

Fjallbacka 208:3

Del av fastigheten tas i1 ansprak for
allmén plats

Overfors till
kommunens fastighet
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o Overlatelse av allmén plats
(GATA))

Fjéllbacka 176:124 alt.
176:160

9 | Fjéllbacka 208:3 Del av fastigheten tas i1 ansprak for Kvartersmark for
kvartersmark forskola (S;)/service- forskola/service- eller
eller gruppbostad (B;)/sdrskilt boende | gruppbostad/sarskilt
(D1) boende ska forvirvas av

e Bildande av fastighet for kommt;pe}ln och Ztyckas
forskola/service- eller ZV 1fn11g ctme
gruppbostad/sérskilt etajjplan
boende/bostad

10 | Fjdllbacka 208:2 Del av fastigheten tas i ansprik for Overfors till
allmén plats kommunens fastighet

o Overlitelse av allmin plats K] al.lbacka 176:124 alt.
(GATA; och NATUR) 176:160

11 [Fjallbacka 208:2 Del av fastigheten tas i1 ansprak for Kvartersmark for
kvartersmark forskola (S;)/service- forskola/bostad ska
eller gruppbostad (B)/sdrskilt boende | forvarvas av kommunen
(D) och styckas av i enlighet

e Bildande/overlatelse av med detaljplan
fastighet for forskola/service-
eller gruppbostad/sarskilt
boende/bostad

Fjallbacka 175:28 | Fastigheten planléggs i huvudsak for | Kvartersmark for bostad
kvartersmark for bostad. Ett u;- kvarstar i exploatorens
omréde har lagts till pa kvartersmark |4go och styckas av i
for Fjéllbacka 175:28 for att sdkra enlighet med detaljplan.
ledningsréttsomrade.

12 | Fjdllbacka 175:28 [ Del av fastigheten tas i ansprak for Overfors till
allmén plats kommunens fastighet

o Overlételse av allmin plats K] al.lbacka 176:124 alt.
(GATA)) 176:160

13 [ Fjallbacka 176:160 | Del av fastigheten tas i1 ansprék for Mark for allmén plats

allmén plats (NATUR)

kvarstar 1 kommunens
ago
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14 | Fjallbacka S:33, Del av fastigheten tas i1 ansprak for Delédgande fastigheter
avloppsdike allmén plats Fjéllbacka 176:124 /
o Overlatelse av allmén plats 208:2/208:3 /208:4
(GATA ;| och NATUR) Overfors till
kommunens fastighet
Fjéllbacka 176:124 alt.
176:160
Serv 1, 1435- Fastigheten ansluts direkt till GATA, | Till f6rman for
1938.1, vig med allmén plats med kommunalt Fjéllbacka 175:28
huvudmannaskap Belastande: Fjillbacka
Servitutet for védg blir dirmed onyttigt 175:7
och kan upphdvas genom
lantmiteriforréttning.
Kommunen ansdker och exploatoren
bekostar forrattningen.
Serv 2, Vattenledningens ldge ar ej klarlagd. | Till forman for:
1435-1938.2, Om ledningen behover flyttas vid Fjalllbacliia 17512£ .
vattenledning genomforandet av detaljplanen Be e.lstan e: Fjallbacka
bekostar exploatdren erforderlig flytt 175:7
samt omprovning av réttigheten.
Serv 3 Om ledningen behover flyttas vid Till fé6rman for Ellevio

D202300027502:1.
1, Kraftledning,

genomforandet av detaljplanen
bekostar exploatoren erforderlig flytt
samt omprovning av réttigheten.

Belastar fastigheten
Fjéllbacka 176:124

nétstation
£
'-.{.‘B -
Allmén vég, Overgér till kommunal forvaltning. Enskild véghallare
Fridhemsvégen
Serv 4 Del av ledningen berdrs vid Till forman for Edsten

utbyggnad av infrastruktur for
detaljplanen Flig 1:6 och behover

ga:2
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1435-93/21.1,

flyttas. Ny anslutningspunkt planeras

Belastar fastigheten

Utrymme for langre soder ut och ledning norr om | Fjdllbacka 176:124,
spillvattenledning | anslutningspunkten 6vergér i Fjéllbacka 208:3
kommunal dgo. Overenskommelse finns
Kommunen utfor och bekostar mellan kommunen och
omléggningen. Edsten ga:2 om flytt.
Gemensamhetsomldggningen
kommer omprdvas, dir kommunen
ansOkt och bekostar forriattningen.
Ingen ersdttning utgar.
Lr1 Omradet for ledningsritten planldggs | Till formén f6r Ranebo
1435-84/33.1 med allmén plats (natur och gata). Ett | 1:12 (Tanums kommun)
vatten ’ uj-omrade har lagts till pa Belastar: Se

kvartersmark for Fjéllbacka 175:28
for att sékra ledningsréttsomrade.

Om ledningen behdver flyttas vid
genomforandet av detaljplanen
bekostar exploatdren erforderlig flytt
samt omprovning av ledningsritten.

fastighetsforteckning for
mer information

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser redovisas nedan for exploatéren samt for
kommunen som huvudman for allmén plats och som huvudman for det
kommunala verksamhetsomradet for dricksvatten, spillvatten och dagvatten.

Planekonomi och finansiering

e Kostnaderna for framtagandet av detaljplanen betalas av bade
kommunen och exploatdren i enlighet med inganget avtal.

Intakter for kommunen

o Kommunen erhaller intdkter vid forséljning av mark for genomforandet
av detaljplanen.

e Kommunen erhéller intékter i form av bygglovsavgifter vid ansékan av

bygglov.

e Kommunen erhéller dven intikter for anslutningsavgifter till
kommunalt vatten, avlopp och dagvatten.
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Kostnader for kommunen

Kommunen ska bekosta del av utbyggnaden av vatten- och
avloppsledningen nedstroms planomradet som behover laggas om for
att kunna klara den 6kade belastningen som exploateringen medfor.

Kommunen ska bekosta samtliga dtgérder inom kvartersmark for delen
som avser forskola/service- eller gruppbostad/sérskilt boende. Det
innebdr att kommunen belastas av kostnader sdsom utbyggnad inom
kvartersmark forskola/service- eller gruppbostad/sarskilt boende,
eventuell flytt av befintliga ledningar inom kvartersmark,
fastighetsbildning, med mera. Kommunen far dven utgifter for bland
annat anslutning VA, el och tele samt del i utbyggnad av allméin plats.

Kostnader for forvarv av kvartersmark.

Intakter for exploatoren

Exploatoren erhdller intékter vid forsdljning av mark for bostéder vid
genomforandet av detaljplanen.

Kostnader for exploatéren

Exploatoren ska bekosta utbyggnaden av lokalgata inkl del 1
anslutningsvégen till Flig, allmédnna vatten- och avloppsledningar,
utokning av tryckstegringsstation, el-, tele och elektroniska
kommunikationer, samt erforderliga dagvattenanlaggningar inom
allmén platsmark.

Exploatoren ska bekosta del av utbyggnaden av vatten- och
avloppsledningen nedstroms planomradet som behover laggas om for
att kunna klara den 6kade belastningen som exploateringen medfor.

Exploatdren svarar for alla kostnader som foranleds av detaljplanens
genomforande pa kvartersmark forutom delen avseende kvartersmark
for forskola/service- eller gruppbostad/sirskilt boende som kommunen
bekostar. Det innebér att exploatdren belastas av kostnader sasom all
utbyggnad inom kvartersmark, eventuell flytt av befintliga ledningar
inom kvartersmark, fastighetsbildning, med mera. Exploatoren far d&ven
utgifter for bland annat anslutning VA, el, tele och fjarrvérme.

Kostnader for forvérv av kvartersmark och allmén plats.

Kostnader for rivning av byggnad och atgérder for efterbehandling
fororenad mark, inom fastigheten Fjillbacka 176:124.

Kostnader for dispens och flytt av stengdrdesgérdar och dike samt
kompensationsatgirder for desamma inom naturmark.
Kostnader for sanering av den invasiva arten jéttebalsamin.
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Driftskostnader for kommunen

Da detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap for allmédnna platser samt att
kommunen dr huvudman for allménna va-ledningar samt dagvatten har dven
kommunen kostnader {or framtida drift och underhdll av:

e Lokalgata
e Naturmark
e Anlédggningar for vatten och spillvatten inom allmén plats

e Dagvattenanldggningar med tillhorande dammar och vall

Ekonomiska konsekvenser for privata fastighetsagare
De enskilda fastighetséigare som kommer erhalla intidkter med anledning av
avstaende av mark till Tanums kommun for genomforandet av detaljplanen ar:

o Fjidllbacka 208:2
o Fjillbacka 208:3

Sociala fragor

Omradet ligger centralt och néra befintlig skola samt andra malpunkter i
Fjéllbacka. Barn och unga kan sjdlva tas sig till och fran skola, aktiviteter och
busshallplatser via ging- och cykelvigar. Vid en utbyggnad av omrade
sakerstdlls sdkra gang- och cykelviagar med plats for belysning samt att det tas
hinsyn till och bekriftar befintliga stigar och strak.

Omrédet byggs ut med olika kvarter for bostadsdndamal med varierad
bostadsutformning. Vilket ar attraktivt for olika malgrupper, vissa bostader
riktar sig mot seniorer. Inom bostadskvarteret far det till exempel anldggas
vaxthus och lekplats. Detaljplanen mojliggor dven for olika allménna &ndamal
genom planldggning av C — centrum, vilket kan bidra till nya mdtesplatser och
malpunkter.

I inledande programarbetet genomfordes en workshop med barn och unga.
Viktigt platser som identifierades har planarbetet tagit hdnsyn till och
sakerstillt 1 detaljplanen.

Tillgdngligheten inom omradet kommer att 6ka i och med en utbyggnad och
mer plana och hardgjorda ytor. Trafiksédkra passager for gdende och cyklister
kan byggas ut i omradet. Lutningar for vigar inom omradet ligger inom
kommunens krav. Ménniskor med olika rérelse- och funktionsvariationer ska
kunna rora sig pa ett bra sétt i och genom omrédet.

En utbyggnad av omradet bidrar till att stirka sociala fragor inom Fjéllbacka
samhéllsomride.
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FORTSATT PLANARBETE

Detaljplanen &r i granskningsskedet och det ges ytterligare mdjlighet att tycka
till om planforslaget. Inkomna synpunkter kommer delvis kunna bearbetas i det
fortsatta arbetet och kommer sammanstillas, bemotas samt skickas ut i ett
separat granskningsutldtande innan detaljplanen antas.

Preliminar tidplan for planarbetet

Samrad Kvartal 2/3, 2022
Granskning Kvartal 4 2023
Godkénnande infor antagande 1 Milj6- och Kvartal 1/2 2024
byggnadsndmnden/Kommunstyrelsen

Antagande 1 Kommunfullméktige Kvartal 1/2 2024
Laga kraft tidigast Kvartal 2 2024

Om ingen 6verklagar kommunfullmiktiges beslut att anta detaljplanen vinner
den laga kraft cirka en manad efter antagande.

Justeringar efter samrad
Omradet for tillfartsvdgen mot Flig har sett 6ver och anpassats efter genomford
detaljprojektering.

Tillfartsvégen for Lunnemyren har flyttats ndrmare berget i soder for att klara
stabiliteten.

Omraden och ytor for dagvattendamm och fordrdjning har utdkats for att
placeringen ska kunna utrymmas béttre utifran platsens forutsdttningar. Alla
funktioner ska finnas inom angiven yta.

Planbestdmmelser for service- eller gruppbostad (B1) och sérskilt boende (D)
har lagts till inom omradet for forskolan. Detta for att 6ka flexibiliteten och
langsiktigt kunna beméta ett bredare allmént behov av service i Fjéllbacka.

Planbestimmelse for villkor om startbesked (a;) har lagts till for ett omrade
med B bostdder med hansyn till markfororeningar.

Ett E-omréde for ny teknisk anldggning har minskats ytméssigt med hénsyn till
det grona spridningsstraket. Omradet har delats upp pa tva ytor, varav det ena
omradet har preciserats med transformatorstation (E1).

E-omradet for befintlig tryckstegringsstation har utokats for att mojliggdra en
utbyggnad och utoka kapaciteten.

U -omréde har lagts till dédr det &r begrénsat utrymme mellan befintlig ledning
och kvartersmark for bostad.
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Planbestdmmelse om huvudmannaskap har tagits bort dd@ kommunen per
automatik blir huvudman for allmén plats om inget annat anges 1 plankartan.

Medverkande i planarbetet

Medverkande i planarbetet fran kommunens arbetsgrupp ér planarkitekt,
trafikingenjor, VA-ingenjor, lokalsamordnare, mark- och exploateringsingen;jor
ifrin MEXL samt en extern representant for Fjillbacka By AB.

Externa konsulter som har genomf6rt utredningar och bidragit till
utformningen av planforslaget 4r Norconsult genom trafik- och geoteknisk
utredning, GeoSigma (nu Rejlers) genom VA- och dagvattenutredning, Pro
Natura genom natur- och fagelinventering och Kulturlandskap genom
arkeologiska utredningar.

Milj6- och byggnadsforvaltningen

Plan- och kartavdelningen
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