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Rubricerat program godkéindes for samrad vid milj6- och byggnadsndmndens sammantriade 2015-08-18 § 175.
Forslaget sdndes 2015-10-06 ut till samtliga sakdgare enligt fastighetsforteckningen samt till kommunala och
statliga myndigheter, med begéran om synpunkter senast 2015-11-06. Dispens gavs till Tekniska ndmnden som
inkom med sitt yttrande 2015-11-24. Dispens gavs dven till Lansstyrelsen som inkom med sina yttranden senast

2015-12-07

Nedan fortecknas inkomna synpunkter, planavdelningens eventuella kommentarer redovisas i kursiv stil.
Yttranden i sin helhet finns tillgéngliga pé planavdelningen.

INKOMNA YTTRANDEN

Inkom

Ovrigt

Ej tilgodosedd

synpunkt
Myndigheter, organisationer m.fl.
1. Lansstyrelsen 2015-12-02 Dispens gavs
2. Lantméateriet 2015-10-28
3. Trafikverket 2015-12-07 Dispens gavs
4, Statens geotekniska institut, SGI 2015-12-07 Dispens gavs
5. Bohusldns museum 2015-10-15
6. Vasttrafik AB 2015-10-30
Kommunala namnder, forvaltningar, bolag
7. Kommunstyrelsen 2015-10-29
8. Tekniska ndmnden 2015-11-24 Dispens gavs
9. Barn- och utbildningsndmndens 2015-11-05
arbetsutskott
10. Raddningstjansten Tanum 2014-10-13
El, tele
11. Skanova 2015-10-19
Sakagare enligt fastighetsforteckning
12.  Sakédgare * 2015-10-30
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Nedan féljer en redovisning och sammanfattning avinkomna
yttranden, samt kommentarer till dessa.

. Lansstyrelsen (2015-12-02)

Yttrande

Linsstyrelsens samlade bedomning

Lansstyrelsen anser att tillgéingligheten i och till omradet behover utredas
for att klargora om detta &r ett lampligt projekt. Behovs
flerfamiljsbostdder som ett komplement till sméhusbebyggelse?

Vigar i omradet behdver vara tillgdngliga dven vintertid sa att cyklister
och géende kan tas sig fram. Ridddningstjinstens tillgédnglighet bor
beskrivas.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera provning

Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10
§ PBL och nu kénda forhéllanden att frdgor som berdr hélsa och sékerhet,
risk for olyckor, geoteknik, riksintresse och miljokvalitetsnormer, méste
16sas pa ett tillfredsstédllande sdtt i enlighet med vad som anges nedan for
att ett antagande inte skall provas av Léansstyrelsen.

Motiv for bedomningen
Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Riksintresse

Omradet omfattas av Sarskilda hushallningsbestammelser ”obrutna
kusten” samt “rorligt friluftsliv’. Dagvattnets vég till recipient, Natura
2000-omrade, bor utredas. Konsekvenser av byggnation i omradet bor
beskrivas.

Hilsa och siikerhet, risk for olyckor samt geoteknik

De geotekniska forhéllandena maste klarldggas i det fortsatta planarbetet.
Risk for ytliga ras/blocknedfall bor klarldggas. De 6vergripande
sdkerhetsfragorna vad géller totalstabilitet bor klarldggas for omrédet i sin
helhet. Ny véganslutning till vdg 1013 behdver ordnas, se TRV:s
yttrande.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Dagvattenhanteringen bor utredas och hénsyn bor tas till 6kade
nederbordsmangder sa att 100-arsregn klaras. VA behover utredas.
Befintliga bergborrade vattentikter bor besiktigas och utredas for att
undvika skador for befintliga fastigheter.

Réd enligt 2 kap. PBL
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Forhallande till OP
FOP Grebbestad 2006 anger att bebyggelse i planomradet kan medges
som komplettering av befintlig bebyggelse.

Naturmiljo
Beskriv fordandring av omradet och konsekvenser for dammar och ingrepp

i berg vid en exploatering.

Kulturmiljo
En arkeologisk utredning bor utforas i syfte att klargéra om okadnda

fornldmningar finns inom det aktuella planomradet.

Koppling till miljomélen

Linsstyrelsen anser att den fysiska planeringen utgdr ett viktigt verktyg
for att uppna miljomalen. PBL (2010:900) ar direkt knuten till
miljobalken, enligt dess 2 kap 2 §. Miljomaélen ska enligt
miljobalkspropositionen (1997/98:45) vara vigledande vid tillampningen
av miljobalken.

En oversiktlig redovisning av miljomaél pé olika nivaer, det nuvarande
miljdtillstdndet och planinnehallets forhdllande till detta beskrivs vilket
g0r det mdjligt att bedoma foreslagna atgarder fran miljosynpunkt.

Klimatanpassning

Lénsstyrelsen anser att samtliga projekt bor ta hansyn till effekterna av ett
forédndrat klimat. Klimatforédndringar i form av 6kad och intensivare
nederbord, hojda medeltemperaturer och varmebdljor, samt stigande
havsnivaer, medfor konsekvenser for i stort sett alla samhéllssektorer och
anpassningsatgérder dr dérfor nédvindiga.

Social robusthet, tillgéinglighet och anviindbarhet

Lansstyrelsen vill uppmirksamma barnperspektivet, barns mdjligheter att
ha en trafikséker och tillgénglig miljo, kommer géng- och cykelvégar att
finnas i omradet med acceptabla Iutningsférhallanden? Finns
kollektivtrafik tillgdnglig?

Energihushéllning

Plan och bygglagen (2010:900) anger i 2 kap 3§ att planldggning enligt
denna lag ska ske med hénsyn till natur- och kulturvirden, miljo- och
klimataspekter, bl.a. genom en lngsiktigt god hushallning med mark,
vatten, energi och ravaror samt goda miljoforhédllanden i 6vrigt.

I samband med planering péverkas mdjligheterna till hallbar
energianvandning pa framst tre satt:
e Mojligheten till effektiva transporter, genom t.ex. lokalisering
och infrastruktur.
o Mgjligheten till hallbar energianvandning i byggnader genom
effektiv anvindning och anvandning fran férnybara kéllor.
e Magjligheten till produktion av varme eller el fran fornybara
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killor.

Faktorer att beakta ar bland annat lokalisering, exploateringstal,
parkeringsnorm, avstand till kollektivtrafik och turtithet, mojligheter att
forsorja den nya bebyggelsen/anlaggningen med fjarr-/ndrviarme och
solvdrme, tillgang till service samt funktionsblandning.

Avfallshantering
Var planeras atervinningsstation?

Elektronisk kommunikation
Planeras fiber till omradet? Vad innebér det?

Trafikfragor
Trafikanslutning till vdg 1013 behdver beskrivas i samradsskedet.

Synpunkter enligt annan lagstiftning
Provning kan krédvas enligt Miljobalken 9 kap. (miljofarlig verksamhet),
11 kap. (vattenverksamhet), 7 kap. (skyddade omraden), KML.

Behovsbedomning

Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa
miljon. Lénsstyrelsen delar kommunens &sikt. Forutsittningen &r att de
fragor som beskrivs pa sidan 5 1 behovsbedomningen utreds.

Beredning

Vad som angivits ovan géller som statens samlade
myndighetsuppfattning vid en avvigning mellan olika framforda
synpunkter.

Kommentar

- Vigarna inom omrddet kommer vara tillgdngliga dven vintertid for
savdl gdang- och cykeltrafikanter som rdddningstjdnst. Lutningar for
tillfartsvigar ska folja kommunens krav. Omrddet planeras sa att
raddningstjdnstens krav gdllande brandskydd tillgodoses.

- Byggnationens konsekvenser pad de riksintressen som berors ska
framgd av planbeskrivningen. Samma giller for omrddets framtida
paverkan pd Natura 2000-omrddet. Den planerade exploateringen av
omrddet forvdntas inte ha ndgon negativ pdverkan pd riksintressena.
Nodvindigt underlag kommer tas fram till nésta skede for att
redogora paverkan.

- Dagvattenfragan kommer utredas vidare och losningar tas fram som
innebdr att dagvattnet omhdndertas lokalt. Viktiga funktioner
behover sdkerstdllas i plankartan. Utredningar ska utgd ifrdn
kommunens krav.

- En geoteknisk utredning ska genomforas. Utredningen kommer ocksd
omfatta bergets stabilitet samt risken for ytliga ras eller blocknedfall.

- Efter genomfort programsamrad har en ny utfarts byggts mot allmdn
vdg. Denna kommer provas i det fortsatta arbetet med detaljplan.

- VA-fragan kommer utredas vidare bdde for de befintliga
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fastigheterna inom omrddet och for de planerade nya bostdderna.
Utredningar ska utga ifran kommunens krav.

De fordndringar som kommer ske av naturmiljén inom omradet
kommer fortydligas. Lika sd konsekvenserna for dammar och ingrepp
i berget. Underlaget for bedomning och paverkan behover ses dver
och uppdateras utifrdn nya standarder och krav.

En arkeologisk utredning ska genomforas om planliggning pdaverkar
denna eller dess fornldmningsomrdde. Infor det fortsatta arbetet
kommer en kontakt tas med Lénsstyrelsen.

Exploateringen inom omrddet ska anpassas efter terringen. Detta
bland annat for att uppnd acceptabla lutningsférhdllanden for vigar
inom omrddet. [ kommunens 6versiktsplan finns rekommendationer
for bygga pd berg som ska foljas.

Férutsdttningarna for busstrafik ska tydliggoras infor kommande
planldggning.

En atervinningsstation finns i sédra Grebbestad. I det fortsatta
arbetet kommer en gemensam byggnad for hushdllsavfall att placeras
pd lampligt stdlle alternativt pa den egna fastigheten. Kommunen har
riktlinjer som ska foljas.

- De nya bostdderna kommer att anslutas till el- och telendt samt fiber.

Anslutningspunkter finns forberedda och ska redovisas i
planhandlingarna.

2. Lantmateriet (2015-10-28)
Yttrande
For plangenomforandet viktiga frigor i det kommande planarbetet

En konsekvensbeskrivning for de enskilda fastigheterna inom
planomradet ska tas fram. Det ska framga vad plangenomforandet far
for konsekvenser exempelvis med avseende pa huvudmannaskap,
fastighetsbildning, deltagande i gemensamhetsanlédggningar, nya och
befintliga rittigheter med mera.

De ekonomiska, tekniska och organisatoriska dtgirder som krévs for
att genomfora planen ska beskrivas.

Ett val av enskilt huvudmannaskap ska motiveras.

Exploateringsavtalets huvudsakliga innehéll ska beskrivas i
planhandlingarna, och det ska framga vad det far for konsekvenser
for planens genomforande.

Under rubriken Servitut/ gemensamhetsanliggning/
ledningsrdtt/dvriga rdttigheter pa sidan 24 i planbeskrivningen star
det att ny gemensamhetsanlédggning ska bildas for skdtsel av natur-
och lekomraden. Under nésta rubrik, A//mdn plats, star det att
naturomraden och védgar kommer att utgéras av allmén plats. Det bor
fortydligas att om huvudmannaskapet ska vara enskilt, ska det bildas
gemensamhetsanldggningar for all allmén plats inom planomrédet
(vagar och natur). Det bor dven fortydligas vem som ska ansvara for
dagvattenanldggningar inom planomradet

Det stér att de befintliga bostdderna inom planomradet har bildat en
gemensamhetsanldggning och anslutits till det kommunala
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avloppsnitet LM kan inte se att det finns en
gemensamhetsanlidggning for bostadsfastigheterna (Ulmekérr 1:13,
1:91-95, 2:21-23).

- I fastighetsforteckningen stér det att lokaliseringen &r oklar for
samtliga avtalsservitut LM har studerat ett par av avtalsservituten i
forteckningen och inget av dessa hade en oklar lokalisering, utan det
framgar tydligt var utdvningsomradet dr. Ett servitut dr réttsligen
lokaliserat om det enligt avtalet ska utdvas inom ett speciellt omrade
av den tjanande fastigheten. Finns det inget omrade bestdmt for
utdvningen ér servitutet olokaliserat. Det kan dven vara sé att ett
servitut som har varit olokaliserat har blivit faktiskt lokaliserat.
Generellt bor avtalsservitut/nyttjanderétter som paverkas av en
planldggning om mojligt redovisas i grundkartan, och det ska i alla
fall framga av konsekvensbeskrivningen hur de paverkas.

Kommentar

- Infor kommande planarbete kommer det behévas tas ett omtag
gdllande omrddet och vilka fastighetsrdttsliga forutsdttningar som
finns, dd programsamrddet genomfores for ett antal dr sedan. Det
kommer bestillas en fastighetsforteckning inledande planarbetet.

- Planens genomforandefrdagor ska tydligt beskrivas i planbeskrivningen.
- I det fortsatta arbetet kommer det vara kommunalt huvudmannaskap.

- Planbeskrivningen kommer redogora for en 6vergripande beskrivning
av exploateringsavtalets innehall.

Trafikverket (2015-12-07)
Yttrande

- Detaljplanen ska utformas sé att inga nya byggnader eller utdkade
byggratter hamnar inom den tillstandspliktiga zonen.

- Det nya planomradets nya utfart mot vig 1013 bedéms ej uppfylla
god standard vad avser siktstrackor, varfor Trafikverket anser att en
cirkulationsplats méste byggas for att mdjliggora utfart. Detta dr en
atgird som Trafikverket inte har medel for, utan exploateringen skall
sta hela denna kostnad. Avtal om detta skall triffas mellan
Trafikverket och Tanums kommun innan detaljplanen antas. Vidare
ska en cirkulationsplats vara bygd innan exploatering av omradet far
paborjas. Det kan vara lampligt att ta upp fragan om utformning mm
redan nu pa ett tidigt stadium, sa att detaljplanen anpassas for en
anslutning med cirkulationsplats.

- Trafikverket efterfragar uppgifter om exploateringsgrad och
uppskattad trafikalstring for planomradet

- Trafikverket ser fram mot fortsatt deltagande i planarbetet

Kommentar
- Inga nya eller utékade byggrdtter kommer att placeras sd att
byggnader hamnar inom den tillstandspliktiga zonen for allmdn vig.
- Forutsdttningarna sedan programmet har delvis fordndrats. Det finns
en befintlig utfart som kommer utgora anslutningspunkten mot
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allmdéin véiig. Det kommer krédvas en ny trafikutredning infér arbetet
med detaljplanen.

Statens geotekniska institut, SGI (2015-12-07)
Yttrande

Planomradet utgors enligt planforslaget av hillmark med mindre
omraden av skog och jorden bestér Gversiktligt av berg i dagen och
moran. De geotekniska forhallandena har inte undersokts utan detta
sker i detalj i det fortsatta planarbetet

Sammantaget ser SGI far geoteknisk synpunkt inga hinder for fortsatt
planarbete. De geotekniska forhallanden maste dock klarléggas, som
framgér av ovanstdende, mer i detalj i planskedet Vid klarlaggande av
stabilitetsforhdllandena och behov av eventuella atgérder maste de
framtida forhallanden (bl.a. laster) som planforslaget medger sérskilt
beaktas och utredningen maste omfatta planomradet i sin helhet och
angransande omraden som genom omgivningspaverkan kan paverka
planomrédet. Vi vill ocksé vicka frdgan om det inom
fastmarskomrédena kan finnas risk for ytliga ras/blocknedfall.
Forhéllandena bor klarldggas och redovisas. Erforderliga atgérder
(forstarkningar, erosionsskydd etc.) och ev. restriktioner i form av
begransade uppfyllnader, schakter, laster mm bor tydligt redovisas och
sdkerstillas 1 kommande detaljplaner pa ett plantekniskt godtagbart
satt.

Vi noterar att det kan bli aktuellt med flera detaljplaner inom
programomrédet Vi vill darfor framhélla att de overgripande
sdkerhetsfragorna vad géller totalstabilitet bor klarldggas for omradet i
sin helhet eftersom dessa fragestillningar inte dr ldmpliga att utreda for
mindre delomréden.

Kommentar

En geoteknisk utredning ska genomforas for att klargora
stabilitetsforhallandena i omrddet samt risk for ytliga ras eller
blocknedfall.

Den geotekniska utredningen kommer genomforas éver omrddet som
helhet.

Bohusldans museum (2015-10-15)
Yttrande

Planomradet ligger inte inom nagon uttagen kommunal kulturmil;jo
eller inom négot riksintresse for kulturmiljovéarden. Inga kénda
fornldamningar ligger inom det aktuella planomradet. Strax véster om
planomradet ligger en boplats, Tanum 1705, som enligt
Riksantikvarieimbetets fornlamningsregister dr undersokt och
borttagen. Endast den norra delen ér undersokt. Vid
undersokningstillfallet gravdes nio provgropar och inga fynd eller
anldggningar patriaffades (Bohusldns museum rapport 1993:61). Vid
tidigare inventeringstillfallen har redskap av flinta och flintavfall
patraffats inom omradet. S6der om planomrédet ligger en labyrint
"Ulmekérrslabyrinten”, Tanum 715: 1 en fornlamningslik 1dmning
Tanum 715:2, en by- och gardstomt Tanum 1694:1 och Tanum
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1694:2 en fyndplats for en spanskrapa. Har aterfinns dessutom en
héllristning, Tanum 138. Héllristningen utgors av 20 dlvkvarnar och
tva skepp. Cirka 700 meter séder om omrédet ligger Bohusléns mest
betydelsefulla gravfilt, Greby gravfilt, som daterats till
folkvandringstid, 400 e Kr. Hér finns cirka 200 gravar.

- Omgivande fornlamningsbild indikerar att det kan finnas ytterligare
fornlamningar inom planomrédet. Bland annat ligger gravar och
boplatser i ndromradet. Topografin inom omradet samt omgivande
fornldmningsbild utgdr en indikator pa att okénda fornlamningar kan
finnas i omréadet. Dérutover dr planomradet till stor del oexploaterat.
Bohuslidns museum anser dirmed att en arkeologisk utredning bor
utforas i syfte, att undersdka om icke kénda fornldmningar finns inom
omrédet.

- Bohusldns museum anser att infor exploatering bor en arkeologisk
utredning utforas. Syftet dr att klargoéra om okénda fornldmningar
finns inom det aktuella planomradet.

Kommentar
- En arkeologisk utredning kommer att utforas om det dr nédvindigt.
En kontakt kommer tas med Léinsstyrelsen.

Vasttrafik (2015-10-30)
Yttrande
- Ingen erinran

- Den hallplats som ligger nédrmast planomradet &r Ulmekérr dér endast
skoltrafik gér och knappt en kilometer 6ster om planomradet ligger
hallplatsen Greby gard dar det gar betydligt fler avgangar. Visttrafik
har 1 dagslédget inga planer pa att gora nigra fordndringar nér det
géller trafikeringen.

Kommentar
- Noteras

. Kommunstyrelsen (2015-10-29)

Yttrande
- Tillstryker fortsatt planarbete

Kommentar
- Noteras. Det finns nya forutsdttningar for kommande planarbete.

. Tekniska namnden (2015-11-24)

Yttrande

- For de befintliga bostdderna inom planomradet sa ar de anslutna till det
kommunala vatten- och avloppsnétet via gemensamhetsanldggning.
Vatten och avlopp inom det nya omradet kommer att anslutas till det
kommunala nétet. Ledningsnétet 4r dimensionerat sa att det har
kapacitet att ansluta de nya fastigheterna.
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- Planens huvudmannaskap foreslas bli enskilt och ett exploateringsavtal
som reglerar vilka ataganden och kostnader som kommunen respektive
exploatoren ansvarar for kommer uppréttas senare i planprocessen.

- Mark- och exploateringsavdelningen har inga synpunkter pa
planforslaget

- Tekniska ndmnden beslutar att tillstyrka fortsatt planarbete for
detaljplan for Ulmekarr 1:3 m.fl.

Kommentar

- Utgangspunkten i det fortsatta arbetet med detaljplanen dr att
huvudmannaskapet for allmdn plats ska vara kommunalt. Detta da
plan- och bygglagen (4 kap. 7 §) menar att kommunen ska vara
huvudman om det inte finns sdrskilda skdl for enskilt huvudmannaskap.
Det anses inte finnas ndgra sdrskilda skdl for att kunna fortsdtta med
enskilt huvudmannaskap.

Barn- och utbildningsforvaltningen (2015-11-05)
Yttrande

- Inget att erinra

Kommentar
- Noteras

Raddningstjansten Tanum (2015-10-13)
Yttrande

- Réiddningstjadnsten har inget att erinra mot planprogrammet under

forutsittning att foreslagna fortydligande gillande brandskydd
genom{fors.

- Gatunitet dven inom befintlig bebyggelse ger tillricklig atkomlighet
och avstandet mellan gatunit och fastigheterna inom planomradet
Overstiger inte 50 meter.

- Brandvattenforsorjningen for omradet skall f6lja anvisningarna i
VAV P83 fran Svenskt Vatten.

Kommentar
- Noteras.

Skanova (2015-10-19)
Yttrande
- Ingen erinran.

Kommentar
- Noteras.

Sakagare (2015-10-30)

Yttrande

- Mer hidnsyn skall tas till befintlig natur speciellt dar det finns berg 1
dagen. Mer av berget bor sparas som trivselomrade for framtida
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generationer och for den som flyttar in i omradet. Mer or6rd natur
hgjer attraktionskraften. Hér finns goda forutséttningar att skapa en
boendemiljo med stort natur- och trivselvirde.

- Undvik byggnation och bevara berget orért i det nordvéstra hornet av
omradet (se kartskiss). Ddrmed bevaras naturvidrden och omradets
attraktionskraft kar jimfort med det framlagda forslaget till
programplan.

JADOStAAET  +ereeeeemeieecensenaee, N

mdjlighet till kommunal
tnir itékade
or i ny detajplan.

L &

ngsomride 1 wereeeserszefbeeneesenecenees
er for enbostadshus
rekdirr 1:3

Kommentar

- Omrddet dr av riksintresse for rorligt frilufisliv, vilket sdtter stort
fokus pd att anpassa kommande bebyggelse till platsen.

- | kommunens 6versiktsplan finns rekommendationer for att bygga pd
berg som ska féljas.

Inga évriga synpunkter

Infor kommande arbete med detaljplan behovs komplettering i
foljande avseenden med anledning av synpunkter inkomna under
programsamradet:

Detaljplanen kommer att uppréttas digitalt utifrdn den géllande
lagstiftningen. Uppgifter i plankartan och planbeskrivningen behdver
dérfor kunna behandlas och tillgéngliggoras digitalt.

Eftersom det har gatt nagra ar sedan genomfort programsamrad har vissa
forutsattningar fordandrats. Nu finns det en befintlig utfart och det finns en
ny oversiktsplan som ska foljas. Omradet ligger inom utpekat
samhéllsomrade och det saknas sérskilda skal for enskilt
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huvudmannaskap. Den allménna platsen inom detaljplanen ska som
utgdngspunkt omfattas av kommunalt huvudmannaskap. Det finns ett
omréade som &r planlagt sen tidigare, vilken har enskilt huvudmannaskap.

Nedan listas sddant som behover hanteras i fortsatt arbete:

En arkeologisk utredning ska genomforas vid behov

En geoteknisk utredning ska genomforas

Vatten, avlopp och dagvattenfragor utreds vidare
Fastighetsréttsliga forutséttningar behdver gés igenom och
viktiga granser for kommande planldggning behover sikerstillas
Plats skall avsittas for en gemensam byggnad for hushéllsavfall
inom yta for kvartersmark om det finns behov

Vigar ska placeras sa att acceptabla lutningsférhallanden uppnas
enligt kommunens krav

Inga nya byggritter ska placeras sa att byggnader riskerar att
hamna inom den tillstandspliktiga zonen mot allmén vigen

Att planomradet ska anslutas till el-, tele- och fibernétet ska
framga av planbeskrivningen, yta behdver finnas pa plankartan.
I det fortsatta arbetet med detaljplan kommer det vara kommunalt
huvudmannaskap for nya allménna platser

Planbeskrivningen kompletteras med en dvergripande
beskrivning av exploateringsavtalet

Planbeskrivningen kommer ha en genomforandedel som tydligt
beskriver konsekvenser for alla som berors av planforslaget
Utredningar kommer behdva uppdateras och ligga som underlag
for kommande lamplighetsprovning av planforslaget
Avgrinsningen behover ses dver

Oversiktsplan 2030 och avsnittet bygga pa berg med dess
rekommendationer ska f6ljas

Infor det fortsatta planarbetet beddms alla synpunkter kunna tillgodoses.

Miljo- och byggnadsforvaltningen

Plan- och kartavdelningen
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