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INLEDNING

Pa uppdrag av Tanums kommun har Radhuset Arkitekter AB tagit fram en bostads-
marknadsanalys. Syftet ér att analysen ska utgéra underlag dels f6r kommunens arbete

med ett bostadsforsoriningsprogram, dels f6r den pagdende férdjupade Gversiktspla-
nen for Fjillbacka och Grebbestad.

Rapporten omfattar bland annat analyser av marknadsforutsittningar och trender,
trolig befolkningsutveckling och férvintat bostadsbehov i kommunen fram till ar
2045. Tva olika scenarier redovisas: en prognos frain SCB och ett scenario utifran
kommunens mal om 75 nya bostdder per ar. Hinsyn har tagits till den stora efterfra-

gan pi delarsboende i kommunen.

NAGRA BEGREPP

I rapporten anvinds ndgra olika begrepp, framfor allt nér det giller statistik, som kan

behoéva definieras. Foljande definitioner anvinds:

e  En bostad dr en ligenhet i Lantmiteriets ligenhetsregister, antingen i smahus
eller i flerbostadshus.

e Ett bushall ir samtliga personer som ir folkbokférda pd samma bostad.

o Swmahus idr friliggande en- och tvibostadshus samt parhus, radhus och kedje-
hus.

o Flerbostadshus ir bostadsbyggnader innehéllande tre eller flera ligenheter inklu-
sive loftgangshus.

e En Jelarshostad ir en bostad med minst en folkbokférd person.

e En delarsbostad definieras hir som en bostad utan folkbokf6rda personer.

o Ett fiutidshus dr ett smahus utan folkbokforda personer.

Det ska nimnas att en del bostidder som definieras som helarsbostider 1 praktiken kan
anvindas som delarsbostider. Omvint giller ocksé att bostdder som definieras som
delarsbostider ocksd kan anvindas som heldrsbostider utan att ndgon dr folkbokford
dir. Dirfor ska siffrorna dver helrs- och delarsbostider tolkas med viss forsiktighet.
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OMVARLDSANALYS
TRENDER

Foljande stora trender bedéms vara relevanta f6r denna bostadsmarknadsanalys:

Utmaningar i ekonomin: Just nu (ar 2023) ir vi pa vig mot en ligkonjunktur, och
har samtidigt sedan krigsutbrottet 1 Ukraina haft en hog inflation i stora delar av virl-
den. Riksbankens rinteh6jningar har pa manga hall fatt bostadspriserna att sjunka och
bostadsbyggandet att bromsa in.

I Tanums kommun ser priserna pa bostider, inklusive fritidshus, dock ut att ha varit
ganska stabila de senaste tre aren enligt slutpriser pa Hemnet.

Demografiska férdndringar: Vi lever allt lingre och féder firre och firre barn, vilket
g0r att andelen dldre personer i befolkningen 6kar, och firre ska forsérja fler. For
mindre kommuner, dir andelen Zdldre ofta dr storre 4n i storstiderna, kan detta bli en

sirskild utmaning.

Individualisering: En trend 6ver tid dr 6kande individualisering, med fokus pd valfri-
het och oberoende. I Sverige har vi ett férhéllandevis stort antal ensamhushall. Antalet
personer per hushall minskar ocksa sakta 6ver tid vilket gor att det behévs fler bosta-
der f6r att bostadsforsdrja samma befolkning. Det giller ocksa f6r Tanums kommun.

Teknikutveckling: Den tekniska utvecklingen gar snabbt och allt fler tjanster digitali-
seras och automatiseras. Detta fordndrar arbetsmarknaden genom 6kade méjligheter
till distansarbete. Det kan leda till att fler efterfragar stérre bostider och med andra
kvaliteter pa lingre avstind frin sin arbetsplats. Det innebir ocksa att arbetstillfillen
férsvinner och nya tillkommer, med andra kompetenskrav.

Hallbar utveckling och klimatanpassning: De pagiende klimatférindringarna f6r
med sig utmaningar med extremvider och pa sikt stigande havsnivaer, men ocksd
Okade konflikter och fler flyktingar. Omstéllningen till ett héllbart samhille skapar
samtidigt nya ekonomiska moijligheter for féretag som ligger i framkant.

Okad turism och resande: Fler och fler minniskor i virlden reser, i takt med att de
far det bittre ekonomiskt. Turism och besoksniring dr sirskilt viktigt i Bohuslin och
antalet gistnatter 1 Vistra Gotalands lin 6kade kraftigt mellan ar 2008 och 2019, enligt
SCB. Turismen har direfter minskat i samband med covid-19-pandemin men ir pad

vig att aterhdmta sig.

Fler viljer vixelvisa boendeformer: Nar attityder till distansarbete forindras kan
vixelvisa boendeformer bli méjliga f6r fler, och manga “fritidsboende” blir istallet
”deltidsboende” en storre del av aret. Tanum dr en kommun med en hog andel fritids-
hus vilket kan innebéra utmaningar nir den deldrsboende befolkningen 6kar, och det
finns ett 6kat behov av investeringar i exempelvis infrastruktur, medan skatteunderla-

get inte 6kar 1 samma takt.
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REGIONAL BOSTADSMARKNAD

Linsstyrelsens senaste bostadsmarknadsanalys f6r Vistra Gotalands lin frin ar 2021
priglades av effekterna av covid-19-pandemin och en nagot dimpad tillvixt, hogre ar-
betsloshet och ligre befolkningsokning jimfoért med nagra ar tidigare. Under ar 2020
byggdes det 9 700 bostider i linet, vilket dr 600 firre 4n 2019 men fler 4n Boverkets
prognos f6r 2020. Linsstyrelsen konstaterar att bostadsbyggnadsbehovet fortsatt dr
stort. Demografiska forindringar, som exempelvis en dldrande befolkning, kan leda till
torindringar i vilken typ av bostider som efterfragas.

For Fyrbodalsregionen, dir Tanums kommun ingar, dr det frimst ekonomiska
aspekter som begrinsar bostadsbyggandet, enligt bostadsmarknadsenkiten som kom-
munerna svarat pa. Det handlar dd dels om héga produktionskostnader, dels om sva-
righeter fOr privatpersoner att fa lan.
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BEFOLKNING OCH BOSTADER
FRAM TILL IDAG

Antal invanare i kommunen, 1970-2022
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Befolkningen i kommunen har 6kat fran cirka 10 800 invanare ar 1970 till drygt
13 000 invinare ar 2022.

I kommunen bor bara knappt hilften av befolkningen i titorter (46% av befolk-
ningen), att jimféra med cirka 88% 1 Sverige som helhet.

De senaste 10 dren (2012 tll 2022) har Tanumshede titort statt f6r ungefir 40% av
befolkningsékningen i kommunen. I Grebbestad tdtort har cirka 30% av 6kningen
skett. Resterande andel 4r férdelad pa cirka 10% i Fjillbacka, 10% i Rabbalshede och
10% i den 6stra delen av kommunen kring vig 165. I 6vriga omraden (Hamburgsund
och landsbygden runtom Tanumshede) har befolkningsantalet varken 6kat eller mins-
kat nimnvirt. Avgrinsningen fér omradena som ndmns ovan ér utifrin SCB:s region-
ala indelning i demografiska statistikomriaden, DeSO. Det finns sju DeSO i kommu-
nen. Mer information om denna indelning finns i avsnittet ”Analys med fokus pa
Fjillbacka och Grebbestad”.

Befolkningen har pa sistone (aren 2016-2021) vixt snabbast 1 Tanumshede titort. Anta-
let bostider har dock 6kat mest i Grebbestad.
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Antal bostader i kommunen, 2000-2022
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Observera att diagrammet Gver antal invanare i kommunen bérjar pa ar 1970 medan
diagrammet ver antal bostidder ovan bérjar pa ar 2000. Det har att géra med vilken
statistik som finns tillgdnglig frin SCB.

Ar 2022 fanns totalt 6 627 helarsbostider i kommunen samt 6 771 fritidshus. Antalet
fritidshus har 6kat med cirka 35% sedan millennieskiftet och ddrmed gatt om antalet
helarsbostidder som 6kat med cirka 15%. I medeltal har det under denna period 7/
kommit cirka 80 fritidshus per ar och cirka 40 helarsbostider, trots att cirka 55 nya
helarsbostider firdigstillts per ar. En del av de firdigstillda helarsbostiderna kan antas
bli fritidshus (se dven kartstudier for orterna Fjillbacka och Grebbestad lingre fram i
denna rapport 1 hur en sidan omvandling i praktiken sker). Firre bostider har tillkom-
mit 1 borjan av perioden och fler i slutet.

Totalt har det alltsa byggts cirka 120 bostider per ar i kommunen. Cirka 900 helarsbo-
stider och 1 800 fritidshus har ddrmed tillkommit sedan millennieskiftet. Samtidigt har
befolkningen bara 6kat med cirka 900 personer, trots att drygt tva personer bor i varje
hushall. Det innebir att befolkningen bara har 6kat med 40 personer per ir, eller 0,33
personer per bostad som har tillkommit, om man riknar in fritidshus. Bostadsbyggan-
det leder alltsd bara i liten utstrickning till en motsvarande befolkningsokning. Detta
stiller sdrskilda krav pa planeringen f6r bostadsférsorjning.

Ar 2022 bodde i genomsnitt 2,11 personer i varje hushéll i kommunen, den siffran har
minskat ndgot de senaste dren (frin 2,16 ar 2011). Antalet hushall enligt SCB var ar
2022 var 6 176.

Antalet hushdll enligt SCB i stycket ovan kan jamf6ras med antalet helarsbostider i
statistik fran SCB, som dr 6 627, cirka 450 fler 4n antalet hushall ddr minst en person
ar folkbokférd. Det kan ses som en “buffert” med lediga bostider vilket ocksa mojlig-
gor en storre rorlighet pa bostadsmarknaden. En sadan skillnad férekommer (mer el-
ler mindre) i de flesta kommuner. I Tanums kommun skulle man kunna anta att en del
av dessa bostider 1 sjilva verket dr fritidsbostider.
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Antal heldrsbostader efter byggnadsperiod
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Det finns en ganska stor spridning vad giller bostidernas alder i bostadsbestindet. 1
kommunen finns ett ganska stort antal smahus byggda fére ar 1930. Pa 60-, 70- och
80-talet byggdes bade manga smahus och ligenheter i flerbostadshus. Men dven efter
ar 1990 har relativt manga nya bostider byggts. Sedan millennieskiftet har ett drygt tu-
sental heldrsbostidder fardigstillts, med en 6kande andel ligenheter i flerbostadshus.
Fritidshus ingar inte 1 diagrammet ovan. En del av de firdigstillda helarsbostiderna
har blivit fritidshus, vilket gor att antalet helarsbostider som tillkommit ér cirka 900.

Antal heldrsbostader efter upplatelseform
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Bostadsmarknaden i kommunen priglas av en hég andel smahus (cirka fyra femtede-
lar). Ligenheter i flerbostadshus férekommer frimst som hyresritter, medan bostads-
ritter dr ganska sillsynta. Specialbostider kan exempelvis vara ligenheter i dldreboen-
den.
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SCENARIER FOR
BEFOLKNINGSUTVECKLING

Tre olika scenarier f6r befolkningsutvecklingen har tagits fram. Alla tre scenarierna be-
lyser, foérutom helarsboende, dven hur den deldrsboende befolkningen kan utvecklas.

Scenario 1 dr huvudscenariot. Det bygger pa en befolkningsframskrivning fran SCB,
samt en fortsittning av trenden med cirka 80 tillkomna fritidshus per ar, och illustreras
i diagram.

Scenario 2 och 3 redovisas mer schematiskt i text. Syftet med dessa alternativa scena-
rier 4r att belysa att prognoser alltid till viss del dr osikra och vikten av att ha en bered-
skap for en annan befolkningsutveckling. Scenatrio 2 motsvarar en mer expansiv ut-
veckling utifrin kommunens mal om bostadsbyggande, med storre befolkningsékning
vad giller bade helars- och delarsboende. Scenario 3 motsvarar en mer forsiktig ut-
veckling framfor allt vad giller antalet delarsbostider.

SCENARIO 1

Prognos fran SCB (helarsboende)
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Ett utdrag ur SCB:s befolkningsframskrivning visar att den helarsboende befolkningen
i kommunen vintas vixa fran drygt 13 000 i dagsldget till cirka 13 700 invdnare ar
2045, en 6kning pa cirka 30 personer per dr. Det dr framfér allt de dldre i befolk-
ningen (80 ar och uppat) som star f6r 6kningen, beroende pa 6kad medellivslingd och
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pa att en stor andel av befolkningen dr 65-79 ar idag. Den streckade gra linjen marke-

rar nuvarande ar 2023, och dirmed grinsen mellan historiska (faktiska) siffror, och

framtida prognos.
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Hur kommer da antalet fritidshus och antalet deldrsboende att utvecklas? Om man an-

tar att det fortsatt kommer att tillkomma cirka 80 fritidshus per ar kan det bli som i di-

agrammet ovan, och antalet fritidshus blir da cirka 8 600 ar 2045. Om man antar att

antalet personer per hushall dr cirka 2,11 i likhet med de helirsboende hushéllen sa
motsvarar det 18 200 deldrsboende i fritidshus.
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Sammanfattande tabell for scenario 1

Scenario 1 bygger pa en befolkningsframskrivning frain SCB, samt en fortsittning av

trenden med cirka 80 tillkomna fritidshus per ar. I tabellen nedan redovisas dven bo-

stadsbehovet for detta scenario.

Idag Prognos | Prognos Total 2045:
per ar 2045 Idag + pro-
Tillskott/ | Tillskott/ gnos/tillskott
behov behov
Personer
Helédrsboende 13 013 personer | +30 +690 ca 13 700
petrsoner
Delarsboende i ca 14 300 +170 +3910 ca 18 200
fritidshus personer personer
Boende totalt ca 27 300 +200 +4600 ca 31 900
personer petsoner
Bostider
Helarsbostider 6 627 bostider | +15 +350 ca 7 000 bostiader
Fritidshus 6 771 bostider | +80 +1840 ca 8 600 bostiader
Bostader totalt ca 13 400 +95 +2190 ca 15 600
bostiader bostader
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SCENARIO 2

Kommunen har ett verksamhetsmal om fysisk planering: ”Kommunen ska ha en god
planeringsberedskap som méjligeor en langsiktig hallbar utveckling i hela kommunen
och som stirker Tanums identitet med livskraftiga samhillen och en levande lands-
bygd.” En indikator f6r malet sdger att antagna detaljplaner per ar ska mojliggora
minst 75 bostider.

Utifran detta har ett alternativt scenario studerats, dir vi antar att indikatorn uppfylls

och att antagna detaljplaner byggs ut helt och hallet. Vi antar ocksi att lika manga bo-
stider tillkommer per ar 1 férhandsbesked och bygglov utanfér detaljplanerat omrade,
vilket kan vara ett rimligt antagande sett till att ungefir halften av kommunens befolk-
ning bor utanfér titort. Den historiska utvecklingen mellan ar 2015 och 2022 visar pa
att det tillkommit 453 bostadshus inom detaljplan (varav flera flerfamiljshus) och 472
bostadshus utanfér detaljplan (varav den 6vervigande majoriteten friliggande villor).

I scenario 1 star heldrsbostider for cirka 1/6 av de tillkommande bostiderna, vilket
bed6éms vara en rimlig siffra att utga frin dven i scenario 2. Det innebdr att 75 + 75
fardigstillda bostider per ar (inklusive delarsbostider) kan motsvara ungefir:

e cn Okning av antalet helarsbostdder med cirka 25 per ar,
e en befolkningsékning pa cirka 50 personer per ir, och
e en 6kning av antalet fritidshus med cirka 125 per ar.
Befolkningen i kommunen landar da pa cirka 14 200 helarsboende ar 2045 och antalet

fritidshus pa cirka 9 700. Om man antar att antalet personer per hushall ér cirka 2,11
sa motsvarar det ca 20 400 delirsboende i fritidshus.
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Sammanfattande tabell for scenario 2

Scenariot bygger pa en indikator for verksamhetsmalet om fysisk planering, som sdger

att antagna detaljplaner ska mojliggéra minst 75 bostdder per ar. Vi antar ocksd att lika

manga bostider tillkommer per ar i férhandsbesked och bygglov utanfér detaljplanerat

omrade. I tabellen nedan redovisas aven bostadsbehovet for detta scenatio.

Idag Prognos | Prognos Total 2045:
per ar 2045 Idag + pro-
Tillskott/ | Tillskott/ gnos/tillskott
behov behov
Personer
Heldrsboende 13 013 personer | +50 +1 150 ca 14 200
petsoner
Delarsboende i ca 14 300 +265 +6 095 ca 20 400
fritidshus personer personer
Boende totalt ca 27 300 +315 +7 245 ca 34 600
personer petsoner
Bostider
Helarsbostider 6 627 bostider | +25 +575 ca 7 200 bostiader
Fritidshus 6 771 bostader | +125 +2 875 ca 9 700 bostader
Bostader totalt ca 13 400 +150 +3450 ca 16 900
bostiader bostader
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SCENARIO 3

Ytterligare ett alternativt scenario har tagits fram dér andelen delarsbostider i nypro-

duktionen férutsitts vara mindre. Scenario 3 utgér fran SCB:s prognos vad giller
heldrsboende. Antalet helarsboende hushall 6kar dd med cirka 350 fram till ar 2045.
Om antalet fritidshus samtidigt 6kar, men i hilften si snabb takt som nu, sa tillkom-
mer cirka 40 fritidshus per ar eller 920 fritidshus totalt under perioden fram till ar

2045.

Sammanfattande tabell for scenario 3

I tabellen nedan redovisas aven bostadsbehovet for detta scenario.

Idag Prognos | Prognos Total 2045:
per ar 2045 Idag + pro-
Tillskott/ | Tillskott/ gnos/tillskott
behov behov
Personer
Helarsboende 13 013 personer | +30 +690 ca 13 700
personer
Delirsboende 1 ca 14 300 +85 +1955 ca 14 500
fritidshus personer personer
Boende totalt ca 27 300 +115 +2655 ca 30 000
personer personer
Bostider
Helarsbostider 6 627 bostader | +15 +350 ca 7 000 bostader
Fritidshus 6 771 bostader | +40 +920 ca 7 700 bostader
Bostader totalt ca 13 400 +55 +1270 ca 14 700
bostader bostiader
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BOSTADSBEHOV | HELA KOMMUNEN

Bostads- och byggbehovet har berdknats schematiskt utifrin de olika scenarierna ovan
och sammanfattas i nedanstiende diagram och tabell.

Bostads- och byggbehov for de olika scenarierna
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M Befintliga fritidshus m Okning antal fritidshus
Befintligt Scenario 1 Scenario 2 Scenario 3
Befintliga helarsbostider 6 627 6 627 6 627 6 627
Okning antal helarsbostider 350 575 350
Befintliga fritidshus 6771 6771 6771 6771
Okning antal fritidshus 1840 2 875 920
Totalt antal bostiader ca 13 400 ca 15600 ca 16900 ca 14 700
Byggbehov per ir,
2023-2045 95 150 55
Byggbehov, totalt
2023-2045 2190 3 450 1270

Det totala byggbehovet (fér helars- och delarsbostider bade inom och utom detalj-
plan) varierar stort beroende pa vilket scenario som blir aktuellt, fran cirka 55 bostidder
per ar i scenario 3 till cirka 150 bostdder per ar i scenario 2.
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BEHOV AV DETALJPLANERING FOR BOSTADER

Om man antar att hilften av nyproduktionen sker inom detaljplan si behévs detaljpla-

nering for 27 till 75 bostider per ar, beroende pa scenario. Det totala behovet av bo-

stider inom detaljplan fram till ar 2045 blir cirka 635 till 1725 bostider.

Enligt rapporten Inventering av icke ianspraktagna ytor och bygerdtter i Tanums kommun fanns

det ar 2019 outnyttjade byggritter for cirka 580 bostider inom detaljplanerat omrade i

kommunen. Négra av dessa kan ha bebyggts sedan dess, men kanske har dven andra

tillkommit. I Tanumshede finns i dagsliget, enligt uppgift frin kommunen, outnytt-

jade byggritter inom detaljplan f6r totalt cirka 250 bostider. Enligt tidigare nimnd in-

ventering var det 50. I listan nedan anvinds istillet siffran 250 f6r Tanumshede, vilket

gOr att summan £6r hela kommunen blir 780.

Cirka antal

outnyttjade

Omride byggritter

Fjillbacka 55
Grebbestad 145
Hamburgsund 100
Havstenssund med omnejd 30
Heestrand med omnejd 35
Klitta, Langekirr, Mjolkeréd, Rafté och Sannis 40
Kampersvik med omnejd 30
Galt6 och Res6 10
Svenneby med omnejd 40
Tanumshede 250
Rabbalshede 5
Ostad och Backa 20
Overby 20
Summa, Tanums kommun 780

Om man antar att 20% av dessa kan utnyttjas fram till ar 2045 sd innebdr det ett till-

skott pa cirka 150 bostider under hela perioden, eller cirka 7 per ar.
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I kommunens lista Over pagiende planer (2023) finns detaljplaner £6r cirka 800 bosti-
der. Observera att ett fatal av detaljplanerna tillsammans star for storre delen av anta-
let bostider.

Pagaende detaljplan Cirka antal
(2023) bostider
Ertserdd 1:7 m.fl. Bostider vid Bjornemyr och stillplats/camping 200
Hamburgsund 13:22, 13:4, 13:18, Kville-Rorvik 1:8 100
Fjillbacka 175:7 m.fl. Lunnemyren 75
Hee 1:60, Vandrarhemmet Heestrand 60
Norra Backa 1:3 50
Rest 3:12, 3:13 49
Kyville-Bricke 2:3 45
Arendal 6:7 45
Kirra 2:1 40
Vik 1:105, bostider Kimpersvik 40
Tanums-Roérvik 1:101, Asken 30
Tanums-Aserod 1:30, stra Veddokilen 25
Vetteberget, etapp 3 15
Tanums-Gisslerdd 1:9 m.fl. Svinndsvigen 15
Fjillbacka golfbana 15
Fjillbacka 176:124, 189:47 m.fl. 4
Norgard, Hamburgé 3
Forskola i Bullaren 3
Summa, Tanums kommun ca 800

Ett rimligt antagande kan vara att 80% av dessa kommer att genomfdras, vilket skulle
ge cirka 650 nya bostider.

Outnyttjade byggritter och pagaende planering kan da tillsammans ge cirka 800 bosti-
der, eller cirka 35 per dr under perioden fram till 4r 2045. Beroende pi vilket scenatio
kommunen viljer att planera for, ser byggbehovet och behovet av ytterligare planering
olika ut. Hur manga bostider som beh6vs totalt sett beror 1 hg grad pa hur stor del
av bostdderna som blir delarsbostider. Férdelningen beror i sin tur till stor del pd var
de lokaliseras, och andelen helarsbostider dr generellt hégre i titorterna och indt lan-
det 4n nirmast kusten. I den man bostider byggs i ligen med goda férutsittningar for
heliarsboende kan bostadsbehovet f6r denna grupp tillgodoses med totalt sett firre nya
bostider, jimfér med om bebyggelsen sker i omridden dir andelen delarsboende blir
stor. Didrmed kan dven behovet av detaljplaneliggning f6r bostider minska.
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Scenario 1 Scenario2 Scenario 3

Byggbehov 2190 3450 1270
Byggbehov per ir, 2023-2045 95 150 55
Byggbehov utanfér detaljplan 1095 1725 635
Byggbehov inom detaljplan 1095 1725 635
Outnyttjade byggritter och pagiende

planering 800 800 800
Kvantitativt behov av ytterligare de-

taljplanering fér bostider 295 925 0

Utover de cirka 800 bostider som ligger inom ramen f6r pagaende planering, kan det
behévas detaljplanering f6r ytterligare cirka 295 bostider f6r att méta befolkningsut-
vecklingen och tillvixten av fritidshus i scenario 1. Utover detta krivs 1 095 bostider

utanfér detaljplan.

I scenario 2 krivs ytterligare detaljplanering for cirka 925 nya bostider och samtidigt
ett tillskott av 1 725 bostider utanfér detaljplan.

Med scenario 3 ticker pagiende planering identifierat behov for ytterligare planering
av bostider, kvantitativt sett. Dock 4r det sd att i princip alla pagaende detaljplaner for
bostider dr beldgna i kustomradet, médnga i orterna Fjillbacka, Grebbestad och Ham-
burgsund eller diromkring. Det gor att en relativt stor andel av de tillkommande bo-
stiderna kan antas bli deldrsbostider, till viss del beroende pa liget inom orterna. Men
det gor att det kan det finnas ett behov av ytterligare detaljplanering f6r bostider i 1d-
gen dir en stérre andel blir helarsbostider.

I Tanumshede, exempelvis, finns inga pagaende detaljplaner fér bostider men dire-
mot ett flertal outbyggda detaljplaner f6r flerbostadshus. Sammanlagt finns byggritter
inom orten for cirka 250 bostider.

Befolkningstillvixten i kommunen sker till stor del i Tanumshede och Grebbestad, vil-
ket g6r att det finns ett sirskilt behov av nya bostider i dessa orter. Med tanke pa att
mer dn hilften av bostidderna i Tanumshede ir hyresritter, skulle 4gande- och bostads-
ritter i form av smahus kunna vara ett laimpligt sitt att komplettera bostadsbestindet i
denna ort. I Grebbestad dr bostadsbestandet 1 dagsliget varierat med bade hyres-, bo-
stads- och dganderitter. Kompletteringar kan med férdel fortsatt vara i olika hustyper

och upplitelseformer.
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BOSTADER FOR ALLA

Enligt lagen (SEFS 2000:1383) om kommunernas bostadsférsorjningsansvar ar syftet
med planeringen f6r bostadsférsorjning bland annat att skapa férutsittningar for alla i
kommunen att leva i goda bostdder. Kommunen ska analysera vilka bostadsbehov
som inte tillgodoses pd den lokala bostadsmarknaden, utifran ett underlag frain Bover-
ket, som redovisar bland annat hushall med begrinsad boendeekonomi och trang-

bodda hushall.

Kommunen har dven ett sirskilt ansvar att ordna boende for vissa grupper:

e  Dor dldre personer med behov av sirskilt stdd enligt socialtjanstlagen (SFS
2001:453)

e Dor vissa personer med funktionshinder enligt LSS, det vill sidga lagen (SES
1993:387) om stdd och service till vissa funktionshindrade

e For nyanlinda invandrare anvisade till kommunen av Migrationsverket enligt
bosittningslagen (SFS 2016:38)

e For ensamkommande barn upp till 18 ar (asyls6kande eller med uppehallstill-
stand) enligt socialtjdnstlagen (SES 2001:453).

I analysen kan det ocksé vara relevant att titta pa andra grupper, till exempel ungdo-
mar och unga vuxna som kan ha svirt att skaffa sig egen bostad, studenter, personer i
behov av skyddat boende, och hemlésa.

BOENDE FOR ALDRE MED BEHOV AV
SARSKILT STOD

Antal dldre i prognos fran SCB
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Kommunen har ett ansvar att tillhandahalla boenden for aldre med behov av sarskilt

stod. Som trenderna ser ut lever vi allt lingre och féder firre och firre barn, vilket gor
att andelen aldre i befolkningen vixer.
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I SCB:s prognos beriknas antalet personer mellan 65 och 79 dr vara ganska stabilt i
kommunen fram till ar 2045. Andelen av befolkningen som dr 80 ar och éldre berik-
nas dock vixa kraftigt, och nistan férdubblas fran cirka ett tusental personer idag till
omkring 1 800 personer.

Enligt Omsorgstorvaltningens Prognos for behov av platser i dldreomsorgens sdrskilda boenden
2022—-2037 antas fyra procent av befolkningen 6ver 65 dar behéva en plats 1 sirskilt bo-
ende. Det skulle innebira ett platsbehov ar 2045 pa omkring 180 till 190 platser, uti-
fran prognosen fran SCB.

Enligt samma dokument finns idag 163 platser i sirskilt boende 1 kommunen, férde-
lade pé sex dldreboenden. Den faktiska beldggningen pa platserna under januari-juli
2022 har varit 149, vilket indikerar en viss Overtalighet. Det dr dock viktigt att det
finns en liten buffert f6r att kunna tillhandahalla platser inom lagstadgad tid.

BOENDE ENLIGT LAGEN OM STOD OCH
SERVICE

Enligt Omsorgsforvaltningens Behovsinventering av nya platser inom 1SS (2022) finns det i
dagsliget cirka 30 platser i LSS-boende (grupp- eller servicebostad) att tillga f6r kom-
munen. Ytterligare 15 platser finns i privat verksamhet inom kommunen. Det finns
dven ett antal platser i korttidsboende enligt LSS.

Samma dokument innehaller ocksa en prognos f6r behovet tio ar framat. Inom tio ar
riknar man med att kommunen kommer att behdva verkstilla 12 beslut om gruppbo-
stad och 14 beslut om servicebostad. Om man antar att behovet ser ungefir likadant
ut under aren framoéver, 2023 till 2045, sa kommer totalt cirka 60 beslut om LSS-bo-
stad beh6va verkstillas under den perioden. Antalet kan 6ka till cirka 65 till 70 om
man ocksd riknar med en férvintad befolkningsékning.

BOENDE FOR NYANLANDA OCH FOR
ENSAMKOMMANDE BARN

Kommunens anvisningstal f6r ar 2022 var 15 personer, enligt rapporten Kommentarer
1ll nyckeltal och verksambetsmatt — bilaga 2 till omsorgsnémndens verksambetsberdttelse 2022.
Bara fem blev dock anvisade till kommunen under aret, och kommunen har kunnat
erbjuda boende it samtliga. Antalet ensamkommande barn var ocksa ett fital. Sju per-
soner har kommit till kommunen genom egenbosittning 2022, och lika manga genom
anhériginvandring.

Om situationen fortsitter att se liknande ut fram till 4r 2045 bedéms kommunen ha
goda moijligheter att erbjuda boende i tillrdcklig utstrickning f6r nyanlinda och for en-
samkommande barn och ungdomar. Det dr dock svirt att gbra prognoser om detta.
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HUSHALL MED BEGRANSAD BOENDEEKONOMI
OCH TRANGBODDA HUSHALL

Statistikunderlag till detta avsnitt 4r himtat frin Boverkets webbplats, Oppna data —
bedémning av bostadsbrist. Boverket anvinder sig av féljande definitioner:

Anstringd boendeekonomi: Hushillet har en inkomst som inte ricker till att ticka

en baskonsumtion beridknad utifrain genomsnittshyror pa orten och riksnormen.

Anstringd boendeekonomi (KALP): Hushillet har en inkomst som inte ricker till
att ticka en baskonsumtion beriknad utifran genomsnittshyror pa orten och en kvar
att leva pd (KALP) kalkyl baserade pa ett genomsnitt av bankernas kalkyler.

Trangboddhet: Hushillet dr traingbott om det inte har sovrum utéver vardagsrum
och kok eller kokvrd. Tva barn kan dela sovrum, men med beaktande av stigande élder
och personlig integritet behéver barn 6ver 11 ar eget rum. Vuxna som inte dr sambor
delar inte sovrum. Ensamstdende utan barn anses inte som tringbodda. Fér de hushall
dir antalet rum saknas, frimst smahus, anvinds boendeyta per person. Har hushillet

mindre dn 20 kvm per person riknas hushallet som trangbott.

Andel hushall i kommunen med anstrangd
boendeekonomi och trangbodda hushall
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== Andel trangbodda

== Andel trangbodda med anstréangd boendeekonomi

Fran ar 2012 fram till 4r 2020 har andelen hushall i kommunen som har anstringd bo-
endeckonomi sjunkit kraftigt fran 7% till cirka 4,4%. Med tanke pé stigande inflation
och rintor under ar 2022 och 2023 kan det vara rimligt att anta att andelen darefter
har 6kat igen. Observera att siffrorna och diagrammen i detta avsnitt endast avser
heliarsboende.

Andelen trangbodda har samtidigt 6kat nagot under perioden 2012 till 2020.
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I kommunen 4r idag nagot fler traingbodda och négot firre har en anstringd boende-
ekonomi jimfoért med hela kommungruppen “landsbygdskommuner med bes6ksna-

ring”.

Andel hushall i kommunen
med anstrangd boendeekonomi (KALP)

40,0%
35,0%

30,0%
25,0% N

20,0%
15,0%
10,0%
5,0%
0,0%

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

e Andel med anstrangd boendeekonomi (KALP)

== Andel trangbodda med anstrdangd boendeekonomi (KALP)
Om man tar hinsyn till bankernas “kvar att leva pa”-kalkyl (KALP) framtrider en del-
vis annan bild. D4 har sa manga som vart fjirde hushall i kommunen en anstringd bo-
endeekonomi, vilket dr ungefir som snittet i kommungruppen, linet och dven i Sve-
rige som helhet. Det har att géra med de olika definitionerna som Boverket anvinder
sig av i underlaget, se ovan. Bland dem som har en anstringd boendeckonomi finns

det relativt fA ssmmanboende utan barn, men relativt manga ensamstaende med barn.

Sammantaget dr situationen pa kommunens bostadsmarknad dr ungefir som i andra

jaimforbara kommuner.

UNGA VUXNA

Andelen hushdll med hemmaboende vuxna barn 6ver 24 ar har de senaste aren varie-
rat kring 4-5% 1 kommunen. Det ir siffror som ér nira snittet f6r kommungruppen
“landsbygdskommuner med besoksniring”, men nagot hogre dn snittet i linet och ri-
ket.

HEMLOSHET

Hemldshet omfattar enligt Socialstyrelsens definition 1) akut hemldsa utan tak 6ver
huvudet, 2) boende pa institution eller i stédboende, 3) boende i ndgon av socialtjins-
tens sdrskilda boendelésningar med tillsyn, och 4) personer som har tillfilligt boende
utan kontrakt.

Enligt Socialstyrelsens kartliggning av hemléshet fran ar 2017 fanns det da cirka sju
personer som var hemlésa 1 kommunen. Det dr en ldg siffra om man jimfor med
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snittet i linet som ligger pd cirka 40 heml6sa per 10 000 invanare, och det fanns ar
2017 inga uppgifter om akut hemlésa i kommunen.

Omsorgsforvaltningen arbetar med drenden kring hemléshet pa individniva. Kommu-
nen bedriver ett pagiende arbete med att se Over arbetssitt for att motverka hemlos-

het pa strukturell niva.
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ANALYS AV BOSTADSPREFERENSER

Underlag till detta avsnitt har till stor del himtats frin rapporten Boende helir/ delir —
rapport fran projektet Kustzonsplanering och landsbygdsutveckling i norra Bobuslin (2010).

Kortfattat kan man sdga att fyra faktorer styr vad som ir attraktiva bostdder: nirhet till
kommunikationer, nirhet till service, narhet till rekreation, och ekonomi.

Hur manga och vilka bostider som blir helarsbostider kan till stor del férvintas bero
pa lokaliseringen inom kommunen; nidra kommunikationer och service blir det troli-
gen fler helarsbostider, nira havet kan det bli fler deldrsbostider. Rekreationsméjlig-
heter och nirhet till natur bedéms i stort vara ungefir lika viktiga f6r helars- respek-
tive deldrsboende, men kanske pa olika sitt. For helarsboende kan ekonomin vara mer
styrande dn f6r delarsboende, sdrskilt 1 Bohuslin dér priserna pa fritidshus dr relativt
hoga.

Vid en 6versiktlig analys av var bostider dr lokaliserade i Tanums kommun, kan man
se att helarsbostider 1 stérre utstrickning dr koncentrerade till titorterna, medan fri-
tidshus 1 hog grad ir lokaliserade i ett band utmed kusten.

Det finns statistik pa folkbokforda personer efter dldersgrupper men sadan statistik
saknas f6r delarsboende. Féljande analys av bostadspreferenser fokuserar dirfor pa
heliarsboende.

Antal helarsboende personer efter boendeform
och alder (ar 2022)
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Som diagrammet visar har befolkningen i Tanums kommun en hég medeldlder — 46,9
ar — att jimféra med snittet i Sverige som dr 41,7 ér.
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Vad giller barn och ungdomar upp till 19 ar si féljer de monstret f6r medelalders per-
soner, det vill sdga sina férdldrar. Medeldldern f6r fordldrar ndr de far sitt forsta barn
ar 1 kommunen 28,7 dr f6r kvinnor och 30,5 ar f6r min, nagot ligre dn snittet £6r Sve-
rige, enligt SCB. For barnfamiljerna dr nirheten till service i form av bland annat f61-
skola och skola viktig.

Unga vuxna dr mer flyttbendgna och flyttar till viss del frin kommunen, kanske for att
studera i en storre stad. Firre unga vuxna i aldern 20-29 ar bor i kommunen jaimfért
med Gvriga dldersgrupper. Bland dem som bor kvar i kommunen ér det fler som bor i
hyresritt i flerbostadshus dn 1 6vriga aldersgrupper, men de flesta unga vuxna bor
inda i smahus. Troligtvis dr ekonomin mer styrande f6r denna aldersgrupp.

Barnfamiljer och medelalders personer flyttar i hdgre utstrickning till kommunen och
bor oftast i smahus. Medelalders personer flyttar oftast inom samma kommun nir de
flyttar och relativt manga 1 denna grupp féredrar att bo pa landsbygden. Frin det att
man dr barn och upp till cirka 65 ars alder dr det i kommunen vanligast att bo i ett

hushall av typen ”“sammanboende med barn”, enligt statistik fran SCB.

Bland ildre personer finns det en liten andel som bor i specialbostad (dldreboende)
men de allra flesta bor kvar i en villa. Att bo 1 specialbostad dr mycket ovanligt i Gvriga
aldersgrupper. Aldre personer vill girna ha nira till butiker och service. I aldersgrup-
pen 65-79 ér dr det vanligast att vara sammanboende utan barn i hushéllet, medan
hilften av hushallen 1 aldersgruppen 80+ 1 kommunen dr ensamhushall, enligt statistik
frin SCB.
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ANALYS MED FOKUS PA FJALLBACKA
OCH GREBBESTAD

For Fjillbacka och Grebbestad pagir arbete med en férdjupad 6versiktsplan. Som un-
derlag till det arbetet har en sirskild analys tagits fram fér dessa tva orter, med fokus
pa samhillsomradena som dr utpekade i 6versiktsplanen.

Som geografisk avgrinsning for statistikunderlaget har dven SCB:s indelning i demo-
grafiska statistikomraden anvints. I kommunen finns sju DeSO. Indelningen idr gjord
tor att omradena ska ha ungefir lika stor befolkning, for att underlitta statistiska jaim-

forelser.
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Karta I: Karta over hur Tanums kommun dr indelad i demografiska statistikonmraden (DeSO)
samt avgransningarna for Grebbestad och Fjillbacka sambdllsomraden.
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UPPLATELSEFORMER

I titorterna finns en storre andel hyresritter och pa landsbygden en stérre andel sma-
hus (dganderitter). Flest bostadsritter finns i Grebbestad. I Tanumshede dr mer dn
hilften av bostiderna hyresritter.

Antal heldrsbostader efter upplatelseform,
per DeSO
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ALDERSFORDELNING

Inom Fjillbacka samhillsomrade kan man se att aldersférdelningen ser annorlunda ut
in 1 kommunen i stort, med firre medeldlders personer och en storre andel dldre Sver
65 dr. I Grebbestad dr ménstret liknande som hur det ser ut i hela kommunen.

Procentuell adldersfordelning i Fjallbacka,
Grebbestad och kommunen
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Procenttalen i diagrammet avser hur stor andel av befolkningen i respektive omrade

som tillhor varje aldersgrupp.
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FJALLBACKA

Inom Fjillbacka samhillsomrade bor drygt 900 personer. I Fjillbacka DeSO, som om-
fattar ett storre omrade med en befolkning pa cirka 1 800 personer, har befolkningen
mellan dren 2016 och 2021 minskat med 30 personer medan antalet bostdder 6kat
med 36. Vilka siffror man far beror dock till stor del pa vilka dr man tittar mellan och
vilken statistik som anvinds, eftersom befolkningstalet de senaste dren har varierat na-

got. Generellt kan befolkningsutvecklingen sdgas vara avstannande.

Enligt kommunens datablad 6ver befolkningsutvecklingen har befolkningen ¢kat fran
963 till 970 invanare (sju personer) mellan 2015 och 2022.

Enligt statistik fran SCB gillande titorter har boende inom Fjillbacka titortsomrade
(SCB:s omrddesavgrinsning dndras mellan de olika statistikpunkterna) minskat fran
850 invanare till 819 invanare mellan aren 2015 och 2021.

Inom Fjillbacka DeSO finns drygt 1 000 helarsbostider varav antagligen ungefir half-
ten (500) i Fjillbacka samhillsomrade. Baserat pa en GIS-analys 6ver bostadshus fran
2022, med heldrs- eller fritidsboende angivet, ses att det inom samhillsomradet finns
drygt 300 bostadshus som anvinds till helirsboende. Det finns ocksa cirka 600 bo-
stadshus som anvinds till fritidsboende inom samhallsomradet. I genomsnitt cirka
65% av smahusen dr fritidshus, men andelen dr hogre i omradena vid kusten (cirka 70
till 95%) och ldgre init land (cirka 35 till 40%). Se dven karta 2 nedan. Indelningen dr
schematiskt gjord efter bebyggelsestrukturen.

Inom Fjillbacka samhillsomrade finns i dagslidget pagaende detaljplaner f6r cirka 140
nya bostider, se tabell nedan. I Fjillbacka finns ocksa cirka 55 hittills outnyttjade

byggritter.
Pagaende detaljplan Cirka antal
(2023) bostider
Fjillbacka 175:7 m.fl. Lunnemyren 75
Kyville-Bricke 2:3 45
Vetteberget, etapp 3 15
Fjillbacka 176:124, 189:47 m.fl. 4

Det finns en nirhistorisk utveckling (2015-2022) av att omkring 20% av bostiderna
som tillkommer gbr det utanfor detaljplan 1 omradet (se karta 4).
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Karta 2: Procentandel av bostadshus som anvinds for delirsboende ‘

Bostadsbestandets anvandning nttryckt som helars- eller delarsberoende dr beroende pa var bostaden
ar placerad. Ndira kusten dr andelen deldrsboenden hig, inat land ligre.

Gula omraden visar pagaende detaljplaner for bostider. Rosa linjer visar indelning i omriden dér an-
delen fritidshus undersokts (procenttal).
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Karta 3: Antalet bostadshus som anvinds for deldrsboende / totala antalet bo-
stadshus.

Huvuddelen av de bostider som nyttjas for helarsboende utgors av sambdallskarnan nord och oster om
Vetteberget, dér det finns 185 bostadsbyggnader for detta andamal. 1 omradena mot nord, soder och
vdster finns det sammanlagt 145 bostadshus for heldrsboende. Dessa 145 bostadshus dr grannar med
504 bostadshus som anvénds for fritidsboende. Sammanlagt finns det 936 bostadshus.

Gula omraden visar pagaende detaljplaner for bostider. Rosa linjer visar indelning i omraden dir an-
delen fritidshus undersokts (angivet som antal fritidshus | totala antalet bostadshus).
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Karta 4: Fordelning bostadshus som tillkommit utanfor detaljplan jimfort med
totala antalet bostadshus som kom till mellan 2015 och 2022.
Huvuddelen av nya bostider tillkommer inom detaljplan (30 av 39 bostadshus, 23 %). Eftersom
avstyckningsplan inte ingatt i underlaget kan sarskilt delomridet centralt lings med kusten vara

missvisande dd en avstyckningsplan fran 1927 giller for detta omride.

Rosa linjer visar indelning i omriden dir antalet nya bostadshus med stirre tillbyggnader mellan peri-
oden 2015-2022 undersikts (angivet som antal bostadshus utanfor detaljplan/ totala antalet bo-
stadshus). Gula omraden visar pagaende detaljplaner for bostider. Avstyckningsplaner har ¢ ingatt.
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Karta 5: Antal nya bostadshus som anvinds for delirsboende av de nya bo-
stadshus som kom till mellan 2015 och 2022.

Av de 39 bostadshus som tillkom under perioden anvinds 32 for delarsboende (ca 82%). Eftersom
befolkningen inom titorten enligt den mest positiva statistiken kan ha okat med sju personer innebdr
det att det atminstone halften (3-4 bostadshus) av de nya bostider som anvinds for belarsboende har
fatt sin anvandning genom att en omflytining skett. Det innebdr att det minst onvandlats 3-4 bo-
stadshus i det daldre bostadsbestandet (innan 2015) fran helars till delarsboende. Onmwandlingen mots-
varar en kvarts till en haly procent mellan aren 2015-2022 sett till hela bostadsbestandet.

Sammanlagt bar det genom onwandling och nybygenation tillkonmit i snitt ca 5 bostadshus per ar
som anvénds for fritidsboende under perioden 2015-2022.

Rosa linjer visar indelning i omraden dar antalet nya bostadshus med storre tillbyggnader mellan peri-
oden 2015-2022 undersikts (angivet som antal bostadshus som anvénds for deldrsboende/ totala an-
talet bostadshus). Gula omriden visar pagaende detaljplaner for bostider. Avstyckningsplaner bar ¢f

ingatt.

For Fyallbacka och Grebbestad har ortsspecifika scenarier tagits fram, dock endast uti-
frin scenario 1 i tidigare avsnitt, baserat pa befolkningsframskrivningen fran SCB. Ok-
ningen av antalet deldrsboende bygger pa ett férmodat tillskott av 5 fritidshus per ar
(antingen genom nybyggnation eller omvandling) inom samhillsomradet och 2,11 bo-
ende per hushall enligt de senaste drens utveckling (se karta 5).
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Scenarierna bygger pa att befolkningsokningen fortsitter att vara férdelad som de sen-

aste 10 aren, med cirka 10% av kommunens befolkningstillvixt i Fjillbacka och 30%

av tillvixten i Grebbestad. En annan utgangspunkt ér att aldersférdelningen fortsitter

att vara densamma som idag i de tva orterna.

Sammanlagt behovs det bostider f6r ca 2500 personer enligt prognosen. Det skulle in-
nebira ett tillskott pa ca 160 bostdder vilket kan brytas ner till ett behov av ca 7 bosti-
der per ar. Av de 160 bostiderna skulle ca 35 nyttjas av helirsboende.

Det finns inom nu pagiende planering, planering som kan vara aktuell att aterupptas

och outnyttjade byggritter plats f6r 200 bostider.
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Sammanfattande tabell for Fjallbacka

Scenarierna f6r Fjillbacka och Grebbestad dr baserade pa det tidigare redovisade hu-

vudscenariot for hela kommunen, scenario 1 som ér framtaget utifran en befolknings-

framskrivning fran SCB. De bygger ocksa pa att befolkningsékningen fortsitter att

vara férdelad som de senaste 10 aren, med cirka 10% av kommunens befolkningstill-

vixt 1 Fjallbacka och 30% av tillvixten i Grebbestad.

Idag Prognos | Prognos Total 2045:
per ar 2045 Idag + pro-
Tillskott/ | Tillskott/ gnos/tillskott
behov behov
Personer
Helarsboende ca 900 personer | +3 +74 ca 1000 personer
Delarsboende i ca 1266 +12 +264 ca 1500 personer
fritidshus personer
Boende totalt ca 2200 +15 +338 ca 2500 personer
petsoner
Bostider
Helarsbostider ca 500 bostiader | +1,5 +35 ca 530 bostiader
Fritidshus ca 600 bostidder | +5,5 +125 ca 720 bostider
Bostider totalt ca 1100 +7 +160 ca 1250 bostider
bostider
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GREBBESTAD

Inom Grebbestad samhillsomridde bor knappt 2 200 personer.

I Grebbestad DeSO, dir befolkningen dr knappt 2 100 personer, har befolkningen
mellan dren 2015 och 2022 6kat med 78 personer medan antalet bostdder 6kat med
162. Vilka siffror man far beror dock till stor del pa vilka ar man tittar mellan och vil-
ken statistik som anvinds, eftersom befolkningstalet de senaste aren har varierat na-
got. Generellt finns en svagt 6kande trend.

Enligt kommunens datablad 6ver befolkningsutvecklingen har befolkningen 6kat fran
1908 till 1965 personer mellan 2015 och 2022, dvs 57 personer.

Enligt statistik fran SCB gillande titorter har boende inom Grebbestad titortsomrade
(SCB:s omrddesavgrinsning dndras mellan de olika statistikpunkterna) kat fran 1877
invanare till 1922 invanare (45 personer) mellan daren 2015 och 2020.

Inom Grebbestad samhillsomrade finns i dagslaget cirka 1 200 heldrsbostider, varav
ungefir ca 650 dr sméhus och ca 500 dr ligenheter. Baserat pd en GIS-analys 6ver bo-
stadshus fran 2022, med helars- eller fritidsboende angivet, ses att det finns cirka 1 000
fritidshus inom samhallsomridet. Antalet hus (bdde flerbostadshus och friliggande en-
skilda bostider) dr 672 stycken. I genomsnitt cirka 60% av sméahusen dr fritidshus,
men andelen dr hégre i omradena vid kusten (cirka 70 till 85%) och ligre i centrum
och inat land (cirka 25 till 35%). Se dven karta 6 nedan. Indelningen dr schematiskt
gjord efter bebyggelsestrukturen.

Inom Grebbestad samhillsomride finns pdgiende detaljplaner for cirka 285 nya bo-
stider. I Grebbestad finns ocksa cirka 145 hittills outnyttjade byggritter.

Pagaende detaljplan Cirka antal
(2023) bostider
Ertseréd 1:7 m.fl. Bostider vid Bjornemyr och stillplats/camping

(del av Ostra Grebbestad) 200
Kirra 2:1 40
Tanums-Rérvik 1:101, Asken 30
Tanums-Gisslerdd 1:9 m.fl. Svinnisvigen 15
Ej pagiende detaljplan som kan vara aktuell att aterupptas Cirka antal
(2023) bostider
Ulmekarr 1:3 100
Grebbestad 2:116, Coop 10

Det finns en nirhistorisk utveckling av att omkring 20% av bostdderna som tillkom-
mer gor det utanfor detaljplan i omradet (se karta 8).
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Karta 6: Procentandel av bostadshus som anvinds f:0"r delirsboende
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.

Bostadsbestandets anvandning nttryckt som helars- eller delarsberoende dr beroende pa var bostaden
ar placerad. Ndra kusten dr andelen delarsboenden big, indt land ligre.

Gula omraden visar pagaende detaljplaner for bostider. Rosa linjer visar indelning i omriden dér an-

delen fritidshus undersokts (procenttal).
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Karta 7: Antalet bostadshus som anvinds for delirsboende / totala antalet bo-
stadshus.

Huvuddelen av de bostéider som nyttjas for belarsboende dr placerade runt eller i sambéllskdrnan dér
det finns 407 bostadsbyggnader for detta dndamal. Flera av dessa dr flerbostadshus. I omradena mot
Soder och véster finns det sammaniagt 334 bostadshus for belarsboende. Dessa 334 bostadsbygenader
ligger i bland 910 bostadshus som anvinds for fritidshoende. Sammaniagt finns det 1682 bostadshus
7 omradet.

Gutla omrdden visar pagaende detaljplaner for bostider. Rosa linjer visar indelning i omraden dir an-
delen fritidshus undersokts (angivet som antal fritidshus | totala antalet bostadshus).
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Karta 8: Fordelning bostadshus som tillkommit utanfor detaljplan jimfort med
totala antalet bostadshus som kom till mellan 2015 och 2022.

Huvuddelen av nya bostider tillkommer inom detaljplan. Av de 162 bostadshus som tillkom under
perioden ligger 32 utanfor detaljplan. Det motsvarar ca 20 % av bostadshusen i det aktnella nrvalet.

Rosa linjer visar indelning i omraden dar antalet nya bostadshus med storre tillbyggnader mellan peri-
oden 2015-2022 undersikts (angivet som antal bostadshus utanfor detaljplan/ totala antalet bo-
stadshus). Gula omraden visar pagaende detaljplaner for bostider. Avstyckningsplaner har ¢ ingatt.
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Karta 9: Antal nya bostadshus som anvinds for delirsboende av de nya bo-
stadshus som kom till mellan 2015 och 2022.

Oavsett omride sa har omkring halften eller mer av de bostadshus som tillkommit under perioden an-
vdnts for fritidsboende. Andelen foljer i stort den dvergripande anvandningen av hela bostadsbestandet
(se karta 5) undantaget omradet ner mot Lanumstrand.

For DESO-omrddet som omger Grebbestad (som dr snarlikt omradesavgransningen for fordjupning-
en av dversikisplanen) skedde en befolkningsutveckling pa 78 personer. Det motsvarar ca 40 bostd-
der. Det dir den stirsta befolkningsikningen utav de datakdllor som finns. 97 av de 162 hus som
byggdes i omrédet under samma period anvéinds for fritidsboende, vilket innebdr att 65 hus anvands
[for heltidsboende. Om hela bostadsbehovet for befolkningsikningen (dvs ca 40 bostider) har skett i
nytt boende s dterstar 25 bostadshus som anvinds for helarsboende vars anvindande ¢f har sin
grund i befolkningsikningen.

Det innebar att 50 heldarsboende (vilket motsvarar befolkningsmangden i 25 bostadshus) har om-
vandlats inom det befintliga bestandet. Siffran ger en indikation pa att det sker en omflytining frin
befintligt dldre bostadsbestind (innan 2015) till nytt bostadsbestind (mellan 2015-2022) av belars-
boende. Som minst omvandlas ca 25 boende under perioden 2015-2022 fran helarsboende till delers-
boende. Det motsvarar minst ca 1,5% av det totala bostadsbestindet.

Sammanlagt har det genom omvandling och nybyggnation tillkommit i snitt ca 20 bostadshus per ar
som anvands for fritidsboende under perioden 2015-2022.

Rosa linjer visar indelning i omriden dir antalet nya bostadshus med storre tillbyggnader mellan peri-
oden 2015-2022 undersikts (angivet som antal bostads som anvénds for fritidsboende/ totala antalet
bostadshus). Karta dver Fjallbacka, pa fastighetskarta © Lantmiteriet. Gula omriden visar pa-
gaende detaljplaner for bostider. Avstyckningsplaner har ¢ ingatt.
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Aven f6r Grebbestad har ett ortsspecifikt scenario tagits fram, se diagram nedan. Ok-
ningen av antalet deliarsboende bygger pi ett férmodat behov av 20 fritidshus per ar
(antingen genom nybyggnation eller omvandling) inom samhillsomradet och 2,11 bo-
ende per hushall (enligt de senaste drens utveckling se karta 9).

Scenario for Grebbestad
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0-19 ar 20-34 ar e 35-64 ar
—65-79 ar 80+ ar = Helarsboende (totalt)

e Delarsboende

Scenarierna bygger pa att befolkningsékningen fortsitter att vara férdelad som de sen-
aste 10 aren, med cirka 10% av kommunens befolkningstillvixt 1 Fjillbacka och 30%
av tillvixten i Grebbestad. En annan utgangspunkt ér att aldersférdelningen fortsitter

att vara densamma som idag i de tva orterna.

Sammanlagt beh6vs det bostider f6r ca 5400 personer enligt prognosen. Det skulle in-
nebira ett tillskott pa ca 500 bostider vilket kan brytas ner till ett behov av ca 22 bo-
stider per dr. Av de 500 bostdderna skulle ca 100 nyttjas av helarsboende.

Med samma trend som innan gillande byggande inom respektive utanfor detaljplan
(ca 20% utom detaljplan, se karta 8) finns det ett behov av ca 17 bostider per ar inom
detaljplan och 5 utanfér.

Det finns inom nu pagiende planering, planering som kan vara aktuell att dterupptas
och outnyttjade byggritter plats f6r ca 550 bostider.
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Sammanfattande tabell for Grebbestad

Scenarierna f6r Fjillbacka och Grebbestad dr baserade pa det tidigare redovisade hu-

vudscenariot for hela kommunen, scenario 1 som ér framtaget utifran en befolknings-

framskrivning fran SCB. De bygger ocksa pa att befolkningsékningen fortsitter att

vara férdelad som de senaste 10 aren, med cirka 10% av kommunens befolkningstill-

vixt 1 Fjallbacka och 30% av tillvixten i Grebbestad.

Idag Prognos | Prognos Total 2045:
per ar 2045 Idag + pro-
Tillskott/ | Tillskott/ gnos/tillskott
behov behov
Personer
Helarsboende ca 2200 perso- | +8 +211 ca 2400 personer
ner
Delarsboende i ca 2110 perso- | +38 +844 ca 3000 personer
fritidshus ner
Boende totalt ca 4310 perso- | +46 +1055 ca 5400 personer
ner
Bostider
Helarsbostider ca 1200 bosta- | +4,5 +100 ca 1300 bostider
der
Fritidshus ca 1000 bosta- | +17,5 +400 ca 1400 bostader
der
Bostider totalt ca 2200 bostd- | +22 +500 ca 2700 bostader
der
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BEDOMNING

Scenarierna som redovisats hir visar att Fjillbacka kan vixa med cirka 70 helarsbo-
ende fram till ar 2045 vilket tillsammans med en férvintad utveckling av fler delarsbo-
ende kan innebira ett behov av cirka 160 nya bostider totalt. Grebbestad i sin tur kan
vixa med cirka 200 helarsboende fram till ar 2045 vilket tillsammans med en foérvin-
tad utveckling av fler delarsboende kan innebira ett behov av cirka 500 nya bostider.

Det specifika byggbehovet i de tvi orterna Fjillbacka och Grebbestad beror till stor
del pa hur manga av de tillkommande bostidderna som blir helarsbostidder och hur
manga som blir fritidshus. Det kan 1 sin tur bero i stor utstrickning pd var i orterna de
nya bostiderna lokaliseras, se dven resonemanget 1 avsnittet ”Analys av bostadsprefe-
renser”. Det kan ocksd bero pd om det dr smahus eller ligenheter i flerbostadshus som

byggs.

I och med att bade Fjillbacka och Grebbestad ligger nira havet kan man anta att en
storre andel av de bostider som byggs i dessa orter blir fritidshus, jimfért med exem-
pelvis Tanumshede. I Fjillbacka har befolkningen de senaste dren inte 6kat, trots att
ett antal bostider tillkommit. I Grebbestad har befolkningen 6kat med cirka ett helars-
hushall (vilket motsvarar drygt 2 personer) per var tionde ny bostad, under aren 2016-
2021.

Den pédgiende planeringen inom samhillsomradena ricker kvantitativt for att ticka
behovet av helarsboende och delarsboende utifran den berdkning som gjorts ovan for
en trolig befolkningsutveckling inom orterna.
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