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Ett forslag till detaljplan har varit utstallt for samrad fran och med 2022-07-05 till och med 2022-09-
08. En underréttelse om samrad sdndes den 4 juli 2022 ut till kdnda sakégare enligt
fastighetsforteckningen samt till statliga myndigheter, kommunala ndmnder och &vriga som kan ha ett
visentligt intresse av planforslaget.

Samrédet kungjordes i Stromstadstidningen den 5 juli 2022 och Bohusléningen den 5 juli 2022, och
har under samréadstiden funnits utstillt i Tedacthuset i Tanumshede samt pa biblioteket i Fjallbacka.
Planforslaget har dven funnits tillgédngligt pd& kommunens hemsida.

Nedan fortecknas inkomna synpunkter, planavdelningens eventuella kommentarer redovisas i kursiv
stil. Yttranden i sin helhet finns tillgéngliga p& miljo- och byggnadsforvaltningen.

INKOMNA YTTRANDEN Inkom Kommentar

Myndigheter, organisationer m.fl.

1.  Lansstyrelsen 2022-09-13 Forlangd svarstid till och med 2022-09-16
2.  Lantméateriet 2022-09-09
3.  Bohusldns museum 2022-09-06
4.  Vasttrafik AB 2022-09-08
5. LPO Vastra Fyrbodal, Polisen 2022-07-05
Kommunala namnder, forvaltningar,
bolag
6.  Tekniska ndmnden 2022-09-06
7. Barn- och utbildningsforvaltningen | 2022-08-31
8.  Omsorgsférvaltningen 2022-09-02
9. Rambo AB 2022-09-12 Yttrande inkom efter svarstiden
El, tele
10. Ellevio AB 2022-09-07

11. Skanova AB 2022-07-08
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Nedan foljer en redovisning och sammanfattning av
inkomna yttranden, samt kommentarer till dessa.

. Lansstyrelsen (2022-09-13)

Yttrande

Linsstyrelsens samlade bedémning

Léansstyrelsen lamnar foljande bedémning enligt 5 kap. 14 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900).

Syftet med planforslaget ar att prova bebyggelse med olika
upplételseformer, funktion och hgjdséttning samt en yta for forskola.
Bebyggelse ska anpassas och ta hiansyn till naturstrukturer och
kulturvdrden samt underordna sig landskapets siluett och bild.

Till granskningsskedet behdver kommunen bearbeta de delar som beror
miljokvalitetsnormer for vatten samt hélsa och sékerhet. Lansstyrelsen
skickar d4ven med ett antal rdd nedan som kommunen bor bearbeta
planforslaget utefter.

Synpunkter pa saidant som kan aktualisera provning
Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap.
10 § PBL och nu kénda forhéllanden att frdgor som berdr hélsa och
sdkerhet och miljokvalitetsnormer for vatten maste 16sas pa ett
tillfredsstillande satt i enlighet med vad som anges nedan for att ett
antagande inte skall provas av Lansstyrelsen.

Motiv for bedomningen

Provningsgrunder redovisar Lénsstyrelsens synpunkter vilka ska
uppfyllas for att det antagna planforslaget inte ska riskera
Overprovning. Rad och synpunkter handlar om anvisningar for att
planforslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen dverprova kommunens
antagandebeslut av en plan eller omradesbestammelser om dessa kan
antas strida mot nadgon av de fem provningsgrunderna.

Léansstyrelsen befarar inte att:
e Riksintresse kommer att skadas patagligt
e Mellankommunal samordning blir oldmplig
e Strandskydd upphévs i strid med géllande bestdmmelser

Lénsstyrelsen befarar dock att:
e Miljokvalitetsnormer (MKN) inte f6ljs
e Bebyggelse blir oldmplig eller ett byggnadsverk olampligt med
hinsyn till manniskors hélsa och sidkerhet eller till risken for
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olyckor, 0versvidmning eller erosion

MKN vatten

Aktuell vattenforekomst édr Fjdllbacka inre skdrgard som har mattlig
ekologiskt status. Overgddning har beddmts till God status baserat pa
kvalitetsfaktorerna Viaxtplankton och Naringsdmnen. Tillforlitligheten
ar dock lag eftersom klassningen av kvalitetsfaktorerna har lag
sakerhet. For klassningen har métdata fran stationerna Kédmperdds vik,
Munkholmen och Tangeskar i vattenforekomsten analyserats i
WATERS-verktyget. Paverkansanalysen visar pa betydande paverkan
med avseende pé dvergddning. Denna bedémning kvarstar trots att
statusen bedoms som God eftersom klassningen har lag tillforlitlighet.

Urban markanvandning &r utpekad att ha betydande paverkan pa
vattenforekomstens status, dir 6vergddande d&mnen s som fosfor och
kvidve pekas ut. Nér statusen ar sémre dn god maste kommunen visa att
planerade atgérder inte kommer dventyra uppndendet av MKN. I
planforslaget redovisas en 6kning av tillférseln av kvédve och fosfor till
vattenforekomsten. Till granskningsskedet behover kommunen
redovisa ett planforslag som inte dkar belastningen av kvéave och fosfor
pa vattenforekomsten. I nuldget gar det inte att utesluta att nuvarande
planforslag kan komma att 4ventyra uppnéendet av god ekologisk
status i vattenforekomsten.

Hilsa och sdkerhet

Geoteknik

Léansstyrelsen hanvisar till Statens geotekniska instituts yttrande i sin
helhet (dnr 5.2-2207-0742, daterat 2022-09-08). Sammanfattningsvis
behover kommunen till granskningsskedet klarligga de geotekniska
forutsattningarna avseende risk och skred. Eventuella atgérder eller
restriktioner ska sékerstéillas pa plankartan.

Buller

Det finns en trafikutredning dér det redovisas en dversiktlig berdkning
av ljudnivén frén Dinglevégen. Slutsatsen &r att avstdndet &r sa stort till
Dinglevégen att ljudnivan med marginal inte kommer att §verstiga
ekvivalent ljudniva 60 dBA. Lansstyrelsen noterar dock att inga andra
végar finns med i Overslagsberdkningen. Planen medger bostdder som
ligger néra eller relativt ndra Féreningsgatan. Om kommunen viljer att
inte redovisa en bullerutredning for planen behdver kommunen
utveckla sin motivering till varfor det inte behdvs och da dven utifran
paverkan fran Foreningsgatan. Kommunens stillningstagande behdver
tydligt framga i planhandlingarna.

Férorenad mark

Av planforslaget framgar det inte hur kommunen sékerstéller de
saneringsatgiarder som behovs. I nuldget finns inte heller nagra
planbestdmmelser pé plankartan som sékerstiller att startbesked inte far
ges forran marken dr sanerad. Planbestimmelser kan behdvas om
marken inte dr sanerad innan ett antagande.
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Till granskningsskedet behdver kommunen ta fram foljande underlag:

e Fordjupade undersékningar, for att avgransa fororeningarna

e Riskbedomning, for att bedoma hur mycket riskerna behover
reduceras for att undvika negativa effekter pa hélsa, miljo och
naturresurser. Bade idag och i framtiden

e Atgirdsutredning och &tgirdsmal, for att beddma vilka
saneringsatgiarder som dr nodvandiga for att marken ska bli
lamplig och bestdmma vilka atgirdsmal som ska gélla

e Riskvirdering, i riskvérderingen jamfor och vérderar man olika
saneringsalternativ och metoder mot varandra for att hitta bésta
saneringsatgiarden. Detta &dr viktigt ur ett hallbarhetsperspektiv

o Kostnadsuppskattning, for att tydliggora vad
saneringséatgirderna kommer att innebéra ekonomiskt

Réd enligt PBL och MB

Enligt 5 kap. 14 § PBL &r en av Lénsstyrelsens uppgifter under
samrédet att sérskilt ge rdd om tillimpningen av 2 kapitlet PBL och
bestimmelserna i lagen i 6vrigt om det behdvs fran allmén synpunkt.

Forhallande till OP och FOP

Lansstyrelsen konstaterar att planforslaget delvis avviker fran nu
gillande dversiktsplan samt fordjupad dversiktsplan (FOP) for
Fjéllbacka. Darmed bedrivs detaljplanen med ett utdkat forfarande.
Delar av planomradet omfattas av rekommendationen bostadsomriden
eller verksamhetsomréde av icke storande karaktér men dven
tétortsnédra naturmark dir oférdndrad markanvindning bor gélla.
Specifikt sa ska ddellovskogen bevaras och en restriktiv hallning ska
tas mot ny bebyggelse inom detta omrade.

Jordbruksmark

Kommunen har bedémt att jordbruksmarken, kallad myren, inte ar
brukningsvird. Enligt lagstiftningen avses med brukningsvird
jordbruksmark mark som med hénsyn till 1age, beskaffenhet och 6vriga
forutsittningar ar lampad for jordbruksproduktion. Kommunen bor
fortydliga hur man kommit fram till att marken inte dr brukningsvérd
jordbruksmark utifran lagstiftningens beddmningsgrunder.

Péstéendet att marken inte &r stodberéttigat enligt EU é&r inte helt
korrekt beskrivet. Det ér sannolikt att ingen har ansdkt om EU-stdd for
marken, varfor den dirmed inte heller ingér i EU:s stodsystem. Marken
torde ddremot kunna erhalla EU-stdd om den brukas och underhalls
enligt stodreglerna, exempelvis genom bete. Detta bor kommunen
tydliggora.

Naturmiljo

Koncept skotselplan kvartersmark skola

Lénsstyrelsen anser att planforslagets skolomrade inom omrade 5 enligt
naturvirdesinventeringen (NVI) riskerar att fragmentera och betydligt
paverka de naturvdrden som finns dér idag. Utifran konceptet som
kommunen tagit fram for naturmiljon inom skolans kvartersmark
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bedomer Lénsstyrelsen att det innebér stor paverkan péa 16vskogens
naturliga funktion. Detta frémst med tanke pé att omrade 1 enligt
konceptet inte far utvecklas fritt som NATUR och i sin helhet genom
den kraftiga fragmentering som sker i 6vriga delar sa som omrade 2—4 i
konceptet. Omréde 5 har bedomts som det omrade med hogst
naturvérde utifran struktur och artsammanséttning enligt NVI:n.
Omréde 5 anses vara ett viktigt strak for figlarna och om omradet
fragmenteras enligt nu féreslagen planldggning trots framtaget koncept,
kan det innebéra en negativ paverkan for fagellivet i omradet. Detta sett
dven ur ett storre perspektiv utifran landskapet runt om planomrédet.

Lénsstyrelsen noterar dven att det i konceptet framstar som att en
bredare korridor ldamnas i norr, mot ster 6ver vdgen och angransade
omrade for tekniska anldggningar. Enligt plankartan ar det en mycket
smal remsa som blir kvar ovan planerad byggritt som leder Gver vigen
till det andra omradet i 6ster. Lansstyrelsen bedomer att det finns stor
risk att det inte ar en tillrdckligt bred korridor for att vara lamplig for
spridning av arter, dels med tanke pa den stérning som sker av bostdder
och skolverksamhet. For arter och framfor allt de fglar som vistas i
omradet riskerar det att paverka deras mojligheter bade vad giller
spridning i landskapet samt lampliga boplatser och f6dosok.

Det behovs bra livsmiljoer for véaxter och djur i hela landskapet och de
ska vara tillrdckligt stora, tillrickligt ménga och inte ligga for langt
ifrén varandra. Arter méste kunna forflytta sig och sprida sig i
landskapet. Detta ger en robust gron infrastruktur och dr en
forutsittning for fungerande ekosystem, som i sin tur kan leverera
ekosystemtjinster. En skolmiljo far anses ha en sa pass stor risk for
storning och paverkan pa naturmiljon och arter som vistas i omradet att
det inte dr lampligt att ha omrdden med hdgre naturviarden inom ett
skolomrade, sirskilt om fynd av skyddade arter patriffas. Barn kommer
nyttja omradet som lekomrade och péfrestning pa bland annat
markflora och den déda ved som finns i omradet kommer leda till stor
storning. Aven den skotsel som sker i omradet for att skapa en séker
skolmiljo kommer innebdra negativ paverkan pa den naturliga
utvecklingen av omradet.

Lénsstyrelsen rekommenderar ddrmed kommunen att se dver
planeringen av omradet genom alternativa placeringar eller
omformningar av skolan sé att intranget i omrade 5 minimeras och att
storre del av omrade 5 kan omfattas av NATUR. Kommunen bor
redovisa sina motiveringar om det inte gér att genomfora nagra
justeringar.

Alternativa mojligheter for omrade 8 i NVI

Enligt NVI:n rekommenderas det att omrade 8 ska sparas.
Lansstyrelsen instimmer med att omrade 8 &r en kénslig miljo som
dven har stora fordelar om den sparas och inte endast utifran véxt- och
djurlivens behov av olika habitat. En sumpskog som ger diversitet i
naturen &r viktigt utifran en gronbla infrastruktur och kan &ven bidra till
exempelvis med att sdnka temperaturen. Eftersom det dr mycket
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héllmark och i och med byggnation kommer leda till ytterligare
hardgjorda ytor bor kommunen planera for att spara s mycket naturlig
gronska som mojligt. Kommunen bor redovisa for hur intrang kan
undvikas helt eller delvis i omrade 8 eller motivera till vilka
anledningar som gor att det inte gar att undvika intrang i omréde 8.

Generella biotopskyddet

De biotoper som omfattas av det generella biotopskyddet ska i forsta
hand sparas. Om det inte 4r mdjligt bor en ansdkan skickas in i god tid
sd att provning av dispens hinner genomf6ras innan ett antagande av
detaljplanen. I ansdkan ska det motiveras till varfor biotoperna inte kan
sparas och vanligtvis ska det redovisas forslag p4 kompensationsétgird
som motsvarar funktion och utformning av den biotop som gar
forlorad.

Artskydd for fladdermdss ar tillrdckligt hanterat

Léansstyrelsen anser att kommunens resonemang angaende fladdermdoss
ar rimlig i och med att de omrédden som har potentiella habitat inte
direkt kommer péaverkas av detaljplanen.

Invasiva arter

Av planhandlingarna framgér det att det finns jéttebalsamin inom
planomradet. Kommunen kan med fordel beskriva hur kommunen
tanker arbeta for att inte sprida arten vidare och arbetet for att ta bort
den fran omradet.

Markavvattning

Kommunen foreslér att en vall anldggs med syfte att skydda
bebyggelse nedstroms om planomradet fran skadligt vatten.
Lansstyrelsen uppfattar det som att vallen inte ar en tillfallig atgard
utan avses goras permanent. Vallen kan innebéra att det &r en fraga om
markavvattning. Markavvattning dr forbjudet i Véstra Gotalands lén
och det krévs bade dispens och tillstand for att genomfora en
markavvattning.

Utover det markavvattningsforetag som kommunen redovisat finns
ytterligare ett, Fjdllbacka ytvattenavledningsforetag av ar 1967, som
har batnadsomride inom planomréadet. Okar avledningen till
markavvattningsforetagen kan det krdvas en omprévning.

Kommunen har hanterat skyfallsfrdagan tillrdckligt

Lansstyrelsen anser att kommunen har hanterat riskerna vid ett skyfall
pa ett bra séitt. Kommunen har beskrivit konsekvenserna vid ett skyfall
for omradet samt planerat och sékerstéllt en dversvimningsyta pa
plankartan med syfte att fordroja vatten vid ett skyfall for att inte
forvérra situationen for befintlig intilliggande bebyggelse.

Riksintresse kulturmiljovdrd och kommunal kulturmiljo paverkas inte
Planomradet angréinsar till riksintresse for kulturmiljovard och
kommunal kulturmilj6. Lansstyrelsen anser att planen inte kommer att
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paverka nagra av de vérdena eftersom det ligger utanfor. Dock anser
Lénsstyrelsen att kommunen med fordel kan komplettera med fler
illustrationer fran Fjillbacka samhélle och kyrkan for att kunna se hur
planerad bebyggelse eventuellt kan paverka siktlinjer och upplevelsen
frén dessa platser.

Fornlimningar
Lénsstyrelsen ser positivt pa de anpassningar som gjorts pa plankartan
for att kunna bevara fornldmningarna.

For fornlamning L.1969:7021, som &r beldgen direkt sdder om
planomrédet och direkt gransande till lokalgata som viker av soderut,
anges att den "berdrs eventuellt av tillfartsvigen”, men att det
behandlas inom utbyggnad av detaljplan for del av Flig 1:6 med flera.
Lénsstyrelsen bedomer att konsekvenser for denna fornlamning ocksa
ska ingé i planforslagets bedomning av paverkan pa fornlamningar och
kulturmiljévéarden. Lansstyrelsen har tidigare beslutat om arkeologisk
forundersdkning i avgransande syfte samt arkeologisk undersdkning i
form av schaktningsévervakning, rérande L1969:7021, men da i
forhéllande till andra detaljplaner.

Kommunen bor dven lagga till nedanstaende stycke i
planbeskrivningen for att tydliggora att alla fornlimningar ar skyddade.
”Alla fornldamningar dr skyddade enligt 2 kap. kulturmiljélagen och far
inte skadas. Skyddet innebér att det &r forbjudet att utan tillstind &ndra
eller skada en fornldmning, till exempel genom att den tas bort eller
griavs ut. Skyddet omfattar inte enbart sjdlva fornldmningen utan dven
ett sa stort omrdde som behdvs for att bevara den och for att ge den ett
tillrackligt utrymme, ett fornlimningsomrade. Detta
fornldmningsomrade har samma lagskydd som sjdlva fornldmningen.”

Synpunkter pd planhandlingar

Kommunen bdr uppdatera bildtexten pa sida 36 i planbeskrivningen
som visar bebyggelse och fornlamningar inom omréadet. Detta dé det
inte dr fornlamningarna som visas i illustrationen utan en buffertzon
runt fornldmningarna. Detta bor tydliggoras.

Kommunen bdr dven uppdatera grundkartan di ett stort antal ”R” ar
felaktigt markerade och bor tas bort. Dessa utgors av dvriga
kulturhistoriska l&mningar och saknar skydd enligt 2 kap.
kulturmiljolagen. Endast tre av dessa utgor i sjdlva verket fornlamning,
L1969:7021, L2021:2222 och L2021:2223.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen bedomer att forslaget inte innebér betydande paverkan pa
miljon. Léansstyrelsen delar kommunens asikt, sdledes behdver inte en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.
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Kommentar
- Kommunen kommer att se over och kompletterar underlag kopplat
till provningsgrunderna MKN vatten, héinsyn till mdnniskors hélsa
och sdkerhet eller risk for olyckor, 6versvimning eller erosion.
Informationen kommer arbetas in i planbeskrivningen och vid
behov sdkerstillas med planbestimmelse pa plankartan.

- Kommunens bedomning fortydligas med hénsyn till att ta
jordbruksmark i anspradk utifran lagstifiningens
bedomningsgrunder.

- Resonemang och avvigningar mellan l6vskogen och forskolan
fortydligas i planbeskrivningen.

- Kommunen noterar att en ansdkan for biotopskyddsdispens ska
skickas in i god tid innan ett antagande av detaljplanen.
Kommunen fortydligar vilka strukturer som eventuellt kan beroras
av en sddan ansokan. Omrddet kan dock byggas ut i etapper och
dispensen ska finnas infor utbyggnad av omrddet och berord
struktur. Genomforandetiden dr pd 10 dr och det kan innebdra att
dispenser dr onodigt att ansoka om infor antagande om det inte
finns en plan att bygga ut omrddet inom dispensens giltighetstid.

- Kommunen noterar att artskyddet for fladdermdéss dr tillrdckligt
hanterat.

- Planbeskrivningen kompletteras med saknad information om
markavvattningsforetaget.

- Kommunen noterar att skyfallsfragan dr tillrdckligt hanterad.

-  Kommunen noterar att riksintresse for kulturmiljovdrd och
kommunal kulturmiljé inte paverkas.

- Planbeskrivningen uppdateras med information och pdaverkan for
fornldmning L1969:7021. Information fortydligas dven kring att
alla fornldmningar dr skyddade. Informationen pad s 36 fortydligas
med hdnsyn till fornldmningsomrddet.

- Infor granskningen ska grundkartan uppdateras.

- Kommunen noterar att Linsstyrelsen delar kommunens bedémning
om att planforslaget inte innebdr ndgon betydande miljopaverkan
och en miljékonsekvensbeskrivning behéver ddrfor inte tas fram.

2. Lantmateriet (2022-09-09)
Yttrande
LITE FOR OTYDLIG REDOVISNING AV INNEHALL I
EXPLOATERINGSAVTAL
Pé s. 66 gors en redovisning av vilka punkter som avses tas upp i
exploateringsavtal. Men det dr otydligt vilka punkter varje part i avtalet
ska ansvara for. Nér avsikten &r att teckna exploateringsavtal ska
kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2 men. PBL redovisa avtalens
huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att planen helt eller
delvis genomfors med stod av ett eller flera sddana avtal i
planbeskrivningen. Detta ska enligt 5 kap. 13 § PBL goras redan i

8(17)



TANUMS
KOMMUN

Datum: 2022-10-10

PLAN.2020.1702

samradsskedet.

Lantméteriet konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatérens
samtliga ataganden ska redovisas pa en 6versiktlig niva, men dar det
anda ska gé att bedoma vad dtagandena innebér. Lantméteriet bedomer
att handlingarna i dess nuvarande skick inte ar tillrackligt tydliga och
behover darfor kompletteras.

Redovisningen behdver enligt Lantmaéteriets mening forbéttras och vara
mer konkret kring:
- vilka omraden som avses for overlatelser eller upplatelser (helst
redovisade pé kartor)
- vilka fysiska anldggningar exploatoren ska utféra och vilken
standard de ska ha
- vilka olika kostnader som exploatdren atar sig att betala
- ataganden om att betala eller inte kréva erséttningar
- tidplan for utbyggnad av de anldggningar som avtalet omfattar
- om exploatdren ska stélla en sdkerhet for dtaganden enligt avtalet

Glom inte att 4ven redovisa konsekvenserna. Om nérmare information
kring ndgon av punkterna framgar pa nagot annat stélle i
planbeskrivningen, kan dven hénvisningar goras till andra rubriker.

Delar av planen som bor forbiittras

GRUNDKARTA

Aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen resp. for 6vriga detaljer i
grundkartan dr ndgot foraldrad. Det dr viktigt att grundkartan &r aktuell
i varje steg av planprocessen for att det ska vara litt att Gverblicka de
forutséttningar som finns for planldggningen.

PAVERKAN PA BEFINTLIGA DETALJPLANER

Pé s. 12 1 planbeskrivningen redovisas att géllande detaljplan for Flig
1:6 m Al. finns inom aktuellt planomrade. Det gors en bra beskrivning
kring hur planen kommer péverkas och skal till att &ndring kan ske
inom péagéende genomforandetid. Det som kan tydliggoras ar hur den
géllande detaljplanen i 6vrigt kommer péverkas av att det nya
planforslaget vinner laga kraft, exempel: ”Om foreslagen detaljplan
antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att gélla inom
planomradet, men fortsétter att gélla som tidigare utanfor det nu
aktuella planomréidet.”

FORTYDLIGANDE AV ANSLUTNINGSAVGIFTER TILL
KOMMUNALT VA

I planbeskrivningen redovisas att kommunen planerar att dra nya VA
ledningar med storre dimensioner. Ledningarna ska f6lja den nya
GATAI1 som gér igenom foreslaget planomradet och mdjliggdra
anslutning for varje bostadsomrade till kommunalt VA.

Under “’planforslaget och dess konsekvenser” for denna del, kan det
redovisas att anslutningsavgifter kommer tas ut i samband med
anslutning till kommunens VA. Det kan ocksé framgé vem som ska
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betala denna kostnad.

Informationen framgér visserligen pé s. 71 dér kommunens intdkter
beskrivs. Men det kan dnda tydliggoras pa s. 46 att det ocksa ar en
konsekvens / kostnad for fastighetsdgare eller exploatdr.

BILDANDE AV GEMENSAMHETSANLAGGNING

Pé s. 64 star att det kan bildas gemensamhetsanldggning inom vissa
omréaden for kvartersmark. I texten bor det tydliggoras vad ansvaret for
en gemensamhetsanldggning innebér, samt hur fordelningen av andelar
och kostnader kommer goras. Det &r viktigt att detta ar tydligt eftersom
bildande av en séddan anldggning ar en ekonomisk konsekvens som
plangenomférandet medfor.

REDOVISNING AV BEFINTLIGA SERVITUT SAMT HUR DESSA
PAVERKAS

Pé s. 70 framgér att befintligt servitut 1435-1938.1 (vdg) kommer
paverkas. Det som dnda behover tydliggdras dr vem som ansvarar for
att initiera och bekosta den lantméteriforrattning som kravs for att
upphéva servitutet.

Delar av planen som skulle kunna forbéttras

KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP, HUVUDREGELN

I plankartan under rubrik “administrativa bestimmelser ”anges att
huvudmannaskap ar kommunalt for allmén plats”. Enligt PBL 4 kap. 7
§ stér att kommunen ska vara huvudman for allménna platser, vilket &r
huvudregeln. Det innebér att det inte d4r nddviandigt att sarskilt ange
under administrativa bestimmelser att kommunalt huvudmannaskap
ska gilla, eftersom det géller per automatik.

Kommentar
- Planhandlingarna fortydligas utifran Lantmditeriets synpunkter.

Bohusldans museum (2022-09-06)

Yttrande

Planomradet ligger inte inom nigon uttagen kommunal kulturmiljo
eller inom négot riksintresse for kulturmiljévéarden.

Vi har inget att invinda mot planforslaget men tycker att det ar viktigt
att Gestaltningsprogrammet, Rekommendationer fran Tanums kommun
OP2030, som finns med i programhandlingarna, kommer att tillimpas i
bygglovsgivningen.

Inom planomradet har arkeologisk utredning steg 1 och steg 2 utforts
av Rio kulturlandskapet. I samband med utredning patraffades
lamningar i form av en boplats L2021:2222 och ett boplatsomréade
L2021:2223 (Kulturlandskapet rapporter 2018:02 och 2021:03). Inom
planomradet har ett antal 6vriga kulturhistoriska lamningar registrerat
som exempelvis hignader, fyndplatser med mera. Bohusléns museum
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vill framf6ra, 1 enighet med Rio kulturkooperativ samt Lénsstyrelsen,
att hansyn bor tas till dessa i samband med det fortsatta arbetet.
Bohuslidns museum vill framfora att till varje fornldmning hor ett
skyddsomrade ett sa kallat fornlamningsomrade. Ett
fornlamningsomrade har samma lagskydd som fornldmningen och dess
storlek beslutas av Lansstyrelsen. Ingrepp i fornlamning samt
fornldmningsomrade kraver tillstdnd fran Lansstyrelsen. Bohusldns
museum vill uppmérksamma att fornldmning L.1969:7021 ligger strax
utanfOr plangrinsen, invid dess sydvéstra horn. Det bor klargoras i
samrad med Lansstyrelsen omfattningen pa fornlamningsomradets
storlek tillhorande L1969:7021 sa att plangrénsen ar

anpassad efter fornlimningens skyddsomréde.

Samrad bor ske med Lansstyrelsen infor fortsatt planarbete, dels om
eventuella ingrepp i fornlédmning, dels angdende omfattning av
fornldmningsomraden. Darutdver bor hansyn tas till de kulturhistoriska
lamningar som finns inom planomradet.

Kommentar

- Fornlimningarna L2021:222 och L2021:2223 berors inte av
planldggning for kvartersmark. Fornlimningen inkl skyddsomrdde
ligger pd planlagd naturmark. Ndr det gdller L1969:7021 har
kommunen dialog med Ldiinsstyrelsen, i och med utbyggnad av
detaljplanen for Flig. Dock fortydligas konsekvenserna i
planhandlingarna.

- Oversiktsplanen 2030 dir en del av kommunens vision och har varit
underlag for bebyggelse pd berg. Gestaltningsprinciper har tagits
fram i foregdende program, vilka beskriver forutsdtimingarna for
arbetet med detaljplanen. Detta ligger till grund for
planliggningen och planbestdmmelser.

- Eftersom ovriga kulturhistoriska limningar inte har ndgot formellt
skydd kan bevarandet av dessa inte sdkerstdllas pd kvartersmark
eller for viigomrddet. Det finns en ambition hos exploatéren att
héignader ska spara sd ldangt det dr mojligt, alt flyttas. Dessa ses
som viktiga karaktdrsdrag for omrddets historia.

Vasttrafik AB (2022-09-08)

Yttrande

Visttrafik ser inga hinder for en utbyggnad av Fjéllbacka i enighet med
planen. Det finns inga planerade fordndringar i kollektivtrafiken som
paverkar forutséttningarna i omréadet.

Kollektivtrafikstraket gér utmed Dinglevigen och Hallplatserna
Salviksvagen, samt Lersten kvarn dr de som ligger ndrmst planomradet.
Lerstens Kvarn blir troligtvis endast aktuell att nyttja fran omradet om
tillfartsvigen mot Dinglevégen byggs ut. I det fallet behdver Géng och
cykel mellan omradet och hallplatsen tryggas. Utbud av linjetrafiken 1
Fjéllbacka utgar fran de regionala strategierna i
Trafikforsorjningsprogrammet och innebir att orten har tillgang till den
regionala trafik som passerar utmed Dinglevigen mellan Hamburgsund
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— Grebbestad/Tanumshede.

Tillkommande bebyggelse kan utgdra 6kat underlag till befintlig
kollektivtrafik men kommer inte att resultera i nagra fordndringar
avseende trafikering. Avsténden till hallplats, upp till ca 1000 m
fagelvagen, gor att bedomningen ar att marknadsandelen for
kollektivtrafiken i omradet blir ldg. Generellt innebér langa
géngavsténd till hallplats stor paverkan pé den totala restiden,
vilket ofta kan vara avgoérande vid till exempel valet mellan
kollektivtrafik och bil. Aven hdjdskillnader, vilka finns i omradet,
paverkar utdver avstdndet bendgenhet och mojlighet att nyttja andra
transportslag én bil.

Ur ett hallbart resandeperspektiv dr det positivt att det planeras for
sakra och gena ging- och cykelviagar mot det omrade med offentlig
service som finns runt Fjéllbacka skola och vidare ner mot Fjéllbacka
centrum samt hallplats Salviksvdgen utmed Dinglevéagen.

Kommentar
- Planforslaget mojliggor inte en tillfartsvdg mot Dinglevdgen.
- Ovriga synpunkter noteras.

Polisen (2022-07-05)
Yttrande
Polismyndigheten har ingen erinran.

Kommentar
- Noteras

. Tekniska namnden (2022-09-06)

Yttrande

- Vattentrycket kan bli for lagt i de hogsta punkterna. Marginalen bor
vara ytterligare 5 mvp (meter vattenpelare), det vill sdga 25 mvp 1
stéllet for 20 mvp, som anvénts i VA-utredningen. Eventuellt kan
anslutningen gdras soder om befintlig tryckstegringsstation, pa en
ledning med hogre tryck. I annat fall kan ytterligare plats behova
avsittas intill befintlig tryckstegringsstation, for utbyggnad av den.

- T utbyggnaden av intilliggande detaljplan for Flig s& har projektet i
den fordjupade geotekniska undersokningen identifierat problem
med stabiliteten 1 omradet ndra anslutningen till Féreningsgatan. I
fortsatt arbete med detaljplanen f6r Lunnemyren bor detta omrade
utredas mer i detalj for att faststélla mojligheterna for utbyggnaden.

- Gronstrak och naturomraden har bevarats pa ett bra satt i vilket
gynnar allménhetens tillgang till naturen och 6nskemaél fran
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eventuell skolverksamhet inom omradet har tillgodosetts.

Kommentar
- Noteras. Berérda utredningar ses 6ver och uppdateras.

7. Barn- och utbildningsforvaltningen (2022-08-31)
Yttrande
- Tidigare synpunkter fran programmet 2020 har beaktats i
planforslaget. Planforslaget visar att barnperspektivet har beaktats.
Dér av finns ingen erinran mot planforslaget.

Kommentar
- Noteras.

8. Omsorgsforvaltningen (2022-09-02)

Yttrande

- Forslaget ar vilgjort och genomtiankt. Genom en workshop har man
tagit hinsyn till barnperspektivet, vilket har beaktats i planforslaget
genom att sdkerstdlla gronomradet som skolan anvéander. Sékra
gang- och cykelvagar planeras och bostidder for olika mélgrupper,
vilket &r positivt.

- I samband med bostadsforsorjningen ar det nodvandigt att beakta
vissa grupper mer specifikt. Ungdomar dr en malgrupp som har
svart at ta sig in pd bostadsmarknaden. En véixande édldre
befolkning dr en annan mélgrupp som det behdver tas 6kad hansyn
till vid bostadsbyggandet. Utifran lagen om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar (2000:1383) har kommunen skyldighet
att tillgodose behovet av bostader for flyktingar samt dldre- och
funktionsnedsatta. Det finns ett behov av att tillgingliggra
bostéder for dldre, person mer funktionsnedséttning, for nyanlanda
samt unga vuxna. For dessa grupper géller gemensamt att det
storsta behovet &r storleksméssigt mindre ldgenheter med rimlig
hyresniva. Detta bor dérfor kravstéllas att en viss procent av
flerbostadshusen ér hyresrétter inriktade till dessa mélgrupper.

- Fler parkeringsplatser till besokare och till personer med nedsatt
rorelseférmaga ar onskvért.

Kommentar

- Noteras att planforslaget bedoms som genomtdinkt.

- Kommunen kommer inte stdilla nagra villkor pa exploatoren att
bygga ett visst antal ldgenheter mot en viss malgrupp inom just
detta omrdde. Exploatorens ambition dr att bygga ett visst antal
bostider som vinder sig mot seniorer. Det planeras dven for
ldgenheter och byggs bostdder inom andra delar av kommunen.

- Varje fastighet ansvarar for sitt eget behov av parkeringsplatser.
Parkeringsplatser pa forskolans omrade kan nyttjas ndr inte
verksamheten har ett behov av dessa. Det finns plats inom
kvartersmarken att anldgga parkeringar utifran behov och
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gdllande krav i kommande utbyggnadsskede. Detta foljs upp i
bygglovet.

9. Rambo AB (202-09-12)
Yttrande

Troligen kommer det bli ett krav att alla ska sortera ut matavfall
och dven ha 2 st hemsorteringskérl pa sin fastighet vid enskilda
bostadshus.

Tanums kommuns avfallsforeskrifter ska foljas.

Lutning pé vég far inte 6verskrida 10 % for att sdkerstilla att
avfallsbilen kommer fram

Dér gemensamma avfallsplatser anordnas ska marken vara plan
och hérdgjord och bekostas av exploatoren.

Avfallskérl och gemensamma avfallsplatser ska vara 2,5 meter fran
dér sopbilen kan stanna.

Ser inte inritade vindmojligheter pé insticksvdgarna? Se bifogad

Kommentar

Det dir den enskilde fastighetsigaren som ansvarar for att det finns
utrymmet och att avfallskdrlen placeras pd ritt avstandet pd den
egna fastigheten. Det finns utrymme inom den planlagda
kvartersmarken.

Tanums kommuns avfallsforeskrifter ska foljas. Det hanteras vid ett
utbyggnadsskede.

Vigar inom omrddet kommer inte éverstiga 10 % lutning.
Fortdligar vindmojligheterna pad illustrationskartan. Hur dessa
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kommer utformas regleras inte i plankartan, utan det dr vi
utbyggnadsskedet och bygglovet det kommer foljas upp. Utrymme
finns inom kvartersmarken for att uppfylla stillda krav.

El, tele

10. Ellevio AB (2022-09-07)
Yttrande
Vi har befintliga ledningar (serviskablar) inom allmén plats.

For att forse planomradet med el kommer vi behdva anldgga nya
ledningar och uppfora en ny transformatorstation (nétstation) inom
planomradet. Vi forutsatter att vi kan anldgga ledningar i allmén plats,
och dar det ar mojligt, samforlagga vara ledningar i samband med
anldggande av ny gata.

Ny nétstation anldggs inom det dstra E-omrade i plankartan. Plankartan
behover kompletteras med specifikationen “transformatorstation”
annars behdver planhandlingarna kompletteras pa annat sétt sé att vi
kan uppfora en ny station inom det omradet som klarar av kraven pa
utformningen.

Runt en nétstation ska det finnas ett tva meter fritt utrymme, ett sa
kallat arbetsomrade, detta kan utgéras av E-omrade. Férutom
arbetsomradet krivs ytterligare tre meter byggnadsfritt omrade, totalt
sett fem meter frén nétstationsbyggnaden. Inom den femmeterszonen
far inga byggnadsdelar finnas, detta med anledning av brandrisk. De
ytterligare tre metrarna, fran arbetsomradet, kan utgéras av E-omrade
eller av prickad mark. E-omradet behdver vara dtkomligt med lastbil.

Kommentar
- Ledningar kan ldggas i allmdn plats. Det dr kommunen som dr
forvaltare for all allmdn plats inom planomrddet.
- E-omradet kompletteras med en specifikation for
transformatorstation.
- Det har tagits hinsyn till de utrymmen som krdvs for en
transformatorstation for det éstra E-omrddet, dvs 5 meter runt

byggnaden. E-omrddet dr placerats lings gatan och nds med
lastbil.

11. Skanova AB (2022-07-08)
Yttrande
Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet.
Skanova Onskar att sa langt som majligt behélla befintliga
teleanldggningar i nuvarande ldge for att undvika olédgenheter och
kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsétgérder eller skydda telekablar
for att mojliggdra exploatering forutsétter Skanova att den part som
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initierar atgdrden dven bekostar den.

Kommentar
- Kommunen kommer begdra ut underlag for ledningar i omradet.

SAMMANFATTNING Inkomna synpunkter handlar om att Lénsstyrelsen kan préva planen
utifran provningsgrunderna PBL 11 kap. 10 §. Ovriga synpunkter
handlar om forbéattringar som kan gora planforslaget tydligare.

Miljokvalitetsnormer
Dagvattenutredningen uppdateras med héinsyn till MKN for vatten.

Halsa och sakerhet (risken for olyckor, dversvamning eller erosion)
Trafikutredningen kompletteras med hinsyn till buller.
Den geotekniska utredningen kompletteras utifran SGlIs yttrande.

Infrastruktur
Om inte nédvindigt behéver inte denna del kompletteras ytterligare.
Hllustrationskartan fortydligas.

Naturmiljo
Kommunens bedomningar och avvéigningar fortydligas i
planbeskrivningen med hénsyn till paverkan pd naturmiljo.

Kulturmiljo
Ingen justering nodvdndig.

Undersdkning om betydande miljopaverkan
Ingen justering nodvdndig.

Fastighetsrattsliga fragor
Information i planbeskrivningen fortydligas kopplat till lantmdteriets
yttrande.

Ovrigt
Planhandlingarn gds igenom i sin helhet infor granskningen.

FORTSATT ARBETE Infor granskning ska planforslaget kompletteras i foljande
avseenden med anledning av synpunkter inkomna under samradet:

e Berorda utredningar ska uppdateras och arbetas in i
planbeskrivningen och om nddvéndigt som planbestimmelse
pa plankartan.

Plankartan &ndras med avseende pa foljande:

o Kompletteras eventuellt med nédvindiga planbestimmelser
kopplat till stabilitet och férorenad mark.
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Planbeskrivningen dndras med avseende pa foljande:

e Fortydligas i diverse avsnitt utifrdn inkomna synpunkter.

e Stycken och avsnitt som berdr justerade utredningar ses dver
och kompletteras med aktuell information.

EJ TILLGODOSEDDA SYNPUNKTER
SAKAGARE

FRAN PROGRAMSAMRAD (2020-01-15 tom 2020-02-17)

Inkomna synpunkter har hanterats

FRAN SAMRAD (2022-07-05 tom 2022-09-08)

Inkomna synpunkter har hanterats

Tanumshede 2022-10-10

Milj6- och byggnadsforvaltningen
Plan- och kartavdelningen
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	- Kommunens bedömning förtydligas med hänsyn till att ta jordbruksmark i anspråk utifrån lagstiftningens bedömningsgrunder.
	- Resonemang och avvägningar mellan lövskogen och förskolan förtydligas i planbeskrivningen. 
	- Kommunen noterar att en ansökan för biotopskyddsdispens ska skickas in i god tid innan ett antagande av detaljplanen. Kommunen förtydligar vilka strukturer som eventuellt kan beröras av en sådan ansökan. Området kan dock byggas ut i etapper och dispensen ska finnas inför utbyggnad av området och berörd struktur. Genomförandetiden är på 10 år och det kan innebära att dispenser är onödigt att ansöka om inför antagande om det inte finns en plan att bygga ut området inom dispensens giltighetstid.  
	- Kommunen noterar att artskyddet för fladdermöss är tillräckligt hanterat. 
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	- Kommunen noterar att skyfallsfrågan är tillräckligt hanterad. 
	- Kommunen noterar att riksintresse för kulturmiljövård och kommunal kulturmiljö inte påverkas.
	- Planbeskrivningen uppdateras med information och påverkan för fornlämning L1969:7021. Information förtydligas även kring att alla fornlämningar är skyddade. Informationen på s 36 förtydligas med hänsyn till fornlämningsområdet. 
	- Inför granskningen ska grundkartan uppdateras. 
	- Kommunen noterar att Länsstyrelsen delar kommunens bedömning om att planförslaget inte innebär någon betydande miljöpåverkan och en miljökonsekvensbeskrivning behöver därför inte tas fram. 

