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TANUMS
KOMMUN

DETALJPLAN FOR

del av Fjallbacka 175:7 med flera,
Lunnemyren

TANUMS KOMMUN, VASTRA GOTALANDS LAN

GRANSKNINGSUTLATANDE

Ett forslag till detaljplan har varit utstallt for granskning fran och med 2023-11-16 till och med 2023-
12-17. En underrittelse om granskning sidndes den 16 november 2023 ut till kiinda sakégare enligt
fastighetsforteckningen samt till statliga myndigheter, kommunala ndmnder och dvriga som kan ha ett
visentligt intresse av planforslaget.

Forslaget har under granskningstiden funnits utstéllt i entrén 1 Tedacthuset i Tanumshede samt pa
biblioteket i Fjallbacka. Planforslaget har dven funnits tillgédngligt pd kommunens hemsida dér
allménheten har givits mojlighet att delta.

Nedan fortecknas inkomna synpunkter, planavdelningens eventuella kommentarer redovisas i kursiv
stil. Yttranden i sin helhet finns tillgédngliga pa miljo- och byggnadsforvaltningen.

Granskningsutlatande &r upprittat i enlighet med 5 kap. 23 § Plan- och bygglagen (2010:900) med adndring fran 2021-08-02

INKOMNA YTTRANDEN Inkom Kommentar

Myndigheter, organisationer m.fl.
1.  Lansstyrelsen 2023-12-14

Nagot har blivit fel vid dversandandet av
yttrandet. Sants dver redan 12/12 enligt
2. Lantmateriet 2023-12-20 LM, men har inte inkommit till
kommunen. Yttrandet skickades igen
efter fraga fran kommunen.

3. Bohusléns museum 2023-12-06

4.  Polisen LOP Vastra Fyrbodal 2023-11-20
Kommunala namnder, forvaltningar,

bolag

5. Kommunstyrelsen 2023-12-18 Yttrande inkom efter granskningstiden
6. Tekniska namnden 2023-12-18 Yttrande inkom efter granskningstiden
7. Barn- och utbildningsférvaltningen 2023-12-06

8. Omsorgsfdrvaltningen 2023-12-18 Yttrande inkom efter granskningstiden
9.  RAaddningstjansten, Tanum 2023-11-21

10. Rambo AB 2023-12-22 Yttrande inkom efter granskningstiden
El, tele

11. Ellevio AB 2023-12-12

Sakéagare enligt fastighetsférteckning*
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12. Sakagare 2023-12-06
13. Sakagare 2023-12-15
14. Sakagare 2023-12-18
A 2023-12-10 Tva yttrande inlamnade. Ena yttrandet
15. Forening 2023-12-18 har inkommit efter granskningstiden
Ovriga*
*
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Nedan foljer en redovisning och sammanfattning av
inkomna yttranden, samt kommentarer till dessa.

. Lansstyrelsen (2023-12-14)

Yttrande

Liinsstyrelsens samlade bedomning

Léansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap.
10 § PBL och nu kidnda forhallanden att planen inte kan accepteras och
kan darfoér komma att provas av Lansstyrelsen om den antas.

Motiv for bedomningen
Lénsstyrelsen befarar inte att:
* Riksintresse kommer att skadas patagligt
* Mellankommunal samordning blir oldmplig
* Miljokvalitetsnormer (MKN) inte f6ljs
* Strandskydd upphévs i strid med géillande bestammelser
Diremot befaras att:
* Bebyggelse blir olémplig eller ett byggnadsverk oldmpligt med
hénsyn till ménniskors hélsa och sédkerhet eller till risken for olyckor,
oversvamning eller erosion

Hilsa och siikerhet

Geoteknik

Léansstyrelsen hdnvisar i sin helhet till Statens geotekniska instituts
(SGI) yttrande, daterat 2023-12-13 som fortsatt behover beaktas. SGI
har kvarstdende synpunkter angéende den geotekniska utredningen
bland annat angdende stabilitet, berdkningssektioner, bergtolkning och
odrinerad skjuvhallfasthet.

SGI patalar dven att forutsittningarna for dagvattendammen har
sakerstillts 1 plankartan fransett att slintens geometrier i
planbestdmmelsen avviker frén de som antagits i berdkningarna. SGI
rekommenderar att kommunen verifierar att sléntlutningen 1:5 innebér
tillfredsstillande stabilitet for dammen. Det behdver ocksa kontrolleras
om det uppstar utrymmesbrist for dagvattendammen med hinsyn till de
bestimda geometrierna.

Planbestimmelsen b1 behdver ses over. Bestimmelsen behdver
sakerstilla att byggnadslasterna inte belastar jordlagren utan att de fors
ned till berg. Om det efter en Gversyn av berdkningarna framgér att det
krévs atgérder eller restriktioner av laster, exempelvis geotekniska
forstiarkningsatgirder, bestimning av markens hojdséttning, m.m.,
behover detta sikerstéllas med bestimmelser pa plankartan.

SGI rekommenderar att det i planbeskrivningen dven tydligt framgar att
forekomst av kvicklera innebar att sarskild hdnsyn behdver tas vid bade
planldggning, projektering och utférande.
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Bergteknik
Kommunen anger att det inte rader nagon akut risk for blocknedfall

inom omradet, darfor bedoms det inte som nodvéndigt att reglera med
planbestdmmelser. Borttagandet av bdda blocken hanteras inom
exploateringsavtalet.

Blocken ér lokaliserade till sldnter som helt eller delvis ligger utanfor
planomrédet och dels inom mark som anges som allmén platsmark
Natur och Lokalgata. Om atgérder kravs utanfor planomréadet &r det
viktigt att rddigheten 6ver marken sdkerstills. Lansstyrelsen noterar att
kommunen ska vara huvudman for allmén platsmark inom
planomrédet, vilket innebar att kommunen ar ansvarig for
iordningstillandet, drift och underhall, vilket &r bra. Lansstyrelsen
rekommenderar i forsta hand att &tgérder utférs innan planen antas.
Atgirder som ska utforas utanfor planomradet eller pa allmin
platsmark gér inte att villkora som planbestdmmelser. Att teckna avtal
ar en sistahandslosning. Det dr viktigt att det sékerstélls att foreslagna
atgirder genomfors innan byggnation inom kvartersmark startar.

Fororenad mark

Lénsstyrelsen anser att utférda unders6kningar inom minkfarmomradet
ar till fylles och ger medhéll om slutsatsen att berérd mark ska saneras
innan exploatering och byggnation sker. Dock anser Lansstyrelsen att
planbestimmelsen al behdver dndras sa att den omfattar all typ av
byggnation och inte enbart dr knuten till bostdder, exempelvis
”Startbesked far inte ges forrdn avhjéalpande av markfororening till
nivéer som medger planerad markanvéndning har utforts”.

Ovriga synpunkter pa granskningshandlingen

Jordbruksmark

Kommunen har i planbeskrivningen utvecklat utredningen om
jordbruksmarken enligt 3 kap. 4 § miljobalken sedan samradsskedet.
Kommunen bedoémer att jordbruksmarken inte dr brukningsvérd,
eftersom den 4r avgransad pa grund av tidigare utbyggnad pa
angransande jordbruksmark. Jordbruksmarken &r en fuktig myr och
brukas inte idag.

Kommunen har d&ven motiverat att ianspréktagandet av
jordbruksmarken &r ett viasentligt samhaéllsintresse. Marken skall
anviandas som en del av kommunens dagvattenndt, versvimningsyta,
vilket kommunen likstéller med &r en sadant tekniskt
forsdrjningssystem som namns i forarbetena till lagen. Kommunen har
ocksa redogjort varfor det inte finns ndgon annan mark som kan
anvéndas i stillet for den aktuella platsen. Dock finns det inte nagra
andra konkret utpekade markomréden att jamfora med.

Naturmiljo
Lansstyrelsen noterar att teknisk anldggning har minskat i omfattning i
den korridor som &r aktuell norr om planerat skolomrade, vilket &r bra.
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Det hade dock varit onskvért att kommunen i storre utstrickning foljt
raden i OP med tanke p4 att detaljplanen paverkar omrade R16
”Tatortsndra naturmark dér oférandrad markanvandning bor gélla. For
omradet med ddellovskog skall markanvéndningen vara oférdandrad. En
restriktiv hallning skall tas mot ny bebyggelse.”

Vidare har kommunen fortydligat varfor atgarder inom omrade 8 inte
ar mojligt att justera till fordel for naturmarken samt tydligt redovisat
hur man avser att arbeta med invasiva arter inom detaljplanens omrade.
Det dr dven positivt att kommunen arbetar med riktlinjer for fortsatt
arbete i kommunen kring invasiva arter.

Riksintresse kulturmiljovard

Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att planforslaget inte
kommer att skada riksintresset for kulturmiljovarden, Fjéllbacka (O
48). I ovrigt har kommunen gjort anpassningar till kulturmiljovérden i
omrédet.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten
Dagvatten fran planomradet beddms vara omhéndertaget pa ett sddant
satt att planen kommer folja MKN for aktuella vattenforekomster.

Buller

Kommunen har tagit fram en bullerutredning. Den visar att man klarar
riktvdrden utan sérskilda bullerskyddsatgirder for samtliga hus.
Dérmed finns inga kvarstaende synpunkter.

Trafik

Statlig infrastruktur bedéms ej paverkas av planomrédet, varfor
Trafikverket inte har ndgot att erinra i detta drende. (Yttrande daterat
2023-11-17).

Planbestimmelse markens anordnande och vegetation
Lénsstyrelsen noterar planbestimmelsen som reglerar lutning for slént
med hénsyn till stabilitet. Bestimmelsen anges som en
egenskapsbestammelse for kvartersmark. Pa plankartan beroér dock
bestimmelsen allmén platsmark.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Fornldmningar

Endast en fornldimning berdrs av ingrepp till foljd av planen,
L1969:7021. For att Lansstyrelsen ska kunna bedéma slutlig paverkan
pa fornlamningen behdver sdkande s snart planen vunnit laga kraft
ansdka om ingrepp i fornldimningen. Ett tillstand till ingrepp enligt 2
kap. KML kan komma att villkoras med kostnadsansvar for en
arkeologisk undersokning, beroende pa paverkan utifran slutligt
viagomrade.
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Generella biotopskyddet

Kommunen uppger att det finns risk att ett antal biotoper berors av
genomforandet av planen. I forsta hand rekommenderar Lansstyrelsen
att biotoperna sparas genom att planera om. I andra hand ska en
ansokan skickas in ndr kommunen kan visa pa hur diket kommer
behova atgérdas. Det ar fordelaktigt om provningen sker innan planen
antas. Detta med tanke pa att en provning kan innebéra ett avslag som
paverkar om planen kan genomforas eller inte. I ansdkan ska det
motiveras varfor biotoperna inte kan sparas och vanligtvis ska det
redovisas forslag pd kompensationsatgird som motsvarar funktion och
utformning av den biotop som gar forlorad. Att genomfora en
kompensation ér inte ett skél i sig att & en dispens.

Kommentar
- Den geotekniska utredningen ses over och uppdateras utifrdn
yttrandet fran SGI. Utredningen arbetas in i planbeskrivningen och
planbestimmelser ses over utifrdn rekommendationerna i
utredningen. Beroende pd ev nya slutsatser uppdateras dven andra
utredningar. Utifran slutsatser fran geoteknik kan utformningen av
planforslaget behova ses dver.

- Planbestdmmelsen om sldntlutning justeras till lutning 1:3 eller
flackare for att overensstimma med dagvattenutredningen.
Flackare lutning far studeras inom angiven yta och infor
projekteringen for ett genomforande.

- Efter att den geotekniska utredningen har uppdaterats ses
planbestimmelsen bl 6ver och vid behov kompletteras plankartan
med fler planbestimmelser.

- Planbeskrivningen fortydligas sa det framgdr att forekomsten av
kvicklera innebdr sdrskild hdnsyn i kommande arbeten med
genomférandet.

- Kommunen avser att tillse att identifierade block tas ned innan
detaljplanen antas. Nedtag av block dokumenteras. Om block inte
tas ner kommer planomrddet utokas for att fa radighet éver block
ddr kommunen inte dr fastighetsdgare.

- Planbestdmmelsen al justeras for att omfatta samtlig planerad
markanvdndning.

- Kommunen tolkar fragan om jordbruksmark att det handlar om
funktionen som foreslas i detaljplanen och inte om alternativa
lokaliseringar for omradet som helhet som behover studeras. Detta
da kommunen inte hdller med om att det dr mark som kan brukas
och bér da inte omfattas av 3 kap. 4 § miljobalken. Alternativa
platser for dagvattenhantering skulle i sd fall skapas pa berget,
vilket kommunen bedémer inte dr resursmdssigt forsvarbart eller
hallbart, funktionellt ldmpligt eller ekonomiskt rimligt. Att studera
alternativa lokaliseringar for omrddet som helhet anser kommunen
inte dr nédvindigt dd det har visat sig att foreslagen
markanvdandning dr ldmplig.

- Virdebeskrivningen for naturmilién med en ofordndrad
markanvindning gdller frimst omradet ddr det finns ddellovskog,
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vilket det inte gor inom planomrddet. Planforslaget har sd langt det
dr mojligt tagit hdnsyn till platsen och dess virden. Skogen kan
delvis vara kvar och skapar ett mervirde till planerad
markanvdndning.

- Noteras att Ldansstyrelsen delar kommunens bedomning om att
riksintresset for kulturmiljé inte kommer pdaverkas negativt.

- Noteras att Linsstyrelsen bedomer att MKN for vatten dr hanterat.
- Noteras att buller dr hanterat pa ett godtagbart sdtt.
- Noteras att inga frdagor finns gdllande statlig infrastruktur.

- Planbestimmelserna ses over sd de stiammer med kvartersmark
respektive allmdn plats mark.

- Kommunen kommer ansoka om ingrepp i fornldmning sd
Ldinsstyrelsen kan géra en slutgiltig bedomning utifran
vdgomrddet.

- Kommunen noterar att Ldnsstyrelsen rekommenderar att en
provning av biotopskyddet sker innan antagande. Det tydliggors i
planbeskrivningen vilka strukturer som ev skulle kunna paverkas.

2. Lantmateriet (2023-12-20)
Yttrande
Delar av planen som bor forbittras
EJ BEFINTLIG GRANS
Det verkar inte finnas négra sekundéira egenskaper i plankartan.
Grénsen “sammanfallande sekundér och egenskapsgréans” kan dérfor
tas bort.

ERSATTNING FOR ALLMAN PLATS
Planbeskrivningen sida 99 rubriken Ekonomiska konsekvenser for
privata fastighetsdgare: ”De enskilda fastighetsdgare som kommer
erhélla intékter med anledning av avstdende av mark till Tanums
kommun for genomforandet av detaljplanen ar:

o Fjéllbacka 208:2

o Fjéllbacka 208:3”
Enligt tabell pé sidan 95 ska dven del av Fjillbacka 175:28 tas i
ansprak for allmén plats. Det bor framgé varfor denna fastighet inte dr
medriknad i stycket ovan.

FJALLBACKA GA:22, BELAGEN UTANFOR PLANOMRADET
Planbeskrivningen sida 89 under rubriken Fastigheter och réttigheter
inom planomradet: ”Aven Fjillbacka ga:22 paverkas av detaljplanen.’
Fjéllbacka GA:22 ar beldgen utanfor planomréadet. Det stér att den
paverkas men inte pa vilket sétt. Det behdvs mer information.

]

OTYDLIGT U-OMRADE
Det vore bra om u-omradet var tydligare redovisat i norddstra hornet av
Fjéllbacka 175:28.
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Information

Planbeskrivningen sida 90 under rubriken Allmén platsmark:
”Ersattningen for markatkomsten bekostas av exploatoren i enlighet
med exploateringsavtal.”

For kéinnedom sa behover exploatdren ha ldmnat medgivande i berort
forrattningsarende for att Lantmaéteriet ska ange dem som
ersittningsansvariga i en sddan hér fraga. Det dr inte alltid
medgivanden i ett exploateringsavtal godtas som ett medgivande i ett
forrattningsérende.

Kommentar

- Grdnser ses over och justeras.

- Informationen under “ekonomiska konsekvenser” och fastigheter
och rdttigheter” ses over.

- Planbeskrivningen har justerats dd Fjdllbacka ga:22 ligger utanfor
planomrddet och bedéms ej paverkas.

- En textruta for att tydliggéra u-omradet ldggs till. Anledningen till
att omrddet dr sd litet dr att inte géra storre intrang pd
bostadsfastigheten dn nédvdindigt.

- Ovriga synpunkter noteras.

Bohusldans museum (2023-12-06)

Yttrande

Fornldmningar behandlas under kapitel Arkeologi dér forutséttningar
samt konsekvenser beskrivs. Bohusldns museum finner att kontakt med
Lénsstyrelse skett (2023-09-08) angaende L1969:7021, eftersom den
kommer att berdras i samband med utbyggnad av vag.

Flertalet 6vriga kulturhistoriska ldmningar finns registrerade inom
planomradet (Fornreg 2023-11-21). Bohusldans museum finner att dessa
bor hanteras hénsynsfullt samt varsamt i samband med exploatering.
Detta har tidigare framforts i samband med att resultatet fran de tva
arkeologiska utredningarna presenterats (Kulturlandskapets rapporter
2018:3 och 2021:3).

Angaende fornlamningsomradens storlek fattas beslut av deras omfang
av Léansstyrelsen. Ingrepp i fornldmning tillhérande
fornldmningsomrade kréver tillstdnd.

Kommentar
- Sa ldngt det dir mojligt kommer ovriga kulturhistoriska ldmningar
fa ligga kvar alternativt flyttas pad.
- En ansokan om ingrepp i fornlimning kommer genomforas, se
kommentar under Ldnsstyrelsens yttrande.
- Ovriga synpunkter noteras.
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Polisen LOP Vastra Fyrbodal (2023-11-20)
Yttrande
Har ingen erinran.

Kommentar
Noteras.

. Kommunstyrelsen (2023-12-18)

Yttrande
Exploateringsavtal ska tecknas innan ett antagande av detaljplanen.

Kommentar
Noteras.

. Tekniska namnden (2023-12-18)

Yttrande
Stiller sig positiv till planforslaget.

Kommentar
Noteras.

Barn- och utbildningsforvaltningen (2023-12-06)

Yttrande

Barn- och utbildningsndmnden har tidigare i processen ldmnat yttrande
och nér detaljplanen ater 6verlamnas for granskning vill barn- och
utbildningsndmnden framhalla att den foreslagna placeringen av en
forskola verkar vara vl genomténkt utifrén att det finns nérhet
gronomrade, nérhet till busshallplats och annan skolverksamhet vilket
ger samordningsvinster samt att forskolans foreslagna placering har
beaktats utifran ett trafiksdkert perspektiv.

Barn- och utbildningsndmnden har inget ytterligare att tilldgga.

Kommentar
Noteras.

Omsorgsforvaltningen (2023-12-18)

Yttrande

Ser positivt pé att detaljplanen mojliggor for service- eller gruppbostad
och seniorboende.

I Gvrigt inget nytt.

Kommentar
Noteras.
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Raddningstjansten, Tanum (2023-11-21)
Yttrande
Réaddningstjansten har krav pa framkomlighet f6r raddningsfordon.

Kommentar

Lutningar pa vigar uppfyller stillda krav och vindytor dr
dimensionerade for att rdddningsfordon ska kunna vinda utan att
backa. Hur vigar inom bostadskvarteren utformas dr en del av
genomférandet. Utrymmen for vindytor inom kvarteren har studerats
inom trafikutredningen. Utredningen visar att de gadr att utforma
omrddet utifran framkomlighetskraven. Detta blir en fraga i kommande

bygglov.

Rambo AB (2023-12-22)

Yttrande

- All sophantering ska, enligt nuvarande nationell milj6- och
avfallslagstiftning, i forsta hand kunna l6sas pa varje enskild
fastighet. Det nya lagkravet innebar obligatorisk utsortering av
matavfall fran 2024-01-01. Fastighetsndra insamling (FNI) av
forpackningar ska vara infort i Sveriges kommuner senast den 1
januari 2027, dér framkomligheten tillater. I varje ny detaljplan
maste det darfor tas hdnsyn till att renhallningsfordonet kommer
fram i omrédet och att det finns godkénda vindplatser och att
végen 4r farbar enligt kommunens avfallsforeskrifter, bilaga 2
” Anvisningar for transportfordon”.

- Lutning pé véig far inte dverskrida 10 % for att sikerstélla att
avfallsbilen kommer fram

- Diér gemensamma avfallsplatser anordnas ska marken vara plan
och hardgjord och bekostas av exploatdren.

- Avfallskérl och gemensamma avfallsplatser ska vara som ldngst 2,5
meter fran dér sopbilen kan stanna.

- Plats ska finnas for 7 fraktioner (mat- och restavfall, papper- och
plastforpackningar, ofdrgat och fargat glas samt
metallforpackningar) pa varje fastighet.

Kommentar

Utrymmet for renhdllningsfordon har studerats. Hur omrddet ska
disponeras blir en fraga for kommande bygglov. Sophanteringen ska
hanteras pd varje enskild fastighet eller pa gemensamma ytor.

Lutningen kommer inte overstiga 10%.
Gemensamma avfallsplatser ska anordnas enligt géllande

kravstdllning pa avstand och framkomlighet samt bekostas av den som
har nytta av anldggningen.
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Ellevio AB (2023-12-12)

Yttrande

For att sdkerstilla framtida elbehov behdver nétstationens yta uppga till
3x5 m. Plankartan behover sikerstilla att ingen brannbar byggnadsdel
hamnar inom 5 meter fran néitstationen. Det innebér att E1-omradet
behover utdkas alternativt att E-omradet intill E1-omréadet flyttas.

Kommentar

Utrymmen och ytor ses 6ver. Dessa ska uppfylla gdllande krav pd
utrymme. Centralt i omradet finns tva E-omradet, det ena for en
transformatorstation och det andra for fiber eller likande mindre
anldggningar. El-omrddet for transformatorstation dr 10x10,5m.

Sakégare (2023-12-06)

Yttrande

- Det framgar att gang- och cykelvidgens forlangning fran
Fridhemsgatan foreslas ga via Lunnemyrens nya tillfartsvig osterut
och vidare soder ut. En passage foreslas anldggas dver
Lunnemyrens tillfartsvdg. Enligt ritningar foreslas denna ligga pa
enskild mark. Motsétter mig denna forlangning. Foreslar att denna
istéllet forlaggs tillsammans med tillfartsvégen och flyttas ddrmed
Osterut. D4 kan enskild fastighet undvikas.

- Det finns ett omrade som berdr Flig som kommunen behdver ta i
ansprak, vilket dr forhandlat och klart med kommunen.

- Nu har omradet for viagen for omradet utdkats pa enskild fastighet,
vilket innebér att kommunen behdver ta i ansprak ett storre omrade,
vilket kan forhandlas om.

- Emotsitter mig en dragning av gang- och cykelvig 6ver en del av
fastigheten langt i 6ster. Denna kan flyttas langre Osterut och pé sa
sdtt paverkas inte den delen av fastigheten.

Kommentar

- For att oskyddade trafikanter ska kunna passera gatan pd ett
sdkert scitt krévs det ett visst avstand mellan korsningspunkt for
fordon och évergdng for oskyddade trafikanter. Omrddet dr
studerat utifran trafiksdikerheten och de korsningspunkter som
uppkommer pd platsen. Plankartan reglerar utfartsforbud for att
pd sd sdtt sdkra vart korsningspunkter dr mojligt utifrdn
trafiksdkerheten. En refug okar sikerheten vid en overgdng och
krdver en viss yta/bredd. Del av fastigheten kommer behéva losas
in (allmdn plats PBL 6:13 §) med hénsyn till forutsdtiningarna pd
platsen och for att kunna anldgga en trafiksdker gata samt gdng-
och cykelvig med tillhérande anordningar.

- Fastigheten berors dven av ett block som behéver tas ner. Blocket
kan tas ner genom overenskommelse eller genom att planomrddet
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utokas for att kommunen ska kunna fd radighet och kunna ta ner
blocket.
- Ovriga synpunkter noteras.

Sakagare (2023-12-15)

Yttrande

Ar negativ till detaljplanen som den ser ut idag. D4 dessa s kallade
allménna ytor eller allmén plats som det heter i detaljplanen, kommer
medfora stora begriansningar for skogsbruket. Med tanke pé att nya
skogsvigar behdver anlidggas bland annat for att kunna fortsétta
skogsbruket.

Att dessa omraden skall ingé i den foreslagna detaljplanen och
avstyckas fran fastigheten motsétts bestdmt och godkédnner inte
planforslaget i nuvarande form.

Kommentar

- Detaljplanen ska inte hindra att markomrdden ska kunna nas,
allmédnna vigar ska kunna nyttjas vid behov.

- Avgrdnsningen i dster ses over for att inte ta mer mark i ansprdk
dn nodvindigt. Befintlig stig dr dock ett stort vdirde for boende i
Fjdllbacka att fortsatt kunna nyttja.

- Synpunkter noteras.

Sakagare (2023-12-10)

Yttrande

For att mojliggora parkering/véndning av personbil vid fastigheten
foreslar vi att ett litet omrade undantas fran anvandningsbestimmelse
NATUR. Storleken p& omréadet dr ungefér en triangel med hojden 25 m
och basen 8 m.

Detta for att i samrdd med kommunen hitta en 16sning for att kunna
vinda fordon samt kunna komma &t tomtens dvre del, ndgot som idag
inte gar. Tomtens beskaffenhet (lutande berg) gor det omgjligt att
arrangera en vandplan pa tomten. Det dr 4&ven mycket svart att komma
at ovre delen av tomten med négot slags arbetsfordon, ndgot som
skulle kunna avhjilpas med tillgéng till mark precis pa andra sidan den
sydostra tomtgrénsen. Tanken &r inte att vindplanen skall vara stor nog
for t.ex. sopbilar utan en mindre 16sning 1amplig for personbilar.
Losningen kan t.ex. innebéra att vi far tillatelse att anldgga en
viandplats eller far mojlighet att kdpa en liten bit mark av kommunen
for &andamalet. Om hela omradet klassas som NATUR blir detta dock
omojligt, s& forsta steget dr att undanta ett tillrdckligt stort omréde fran
NATUR. Vi har tagit initiala kontakter med kommunen i frdgan som ar
forsiktigt positiv till forslaget och kommunen informerade om att vi
borde inkomma med denna forfrdgan om att undanta en bit mark frén
NATUR.
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Kommentar

Omvrddet ses 6ver sd att ert behov gar att tillgodose for en bdttre
disponering for fastigheten. Om det dr mdjligt att minska planomrddet
far studeras utifrdn forutsdttningarna i omrddet.

15. Forening (2023-12-10, 2023-12-18)
Yttrande
Har noterat att i den befintliga fordjupade dversiktsplanen for
Fjéllbacka finns det en beskrivning pa att man tédnker dra en gang och
cykel vég fran Fjdllbacka mot Hamburgsund och dédr man vill anvanda
befintliga vigar. Har tolkat detta som att man vill leda trafiken in pa
végar i Skeppstad men har inte fatt detta bekréftat frin kommunen. I
planen for Lunnemyren kan man se att man lagger vigen och GC
stréket till omradet dér minkfarmen tidigare 1ag pa den befintliga stigen
som leder till Skonertvigen.
Anser man bor forsoka hitta 16sningar i samforstand mellan berérda
parterna. Har vid ett antal ganger sokt kommunen i denna fraga men far
inga svar eller information. Ser fram mot en konstruktiv diskussion for
att 10sa denna for oss viktiga fraga.

Yttrande inkom efter granskningstidens slut

Dagvatten

Delar av dagvattnet frin detaljplanen kommer att belasta Alebicken
som har sitt utlopp i havet inom Skeppstads samfillighet. Manga miljo
prognoser pekar mot att vi pa sikt kommer att fa hogre vattenstand i
havet samt att vi kommer att fa kraftigare, intensivare regnperioder och
tidvis kraftigare vind. Vi har forstatt att man har dimensionerat
magasinen i omréadet for att fordrdja vattnet for 10 arsregnet vilket
kanns i underkant. Varfor 16ser man inte dagvattnen problemet

genom att koppla det till den befintliga tunneln som gar genom
Vetteberget ner till hamnen. Vid hérd sydvéstlg vind samt regn har vi
redan nu hogt vattenstédnd och dimning av Alebécken och skulle man
pafdra mer vatten uppstroms i backen kommer vi att f& braddning av
backen. Vi vil att ni ser dver detta och dterkommer med en étgérd.

Gang och cykelvégar.

Vi har vid ett flertal till fallen kontaktat kommunen om det framtida
GC-stréket som finns i med i versiktsplanen som skall ga till
Hamburgsund men inte fatt nagra svar. Vi uppfattar att GC stréket i
oversiktsplanen kommer att gd genom véart omrade pa vara viagar och
nér vi studerar DP ser vi att man tar hojd for detta i den nya
detaljplanen. Vi har i foreningen inte tagit ndgon stéllning hur vi ser pa
detta men vi 6nskar att ha en 6ppen diskussion med kommunen sé vi
hitta en 16sning som blir bra for alla parter. Vi hoppas att vi kan ha den
diskussionen snarast sé ni inte planerar och bygger en 16sning som inte
ar lang siktlig.

Bostadsbebyggelsen med beteckningen BC péa gamla minken
Fjéllbacka dr ett gammalt kust/fiskesamhélle med en sammanhéllen
byggnad struktur som ér intressant och ger ett samhélle dar méanga vill
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vistas. Vi ser att man borjar fordndra strukturen pd manga stéllen i
sambhéllet och skapa byggnader som inte smélter in i miljon. Man
bygger ett nytt hus pa gamla ICA som skulle ha passat in i strukturen
pa Marstrand men inte i Fjédllbacka. I den nya detaljplanen vill man
bygga Tanums hogsta hus med minst 4 vaningar samt skapa ett
centrum. Vi tycker inte att byggnadshojden ger oss det Fjdllbacka dér
vi vill vara utan skapar en helt ny struktur/miljo som dven kan skapa ett
framtida problem. Man ser redan att det &r svart att sélja bostdderna
som ligger efter Allegatan dir forsdljningen har pagatt

under minst 10 &r och dnnu inte slutford. Var raidd om det den struktur
som fanns i Fjéllbacka och lat inte fastighetsutvecklarna skapa nya
strukturer for de kommer inte att finnas kvar nér projektet ar klart.

Kommentar

- Frdagor om eventuellt arbete med overgripande gdang- och cykelvig
redovisad i oversiktsplan 2030 kan inte hanteras eller besvaras
inom ramen for detaljplanen. Frdgan kommer férmedlas vidare till
berord handldggare/avdelning.

———————————— efter granskningstidens slut ------------

- Enutveckling av platsen inom detaljplanen kommer inte fordndra
flodet i omkringliggande vattendrag, vilket dr en forutsdtining. Allt
vatten ska renas innan det rinner vidare. Planomrddet har tre
avrinningsomrdden. Storsta delen av ytavrinningen kommer ske
genom en tunnel i Vettebergen. Detaljplanen dr framtagen utifrdn
gdllande krav och dtgdrder utanfor planomrddet kan inte hanteras
inom ramen for detaljplanen. Omrddets ytavrinning mot Alebéicken
ligger i borjan pad bécken, vilken tar emot vatten frdn ett storre
avrinningsomrdde nedstréms mot recipienten. Omrddet for
Lunnemyren anses inte losa eventuell problematik nedstréms. Det
kan vara en fraga for pagdende arbete med fordjupad
oversiktsplan for Fjdllbacka och fragan ldmnas vidare till berérd
handldggare.

- Omrddet ligger avskilt fran 6vriga bebyggelsestrukturer i
Fjdllbacka. Det finns inget som hindrar att ett samhdlle byggs med
olika strukturer eller bebyggelse. Det ger en kénsla av olika
drsringar ddr bebyggelsen har utvecklats. Omrddet ligger inte
inom ndgot omrdde som anses kdnsligt, ddr av kan
bebyggelsestrukturen vara varierande. Kommunen anser att hogre
bebyggelse dr ldmpligt pad platsen.

- Ovriga synpunkter noteras.

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap.
10 § PBL och nu kidnda forhallanden att planen inte kan accepteras och
kan déarfor komma att provas av Lansstyrelsen om den antas.
Lénsstyrelsen befarat att bebyggelse blir oldmplig eller ett
byggnadsverk oldmpligt med hénsyn till mdnniskors hélsa och
sdkerhet eller till risken for olyckor, dversvamning eller erosion.
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Lantméteriet ger forslag pé delar av planen som kan forbittras.

Rambo bevakar att krav uppfylls sa de kan utfora sitt uppdrag och
Ellevio bevakar att utrymme finns for ny elférsorjning i omradet.

Barn- och utbildningsférvaltningen och Omsorgsférvaltningen ser
positivt pa de férandring som gjorts efter samradet och den flexibilitet
som detaljplanen mdjliggor for.

Sakédgare onskar kunna anordna en parkering och kdpa kommunal
mark, vill inte att enskild mark planléggs, och 6nskar béttre ordnade
forutsittningar utifrdn framtida behov med skogsbruk. Ovrig har dven
lamnat in synpunkter pa planforslaget som gang- och cykelleden
utpekad i OP 2030.

Efter granskningstidens slut inkom bland annat ytterligare en synpunkt
som handlar om dagvatten nedstroms och bebyggelsens h6jd inom del
av omradet.

FORTSATT ARBETE Utifréan inkomna synpunkter bedoms f6ljande behova étgérdas:

e Den geotekniska utredningen uppdateras utifran SGIs
synpunkter.

e Utredningar som berdrs av ev nya slutsatser med hénsyn till
geoteknik behover uppdateras.

e Strukturer/anvindning ses generellt Gver, sérskilt de som
innebir komplexitet utifran de geotekniska forutsdttningarna
som Léansstyrelsen flaggat for. Planforslaget kan komma att
arbetas om for att kunna uppna krav péa god stabilitet.

Plankartan &ndras med avseende pa foljande:

e Planbestimmelser ses dver. Vilket kan innebéra att
planbestdmmelser laggs till och/eller fortydligas i sin
formulering.

e Planomradesgrinsen justeras.

e Andringar med hinsyn till geoteknik kan forekomma i form av
justering av omraden for anvéndning och/eller
planbestdmmelser.

lustrationskartan dndras med avseende pa foljande:

e  Andringar for ytor med hiinsyn till anviindningar eller annat
som behover fortydligas.

Planbeskrivningen dndras med avseende pé foljande:
e Planbeskrivningen fortydligas utifrdn inkomna synpunkter.

e Bilder och illustrationer laggs till vid behov och
fortydliganden.
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o Texter kopplat till utredningar ses over.

Justeringarna enligt ovan bedoms innebéra en visentlig dndring av
forslaget och foranleder en ny granskning av detaljplanen.

EJ TILLGODOSEDDA SYNPUNKTER

SAKAGARE
FRAN PROGRAMSAMRAD (2020-01-15 till och med 2020-02-17)
Inga kvarstdende synpunkter

FRAN SAMRAD (2022-07-05 till och med 2022-09-08)
Inga kvarstdende synpunkter

FRAN GRANSKNING (2023-11-16 till och med 2023-12-17)
Nummer 13

Motsitter sig att de sa kallade allménna ytorna/allmén plats ingar
planldggning pa enskild fastighet, da det innebér begrisningar i
skogsbruket.

Kommentar

Avgrdnsningen har setts 6ver och planomrddet har minskats for den
allmdnna platsen. Dock kommer fortsatt delar av fastigheten ingad
planliggning da yta behovs for att genomfora planen och befintlig stig
ses som ett stort allmdnt intresse.

Nummer 12
Flytta gang- och cykelvédgen langre Osterut for att inte paverka enskild
fastighet i lika stor grad.

Kommentar

For att oskyddade trafikanter ska kunna passera éver gatan pd ett sikert
satt krdvs det ett visst avstand mellan korsningspunkt for fordon och
overgang for oskyddade trafikanter. Omrddet dr studerat som helhet
utifran trafiksdkerheten och de korsningspunkter som uppkommer pd
platsen. Plankartan reglerar utfartsforbud for att pd sa sdtt sdkra vart
korsningspunkter dr mojligt utifrdn trafiksdkerheten. En refug okar
sdkerheten vid en 6vergdang och krdver en viss yta/bredd.

Synpunkten dr hanterad men inte tillgodosedd.

Pa den enskilda fastigheten finns dven ett block lokaliserat som behover
tas ner. Om inte dverenskommelse sker behéver kommunen skaffa sig
radighet for att kunna ta ner blocket. Radighet fas genom att
planomrddet utvidgas sd blocket ligger inom planomrddet pd allmdn
plats.

Tanumshede 2025-01-08

Milj6- och byggnadsforvaltningen
Plan- och kartavdelningen
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