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Planhandlingar
1 Plankartamed planbestammedr, 1:2000(A3)

1 Planbeskrivning
9 llustrationskartal:2000 (A3)

Ovriga handlingar
1 Fastighetsférteckning

1 Grundkarta
1 Behovsbeddmning
1

Samradsredogorelse, program
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Grebbestads hami
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Sportshopens
befintligabyggnad

Planomradet

Tanumstrands
konferensoch
hotellanlaggning

Planomradets lage i Grebbestad (Ofbto: Metria)
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Bakgrund

Sporshopen har sedan 2011 etablerat sin verksamhet med forséljning av sport
och fritidsprodukter pa fastigheten TanuR&rvik 1:226. Verksamheten vaxer
ochbehover storre ytor for férsaljning och lagerhallning aa sirodukter.

Bland annat forbereds for etbining av nathandeln. Exploateringen planeras
skeat sydossom en direkt utbyggnad av befintlig handelsbyggnad pa
fastigheten Ertserdd 1:53 sdarvarvats av exploatoren.

Kommunstyrelsen beslutade 2602-27 at medge plantillstand for utbyggnad
pa Erterod 1:53.

Planens syfte

Planens syfte ar att préva mojlighetendéiskad handelsverksamhedirekt
anslutning till befintlig verksamheBebyggelseska anpassas till landskapet

Ytterligare ett syfte ar athom fastigheten mojliggora for en utbygginav ett
av kommunens huvudstrak for gaagh cykeltrafik.

Planens huvuddrag

Plarforslaget mojliggoen ubkningfor handelsverksamhgbrimért medytor
for en effektiv lagerhallningdar agareav den befintligaverksamheten,
Sportshopenar exploatorFor att uppna en enhetlighet med befintlig
anlaggning och anpassning till landskapet skalyggnaer utforasmed en
utformning och gestaltning som fortsatter med den struktur och tema som
befintlig byggnad har

Delar idengallandedetalplanenkommer & inga idennya detaljplaren, bland
annat befintligvarumottagoch avfallshanteringnsamtbusshallplatsn En
storredel av fastigheten foreslas for markparkerkwinggardadav gronytor
mot omgivande vagar.GF genomférandet av planen kréaacksaomlaggning
av diken och ledningar som korsar befintlig alaah angsmark. Dat av
fastighetensikermark har redan hardgjorts och anvéaddgfor parkering.
Fastigheten Ertserdd 1:1dTunatorped ingar nui fastichetenErtseréd 1:53
och byggnadepa tomenkommer att rivas.

Det finns ingaarkeologiskeeller kulturhistoriskaintressendaremot finns det
naturomrade med visst naturvarde samt diken med biotopskydd.

Utbyggnaden av handelsch lagerbyggnaden kan kommath ske etappvis

Dock skai en forsta &pp erforderlig dagvattenhantering, vagar,

vaganslutningr, parkering inom kvartersmarkagg och cykevéag och andra

for verksamheten nodvandiga markatgarder utforas enligt detaljplaneforslaget.

Planprocessen

Detdjplanen uppréattas enligt PB[2010:900. Planarbetet startade i juli 2014,
da planavtal tecknadeBlanen kommer att handlaggas med normalt
planforfarande och har foregatts av ett planprogram som hade programsamrad



under mars/april 201Thkomna synpokter fran programsamradet har
sammanstallts dcbemotts i en samradsredogorelse.

Enligt 5 kap PBL ska plansamrad ske med maojlighet att lamna synpunkter pa
planférslaget for statliga organ och myndigheter, lansstyrelsen, kommunala
myndigheter/forvaltninga enskilda sakagare och allmanheten. Inkomna
synpunkterkommer att sammanstallas och bemotas i en samradsredogorelse
Darefter stélls planforslaget ut till granskning, dar de med inkomna synpunkter
under samradet har mojlighet att ater yttra sig och I&ynaunkter. Yttranden
sammanstalls och bematstt granskningsutlatande infor kommunens
antagande av planen.

Syftet med samrad och granskning &r att fa ett sa bra beslutsunderlag som
mojligt och ge majlighet till insyn och paverkan i planprocesseniridebar
att planforslaget tas fram med foljarsteqg:

[

PLANPROGRAM
SAMRAD

DETALJPLAN DETALJPLAN DETALJPLAN DETALJPLAN
SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

[
Planprocessens olika skeden enligt PBL (2010:900).
Till foljd av kommunala 6vervaganden och samrad med Trafikverket har
planomradet minskats sedan programsamradet och innefattar inte den
norrgdende &g och cykelvagen och inte heller lansvag &@ar
Tanumstrandsvagen.

Plandata

Geografiskt lage, areal och avgransning
Planomradets areal &rlca 6,8 lektar.

Planomradet ar belagdtka 2 kilometersydost om Grebbestads centrum och
avgransas i nordviav Sportshopens befintliga bygghd nordostavgransa
planomradet avag 163, i sydosav Tanumstrang/agen och i sydvastv
angsmarloch ett kuperatskog®mrade.

Markagoforhallanden

| planomradet ingar fastigheten Ertseréd 1:53 och en mindre del am$anu

Rorvik 1:226samten liten del av TanumBROrvik 1:56 ochdetsamfaltadiket
TanumsROrvik s:18. En mycket liten del av Ertserdd 1:2 omfattas av

lokalgatan som ansluter till Tanumatidsvagennom planomradet finns aven

ett di kningsfdirkentiangg,s fo°Erettsaegr Cadvget-r 1 9 5
omfattar befintliga akerdiken inom planomradet

Samtliga fastigheter ar i enskild &go.

Avvagning mellan allmanna och enskilda intressen

Allmanna intressen

Utbyggnadens storlek ar betydande och kommer aeirgawmgivningenoch
landskapsbilderivasertlig ar hur anlaggningen utformas och hur byggnaden
kan ta stdd i landskapsnmes hojdformationer oclskogwegetationSe

vidare under rubrikehandskapsbild och gestaltning



Av allmant intresse ar detbygglastraket forgang, cykel och mopettafik

sam planeras att ingétatortens huvudstraletta ar idag utbyggt fram till
Sportshopens busshallplats. Straket foseplssera genom utbyggnadsomradet
parallellt med omradets lokalgata fram till Tanumstrandsvaggdvast. Ett
allmant intresse ar ocksinradets busshallplats som foreslas kvarsta i
befintligt lage.

Anlaggningenparkeringkapacitekan ocksa ses som attmant intresse.
Delar av parkeringen borde kunngttjassominfarts- och bestksparkeringd
tillfallen da handelsverksamheten intgtjar kapaciteten fullt ut

Sportshopens verksamhet och utveckling med fler arbetstillfallen ar en resurs
for tatortenoch kommunen.

Enskilda intressen

For att fortsatt kunna bedriva handelsverksamhet déar dblesdts sedan flera
ar, sker tbyggnaeni direktanslutning till den befintliga verksamheten
Behovet finns att utveckla handeln med stémgerkapacitet kopplat till en i
framtiden alltmer utdkad nathandelsforsaljning.

TI DI GARE ST AGANDIGST

Oversiktliga planer

Oversiktsplan, Fordjupad oversiktsplan

For Tanums kommun galler OP 2030. Oversiktsplanen antogs av
kommunfullmaktige 201-D6-19. Beslutet vann laga kraft 2007-18.
Oversiktsplanen innehéller rekommendationer fér kommunens- etk
vatteranvandning med ett perspektiv pa ar 2030.

Planomradet ingar i samhalmradet Grebbestad dar fordjupad éversiktsplan
for Grebbestad, FOP 260antagen av KF 20082-06, galler. | FOP 2006 ar
ettomradeinom Rorvik, daplanomradeligger, redovisat sonstrategisk
omrade(R5) vilket innebar att:

oOmr -dena reserveras f°r framtida utve
lamplig markanvandning ska i efterféljande planering i vissa av omradena ske

i form av oversiktliga planstudier. Lampligheten av utbyg@gnad ska vidare
pr°vas i det al jplan. o

For Rorvik ar féljande redovisat i den fordjupade 6versiktsplanen:

0 Tanumst r akhhindas ikagp med-GreBbestad. Innan beslut tas om
hur omradet ska utnyttjas bor det studeras som en helhet i en sarskild
planstudie. | denna ska bl a férutsattningarna filika typer av

markanvandning sasom bostader, utvidgning av fritidsanlaggningamiping
samt eventuella verksamheter vara belysta. Alternativa lIésningar av
trafikmatning samt bil gang och cykelvagar bor stedas. | avvaktan pa
fortsatt planlaggningdr anlaggningar eller ny bebyggelse inte tillkomma
annat &n som kompletteringarl tilefintlig bebyggelse och under foérutsattning
att det inte paverkar framtida planering av markanvandningen i omradet som
hel het . 0



Planstudie Rorvik

Tanums kommun tog und2007 fram en fordjupad planstudie for
Rorviksomradet. | planstudien ligger planodefinom delomrade 4,

0 @radet mellan Rorviksvagen och Tasutm r a n d sl plénstugliand
forutsattsatt handelsomradet (planomedjitrafikmatas via en anslutning till
Tanumstrandsvagen. Planstudien med forslag till rmaviéndning godkandes
av kommunstyglsen 200710-03. Beslutet innebar att planstudien ska géalla
som underlag for fortsatt planlaggning och utredning inom TasRdngk -
omradet. Foreslagen utbyggnad av Spopsins verksamhet ahuvudsak
forenlig med planstudiens intentioner om handeldetely vid vag 163.
Planforslaget har ocksa foregatts av ett planprogram som bland annat har belyst
fragor om trafik, gangoch cykelvag, dagvattenhanterimged mera

7 E -y
S ! 7 En stérre handelsetable-
3 \\ L0/ ring langs vagen. Det ar mojligt att
A ) /\\ rora sig i det ursprungliga landskapet i no,
23:\\ och vaster. Traridaer avskiljer omradet

-

mot Gster och soder.

SVl 8
’_: e

Utdrag ur karta till planstudie Rorvik som visar delomrade 4, lampligt for
handelsverkamheterochytor for parkering.

Kommunala program
Planen berérs av foljande kommunala program:

Naturvardsprogram

| kommunensNaturvardsprogranfran 2011 redovisas olika olijei Tanums
kommun. Objekten delas in i tre klasselags 1 anger unika naturvarden, klass

2 Ovriga naturvarden och klass 3 naturvarden. Ertserodsbécken ar kategoriserad
som ett objekt med naturvarde klass 3.K&fcar ett lekvatten for 6ring.

Enskilda olpekt med naturvarden i klass 3 har betydelse for natdrga lokal

niva, for spridning av arter och for landskapets variation.

Naturvardsprogrammet rekommenderar att exploateringar och byggnationer

om mgjligt borundvikas inom objekt med naturvardesklasg&xploatering

och byggnationer bér om mdgjligt ej hediske i narheten av dessa objekt om det



innebar att naturvardena hotas eller paverkas negativt. Vid avsteg fran dessa
generella hansyn boér kompensationsatgiasamtidigt utforas.

Ertserddsbacken bédhs ha sin borjan efter dagvattendammen vid den
befintliga handelsbyggnaden och ar utlopp fér planomradets dagvatten till
recipienten. De atgarder som beskrivs fér dagvattenhanteringen i planforslaget
sakerstallentt backen inte kommer att paverkas negaGenom anlaggande

av dagvattendamm och diken férdr@ch renas dagvattnet och det sker inte
utslapp till befintligt vattendrag i stérre omfattning an tidigare.

En riktad utredning mot férekomst av salamaratdr groddjur samt PM for
kompensationsatgder gallande arter och biotopskyddade objekt har stfort
med anledning av flyttning av diken inom planomradet.

Detaljplaner

Planomradet &r inte planladgbrutom den del som ingar i planomradet och
berorDetaljplan for del av TanumRo6rvik 1:48, 1:54 ocli:56, Sportshopen.

For angransande omraden gallerditje detaljplaner:

1 Detaljplan fér del av TanuraR6rvik 1:48, 1:54 och 1:56, Sportshopen,
antagen 20099-14 och lagakraftvunnen 20408-26. Planen ar gallandér
den befintliga handelsverksamheteam Ertserdd 1:226medelbart
nordvast om planomradet och kommer i gransomradet att inga i den nya
detaljplanen.

1 Detaljplan for del av Ertseréd 1:5 och 1:7. Planen &r antagen1Z018
och lagakaftvunnen 20195-08. Planen mdjliggdr nybyggnad av 21
enbostdshus sydvast om planomradet

1 Detaljplan for del av Ertserod 1:3, lagakraftvunnen 202-29. Planen
skapar forutsattningar for ca 20 smahus samt aktivitetsomrade for-idrotts
och odlingsandamaDmradet ligger siiesydvast om planomradet.

| naromradet &fbljande detaljplan under arbete:

1 Detaljplan for Tanum&orvik 1:56 och 1:221. Planen &r i
granskningsskedet och avser nybyggnad av 13 enbostadshus. Planen gransar
till ovanstaende plan och ligr strax nordvasto planomradet.

Narmaste bebyggelse inom badsplanerna kommer att ligga pa ett avstand av
ca70i 80 meter fran planerad utbyggnad for Sportshopen.



DP Tanum&Rorvik
1:48,1:54 och 1:56

DP Tanum&orvik : £ , < i
1:56 och 1:221 g , &/ Planomrade o1
' r Ertseréd 1:53

Detaljplaner i naromradet som ar antagna eller under arbete

Behovsbeddmning och miljokonsekvensbeskrivning

En behovsbeddmning genomférdest tidigt skede eftekoncept till
planhandlingar (program), for att utreda om en miljobedémning erfordras.
Miljo - och byggnadsforvaltningens stallningstagande var att en
miljtbeddmning behdvde genomforas,didaljplanen bedémdes kunna
medféra en betyjande miljdpaverkan.

Unde programsamradet lamnade lansstyrelsen ett yttrande som redogjorde for
att lansstyrelsen inte delade milgich byggnadsférvaltningens

stallningstagande om risk for betydande miljopasarknen att kommande
dagvattenutredning mi&svisa att det inte blindgon paverkan pa Natura 2000,
alternativt maste det da tas fram en miljokonsekvensbeskrivning. Lansstyrelsen
ansag ocksa att ett genomférande enligt programforslaget kan innebara viss
miljdpaverkan med avseende pa kdpcentrumtaikmiljon, och att
konskvenserna ska beskrivas i planen.

Milj6 - och byggnadsforvaltningen har infér plansamradet genomfort en ny
behovsbeddmnindarMiljo - och byggnadsnamnden har beslutat att
planforslaget ite innebar betydande miljopaverkan.

Behovbeddtmningerkan sammanfads enligt féljande:

1 Planens syfte ar att prova mojligheten for utdkad handelsverksamhet i
direkt anslutning till befintlig verksamhet sambjliggora for en
utbyggnad av ett av kommunemsvudstrak for gangch cykeltrafik

En etdlering av ett nytt kopcerum och parkering ar ett sddant andamal
som kan stélla krav pa att en miljokonsekvensbeskrivning upprattas, om
det kan antas medfora en betydande miljopaverkan (4 kap. 34 SEBL).
utokning av befintlig handelsverksamhet pa géat bedoms dock inte
medfda nagon betydande miljopaverkan

1 Dagvattenutredningen redovisar atgarder for fordrojning och rening av
dagvattnet fran planomradet. Utredningen visar att det inte finns nagon
risk for negativ paverkan pa omgivningen eller miljived avseende pa



dagvattenMiljokvalitetsnormer for vatten och Natura 206thradet
bedtms inte paverkas negativt.

1 De 6ppna dikena berdrs av generellt biotopskydd, ockaheimer att
goras ansokan till lansstyrels om dispens fran biotopskyddét
flyttning av diken.

9 Stor hansyrill landskapsbilden ska tas vid utformning och placering av
byggnader, skyltar och infrastrukturella I6sningar. Utbyggnadens
utformning utgar fran den befintliga handelsbyggnaden norr om
planomradet samt det omgivande landskapinbeskrivningen redogor
for byggnadens gestaltning och paverkan péa landskapsbilden.

Forbattrade gangch cykelmojligheter sakerstélls i planforslaget.

1 Nya byggnader ska uppforas radonsakert, om inte andralitimden kan
pavisas.

Kommunens stéllningstagande

Detaljplanen foiSportshopenErtseréd 1:53innebar en utdokning av befintlig
verksamhet i anslutning till Grebbestad tatort. Genomforandet av detaljplanen
bedoms inte medféra betydande miljépaverkan.

Kommunensstallningstagande ar darfor att en mljobedémning inte
behdvergenomféras

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen beslutade 2602-27 att medge plantillstand for utbyggnad
pa Ertserod 1:53 med vissa forutsattningtdrag ur beslutet:

Kommunstyrelsen beslutar

att stilla sig positiv till Sportshopens utveckling och medge planbesked under
foruisiitining att s8kanden tar ansvar for finansiering och genomférande av de
infrastrukturella dtgérder som krédvs for planens genomférande och

att foljande fragor utreds:

= Nya verksamheter enligt ansékan tillfor ytterligare trafik till en redan
tveranstrfingd trafiksituation kring Grebbestad, For att forbéttra
trafiksituationen, eller i varje fall inte forstimra den ytterligare behver vacje
ny exploatering bidra till tgéirder som forbittrar trafiksituationen i
Grebbestadsomréadet.

Beriikning av trafikmiingder och fléden samt dtgérder pé trafikniitet.
Marktillgang till Ertserdd 1:11

Forhillande till planomridet Ertsersd 1:5.

Utformning - landskap, entrémotiv, angrinsande bostider och befintlig
utformning.

Visuell uppbrytaing i mindre volymer,

- Flyttning av dike och befintliga avloppsledningar.

" Dagvattenhantering till recipienten.

" GC-viigar.

att ansvarsitaganden formuleras i ett exploateringsavtal mellan sékanden och
Tanums kommun,

att uppdra 4t kommunstyrelsens utvecklingsavdelning att tillsammans med
samhillsbyggnadsforvaliningen samordna pagdende detaljprocesser for utveckling
av Rorviksomridet och 8stra Grebbestad fiir att uppnd en sammanhdllen och viil
fungerande infrastruktur,

att avtal efterhand uppriittas med berdrda markéigare/exploatdrer, dir var och en
tar sin del i ansvaret for finansiering och genomférandet av infrastrukturella
atgiirder,



Fragestallningara fran beslutet har bearbetats forst igpamnskedet ochidare

i detaljplanearbetet. Bland annat har en dvergripande trafikutredning for
Rorviksomradet utforts som redovisar eventuellt behov av ny anslutning till
vag 163. Fastigheten Ertserdd 1:11 hasrgdtt i exploatorens dgo
Detaljplanen fointilliggandefastigheterErtserdd 1:5 och 1:7 haunnit laga
kraft och dar regleras med bestammelse, liksom i denna detaljplan,
omhandertagandethutbyggnaden agransdikefor dagvattenhanteringdgtt
insyns&ydd mot Ertserdd 1:5 och 1:iegleras palankartan med|pn-
bestammelsplank ochplarbestammelsaz, om vegetationsrida mot sydvast.

Arbetet medorogranhandlingamtférdes unde2016. Arbetet med
plarhandlingaiinfér samradpabdrjades under 2018llsammans med bland
annatgeoteknisk undersékmg, VA- och dagvattenutredning, och
kompletterande naturinventeringar.

Tidigare beslut om program- och plansamrad

Miljo - och byggnadsnamnden godkamd@progranmetatt tas tillsamrad
201701-24.En programsamtsredogorelse av inkama synpunkter har gits.

Forslagtill detaljplangodkandes for samr&19-08-27 under forutsattning att
det infor utstallningav samradshandlingarsier vissa kompletteringar med
avseende pa geoteknikamnden beslutade dven attganna program
samradeedogorelsen

Exploadtren har darefter 6nskgenomféravissa forandringar av
samradsforslaget, vilka nu har inarbetats i planhandlingarna. Férandringarna
avserutformningen av byggnadsriasad mot sydvast, didlustrerade

utskjutamle partier tagits bogamtatt omradet inan varumottagts lastgard,

avsett for bebyggelse av komplementbyggnauigikats Det bedoms fran
verksamhetens sida att de utskjutande partierna inte kan bidra till en funktionell
l6sning for lagerverksamheten,ns@rimart kommer attlpceras utmed denna
fasad. De beddms heller inte bidra till utbyggnadens gestaltning pa ett
tillréckligt verkningsfullt satt for att motivera dem. Byggratten har mot sydvast
darmed minskats med ett matt som motsvarar de utskjutartob s

Den utokadegytan for komplemefriebyggelse avser att skapa en storre frihet i
placering av byggnader sa att fordonsrorelser inom varumottagets lastgard inte
begransas.

BedOmningen ar att andringarna inte innehigon pataglig forandrinav
planforslaget.

Miljo - och byggnadsnamnden harrféavsikt att fatta ett nytt beslut om att
godkanna planforslaget for samrad, vilket kommer att erséatta det tidigare
beslutet.

Avvagningar enligt Miljobalken

Grundlaggande hushallningsbestammelser, 3 kap MB

Riksintresse for friluftsliv, 3 kap 6 § MB.

Planomtadet ligger delvis inom gransen for utpekat riksintresse for friluftsliv
enligt miljobalken 8 kap 6 8 MB. Omraden av riksintresse for friluftslivet
skall enligt miljobalken skyddas mot atgarder som patagligtskada niair-

och kulturmiljon.



Ur kommurens FOP 2006 for Grebbestad anges Tanums kustzon som en del av
riksintresseomrade for friluftsliv. Utméarkande for omradet ar bl a tillgangen pa
bra badvatten, tillgangliga strdnder och en varierande naturmitjo. Vi
detaljplhnelaggning kan allmanhetens @#se beaktas genom forbattrad
tillganglighet.

Planomradet ligger i utkanten av intresseomradet, inte helt nara de uttalade
strandomradena. Genom utbyggt gamech cykelstrak forbattras
tillgangligheten till strandmraden. Bn foreslagna anvandningen och
atgarderna bedoms inte sta i strid med syftet eller vardet for riksintresset for
friluftsliv.

Inga Ovriga riksintressen enligt miljobalken 3 kap berors.

Sportshopesabefintliga byggnad

Grars for riksintresse for friluftsliy

Planomradet

Ri ksintressekarta ur oOPletdllossdradi e R°rvi ko med

Sarskilda hushallningsbestammelser, 4 kap MB

Hela planomradet omfattas av hushalinbegtammelser for den obrutna
kusten enligt miljobalkerd(kap 3 8VIB), vilket avser kustomradet och
skargarden i Bohuslan fran norska gransen till Lyg&kbfjorden). Inom detta
omrade far intexploatering ske om natusch kulturvardena skadas patagligt.
Turismens och det rorliga friluftslivets intressen ska bedktaap 2 8 MB.
Samtidigt ska bestdmmelserna inte vara ett hinder for utveckling iavligef
tatorter eller av det lokala narisigzet enligt miljobalken4 kap 1 § MB.

Planforslaget innebar en utveckling av tatorten och den befintliga
handelsverksandten. Forslaget innebar att begransad del av-+mtbs
akermark tas i ansprak for hatsktablering, men medfor samtidigt en okad
tillganglighet till naturomraden och malpunkter kopplade till turism i
naromradet genom forbattrade gangh cykelstrak. PlaEorslaget bedoms inte
pa ett betydande satt medfora negativ paverkan pa de vardeituftsiif/et

som utmarker riksintresset

Natura 2000

Vattenomradet utanfor Rorvik utgor ett Natura 2@dorade och berors av
utbyggnaden genom att marken inom planontrédbvis avvattnas via diken
och vidare till Ertserédsbécken, som i sin tur rinnerhatvet norr om
Tanumstrand. Befintliga dikénom planomradet kommer att laggas om till
féljd av utbyggnaden.



En VA- och dagvattenutredningen har genomforts med sytfte@dvisa ny
avledning och fordrojning i erforderlig omfattning innan dagvattnet nar
recipienten. Utredningen redoviseett PMaven rening av dagvattnet for att
sakerstalla att utslapysrden inte 6verskrid®lanomradet kommer anslutas till
kommunaltvatten och spillvatten.

Natura2000omradet bedomsed anledning av den foreslagna datpra
hanteringerinte bli negativt paverkatv utbyggnaden.

Miljokvalitetsnormer, MB 5 kap.
Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ligger i narheten av kustvattenforekonStebbestads inre
skargard som omfattas av miljokvalitetsnormer for vatteekiomster.
Avrinningen fran planomradet skeia diken och Errddsbacken, till havet.
Den ekologiska statusen for vattergfioomsten har klassificerats tilattlig.
Vattenmyndigheten har faststéllt att miljokvalitetsnorrged ekologisk status
ska uppnasll ar 2027.

Vattenforekomstens kemisktagus uppnaej godytvattenstatus med avseende
pa kvicksilver, kvicksilverforemigar och bromerad difenyleter (PBDE) enligt
den senaste klassningen. Det gar inte att avgdra inom vilken tid det ar majligt
att minka halterna. Vattenmyndigheten har darféslatat om ett generellt
undantag i form av ett mindre strangt krav for kvickesilv

kvicksilverfoéreningar och PBDE. Ingen tidsram ar satt for att na kvalitetskravet
om godkemisk ytvattenstatus. De nuvarande évala (december 2015) far

dock inte 6ka.

Omradet ska anslutas till det kommunala vattech spillvattennatet.
Dagvattenutredingen redovisar atgarder for fordr6jning och rening av
dagvatten, och ett genomférande av detaljplanen beddms inte paverka
forhallanden inom vattenforekomsten eller bidradit miljokvalitetsnormer
riskerar att Overskridas.

Miljokvalitetsnormer for luft

Planomradet berors av miljokvalitetsnormer fér utomhusluft, som finns for
flera @mnen och partiklar. De mest forekommande Ovesisacha galler
kvavoxid/kvaveoxider samt pigklar. Kvavedioxidmatningar i gaturum i
Grebbestads centrum har utférts av lifEist under ar 2010. Matningen gav
arsmedelvardet 11 mikrogram N@°. En likadan méatning &r 2014 gav
resultatet 9 mikrogram Ngm?®. Vardena ligger under nedre
utvarderinggiskeln for miljokvalitetsnormer som arsmedelvarde.

Planomradet ligger i nara sintning till vag 163. Enligt tidigare berakningar,
utférda vid gallande detaljplan for Sportshopen, 2009/2010, ar avgashalterna i
anslutning till planomradet laga och undetdkr rekommenderade

gransvarden. Den goda luftomséttningen och de relativtsifilémangderna i
omradet bidrar till detta. Vid utokad verksamhet, utokade
parkeringsmojligheter och 6kad trafik bedoms avgashaltekalt oka nagot,

men miljokvalitetsnormma beddms inte 6verskridas i och med genomférandet
av planforslaget.

Strandskydd
Inga delar av planomradet omfattas av strandskydd enligt miljcbalken.
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Sveriges miljomal

| bade PBL och Miljébalkens portalparagratinges hallbar utvelihg som ett
viktigt syfte. For att pa lang sikt uppna en hallbar utvecklingdgaringen
formulerat 16 nationella miljomal varav féljande 6 miljomal bedéms vara mest
relevanta for denna detaljplan:

Begransad klimatpaverkan

Energianvandningi nya byggnader uppférs med hdgav pa
energieffektivitet i enlighet gallande lagstiftnifg&R). Omradet ar relativt
enkelt att exploatera, dvs utan stora resurskravande inddédet.bedoms
vara val tillgodosett.

Kollektivtrafik 1 inom om@adet finns idag hallplats for kollektivtikf
narheten till kollektivtrafik ar en positiv lokaliseringgtor och en utveckling
av verksamheter i omradet starker underlaget for kollektivtrafidaiet
beddms vara val tillgodosett.

Korstracka med bil T viss 6kning av biltrafik forvantas, samtidigiivecklas

det lokala gangch cykelnatet. De tunga transponi@ 6kar nagot lokalt,

samtidigt som det lokala naringslivet och arbetsplatsutbudet starks med kortare
resvagar for arbetstagare och besokare fraegiamenMalet bedoms vara
tillgodosett.

Frisk luft

Utslapp av bilavgaseri miljokvalitetsnormer for lufbedéms underskridas.
Malet bedoms vara tillgodosett.

Hav i balans samt levande kust och skargard

Begransat néaringslackagd dagvatten renas, fordrégeh infiltreras lokalt,
naturlig avrinningsker och naringslackage fran omradet kommer inte att ka.
Malet beddms vara val tillgodosett.

Ett rikt odlingslandskap

Jordbruks-/betesmarki kommer att tas i ansprak. Marken ar delvis redan
nyttjad fér parkeringMarken som tas i ansprak utgors av eltytéin begransat
omrade med lagt brukningsvarde. Intressettia marken for utveckling av
befintlig verksamhet bedoms 6vervaga intresset av att bevara jordboliks
betesmarkerEnligt det regionala tillaggsalet for miljomalet ska lanets totala
jordbruksareal som mest minska med 200 hektar fram till ar 2020. A
iansprakta jordbruksmark 6verensstammer inte med det nationella eller det
regionala miljomaletMalet bedoms bli paverkat.

Kulturspar i akermark i befintliga stenmurar och diken i akermarkvpgkas
delvis Dispens fran biotopskydd kraf@r omradets diken i jordbruksmark
Malet beddms i nagon man bli paverkat

God bebyggd miljo

Planering gronstruktur och vattenomradeni omradet omgardas i forslaget
aven Oppen gronzon utmed vagarna, med inalafydd och buskvegetation.
En tatare vegetmnszon planeras mellan utbyggnadsomradet och
bostadsomradet i sydvast. Diken utférs som 6ppna diken tillsammans med
vatmarksomrade ingaende i dagvattenhanteringatet bedoms vara val
tilgodosett.
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Planering kulturmiljo 1 arkeologisk utredning har @tfts, ingahdgre
kulturmiljovarden har observeratdalet bedoms vara val tillgodosett.

Planering transporter i de dagliga varutransporterna forvantas oka efter
utbyggrad av lagerkapaciteten, aven en viss dmain besokstrafiken

forvantas. Enligt trafiktredningen bedéms nuvarande infart till omradet ha
kapacitet for den tillkommande besotkstrafiken. Planen foreslar att ny lokalgata
far anslutning aven till Tanumstrarétyen och pa sa satt separera den tunga
trafiken for varutransporteMalet bedéms varallgodosett.

Trafikbuller 7 enligt trafikutredningen forvantas inga gransvarden bli
overskridna till foljd av detaljplanealet bedoms vara tillgodosett.

Ett rikt vaxt- och djurliv

Hackande faglar och groddijuri odlingslandskapet, vatteni nya 6ppna
dikesstrackningar med vatmarksomrade ihop med bade bevarad och-ny trad
och buskvegetatiomMalet bedoms vara tillgodosett.

Ovriga férordnanden enligt miljobalken

Oppna dilen och stenmurar i jordbrukslandskapet dtafaav generellt
biotopskydd enligt 7 kap fdbalken. Diken inom planomradberérs av
férordnandet enligt bedémning i utford dversiktlig natuentering.
Dispensanstkan fran biotopskyddet kravs for atgamddikena. Ansdkaom
dispenkommer att séashos Lansstyrelsen i Vast@odtaland innan planen
antas
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Mark och natur
Mark och vegetation

Planomradet sett fran Tanumstrandsvagen i soder. Bakom vegetat@mstidnstra
bildkanten ligger Sportshopebyggnad. férgrunden utbyggnadsomradet med angsmark och
darbortom en grusad parkeringsyta.

Forutsattningar

Planomradet utgdrs i den sddra delen av angsmark som delvis anvands som
betesmark for hastar. Pa en deltidigare akermark har en grusad parkgrin
anordnatssom nasfran norr vidhallplatslagevia Sportshopens parkering. En
mindre bergskulle med omgivande tét vegetation vid vag 163 avskarmar delvis
planomradet mot 6stevid gransen moErtserdd 1:226 ch Sportshopes
verksamhetsomragfinns et mindre skgsparti.Langs gransen mot Ertserod

1:5 finns gronomraden med varierande vegetation, sly och buskar i den
sydvastra delen och mer uppvaxt skog i derdvastradelen. Strax intill finns
ettmindretorp med tomtmark omgardad av tradridaer.

En biotopkarterig och naturvardesinventering har utférts av Henric Ernstson
KONSULT, Oversiktlig biotopkartering och naturvardesdomning201506-

09, reviderad 201B6-24. Inventeringen pekar framst ut en gallradgkimed
l6vtrad inom skogspartiet i den margransen@m beddms ha visst naturvérde,
naturvardelslass 4. Vardeklassen ar den lagsta och innebar att omradet har viss
betydelse pa lokal niva som livsmiljo och for spridning av arter och variation i
landskapt. Inom omradet finns ask klassat som taaligt Ardatabankens
rodlista. Ask i sig ar viktig for den biologiska mangfalderfldéa hotade arter

ar knutna till arten.

Sedan naturvardesinventeringen gjordes har planomradet minskats och
innefattamuinte vag 163 och omraden oster om vagengvilknebar att
inventeringens delomrade E med landskapsobjekten 2 och 3 inte berors av
detaljplanen.

Diagonalt genom omradet, i den norra kanten av angsmarken, stracker sig ett
storre dike i 6svastlig riktnng. Utmeddensydvastrdastighetgrangnfinns

ett mindre dikesom vinklar av séder om torpet och férenas med det storre diket
strax sydost om torpearifran de gemensamt stracker gigare i nordvastlig
riktning mot en dagvattendamm och Ertsthaclken,vaster om Sportshopens
butiksbyggnadErtserdd 1:53och uppstroms liggande markraderavvattnas
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genom dessa diken och avleds via Edddacken till havetnorr om
Tanumstrands anlaggning.

For berorda dikesstrackor inom planomradet har en korapdede
naturinventering gjorts som étiktad nventering 201905-07. Den riktade
artinventeringen har skett mot groddjur for att komplettera tidigare utford
natuinventering.l utredningemoteras artfynd och spel av vanlig groda (Rana
temporaria) som @&kyddad och finns med i artskyddsférordningBrkena
utpekas i inventeriraynasom landskapmbjekt av typen smavatten i
jordbruksmark och har darigenom ett generellt biotopskydd. Aven rester av
stenmurar inom planomradets norra ddkamgs traktgranseimorr, utpekas

som landskapsobjekt med geridasiotopskydd.

Ertserodsbacken och det diagonalt Idpande diket ingar i kommunens
naturvardprogram. Nedstroms i Ertserodsbacken har patraffats oring.

Planomradets terrang ar huvudsakligen flack med unglétdergskullen i
nordést, car15 18 meter &er nollplan | 6vrigt varierar marknivan mellan
+11, centralt i omradet, till ca +14 i norr och soder.

Planférslag och konsekvenser

Befintligt diagonalt dike lagggenfram till Sportshopens butiksbyggnafia

sker ocks- med di k eEttnysdppbtedikeantdgys ibolmu nat or
omrade meahaturmarki soder Tillsammans med ettyskapawatmarksomrade

for fordrojningoch rening awagvattenanslutsdet nya diketill befintligt dike

I sydvast vidasighetsgransen mot Ertserdd 1:5. Gransdiketithas och

iordningstalls for avledning av dagvattémgs gransen norrochanslutgtill

ursprunglig dikesstrackning bakom befintlig butiksbyggriéel vidare

beskrivning undeteknisk forsérjning/Dagvatten

Planbestammelsedike ochvatmark, fér dike respktive damm inklusive
erforderliga markomraden for anlaggande atlineranges pa plankartan.

Vid en utbyggnad enligt planférslaget kommer skogspartiet i norr, med bland
annat askrad, samt tradridaer runt torpat forsvinna. Befintlig vegetation
sparasnom foreslagnanatuomradenSadana omraden Eergskulleri

anslutning tillvag 163 omradet mellan hallplatslaget och dema

parkeringsytan, delar askogsvegetationeémordvastsamten mindre

trdddunge lagst ner i sydvaswid Tanumstrandvagen

Nyanlagd vegetation foresl&som kvartersmarisom dungaeller raderav
mindre trad i gr&soch planteringsytor inom den storre parkeringsyzetita
regleras med planbestammetse Trad och buskplanteringomen
vegetationsrida framfor foreslagen bygddangsgransliket i vastersamt en
liten avskiljande gronyta mellan hallplatsen och ny parkering utférs med
planbestammelsep.

Pa soradelar av fastigheterkommermarkenatt hadgoras for trafik och
parkeringytor eller upptas av byggnader. Hardgjoytta utgors
huvudsakligen av asfgia vagar ochparkeringszonerna oav markplattor i
gangzonerViss onfordelningav omradets markmassor kommer att ske
Primart sker det ide centrala delarna d@etdiagonda diket funnits De 6ppna
parkeringgtornablir relativt flacka utan storanarklutningar. Rimedéar
forutsattningarna godi@r att sakerstallaratillganglighet
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Bebyggelse

Handelsverksamhet

Forutsattningar

| nordvastra delen av planomradet finns etiagné bostadshus, Tunatorpet.
Tomten omgardaav trad och buskvegetation och nas fran vag 163 via
Sportshopens parkering och hallplatslaget strax vaster om bergskullen. Sedan
en tid ingar Tunatpet i Ertserdd 1:53 efter att varit egen fastighet. Torpet
avses att rivas vid genomférandet av planen.

Planomradet omfattar ocksa de stdra delarrgitande detaljplan med

befintlig handelbyggnad. De delar av Sportshopens byggnader som finns inom
planromradet avses att rivas vid plangenomforandet, sa att foeeslalgyggnad

kan sammanbyggach fungerahopmed den befintligagOmlokalisering av
varumottag och ytor for avfallshantering blir da nédvandigt.

Entréplanets golvnivan enligt det héjdsystem smmmunens nu anvander
(RH2000) ar + 13,12 m, vilket motsvaret3,00 m i det tidigare (RH70) som
angivsi gallande planBefintlig byggnad innehalleraknat som bruttoarea
ungefar7000 nt butik, 3500 n¥ lager, 500nT varumottag oct3000 nt évriga
verksamhetsytor sdsorastaurang, kok, personalutrymmen, kontor
teknikutrymmenmed mera.

Narmaste bebyggelseamfor planomradet ar enstaka bostadshus norr om véag
163, pa fastigheten TanurR®rvik 1:48 samt i Gster, vid korsningen
Tanumstrandsigen och vag 163, pa fastigheten Ertserod 1:15. Séder om
planomradet ligger ytligare nagra enbostadshus pa bada sidor a
TanumstrandsvageBostadsbebyggelse inom Ertserdd 1:5 forvantas uppforas
inom den narmaste framtiden, da detaljplanen for detta omsdiden vunnit

laga kraft.

Sportshopens befintliga byggnader fran so®afintlig busshallplats till hoger i bild

Planférslag och konsekvenser

Gallande detaljplan fér Sportshopens befintliga verksamhet och byggnader ar
antager200909-14. | de stdra delarna finns byggnader och utrymmen for
varumottagning och avfallshanteg. Denna del foreslas att rivas sa att en
kontinuerlig utbyggnad kan ske fran befintlig butih lagerbyggnad och
soderutFardig golvnivan for entréplankbmmer att ligga pa samma niva,

15



+13,12 mBerorda delar av befintlig detaljplan kommer darmednath i den
nya detaljplanen.

En entré&oreslas i utbyggnaden placeriaahslutning till busshallplatsenid
entrénkan finnaguristinformation, uthyrning ch service av olika slag och
andra funktioner kopplat till turisoch besoksaringenDe delarsom idag
innehaller varulagekan efter uttyggnaderomvandlas tilbutiksyta Befintlig
entré i norr kvarstdor restaurangen, caféeten fortsattningsvis anefor
butiken.

Overvagand&ommer utbyggnaden dttnehalla lagerutrymmen for attota
verksamhtens behowav den alltmer 6kande nathandéhandel).Pa sikt
behdver Sportshopen 6ka sotalalagerkapacitet till ca 1600- 18 000 nf.
Fran verksamhetefinns ett uttryckt behov att skapa etbB0- 6 000 nt stort
hdglager foratt installera ett aomatiserat lagerhanteringssysteatt effektivt
systemfor sddan lagerhallningtformas generellt for lokaler méaav pa en
invandig takhojcpa ca 15 meter, dar produktagras plockasochpaketeras
medautomatiseradsystemNya ytor for varutranspodr och varumottag
foreslas ligga i den séadelen av utbyggnaden.

Eftersom stora ytor inom den befintliga byggnaden kan frigorastddad
butiksytaféreslasatt endast en mindre andel av utbyggnadinka 5500 nt,
innehallerbutiks-, kontors-, personéytor och liknande

Den utbyggda delen omttar i planforslaget en byggratt med stotstala
bruttoarea p&3 500 n?. P4 plankartan uttryckdettamed en bestammelse for
utnyttjandegradiarandelerfor tillaten bruksarea for lager och hoglager anges.

Paplankartan angdsojdoestammelseor nockhdjd och byggnadshajdessa
Overensstammer huvudsakligen med de hojder sorbeferiliga byggnaden
har.HAgre hojder medges dock féit avgransat omrade anpassat for hoglager
samt for omrade som kopplar utbyggien till befintlig byggnad som foreslas
innehalla en accentuerad centraldel med butiksentré och yitrmil&n.For att
skala ner bebyggelsen den sodra delemutformad med volymppdelade

gavlar medagre nock och byggnadshojdeHojdbegransningarrevser att

dela upp utbyggnadens volym ifdedelar dar de olika takytorna betonas med
rejala takfotsoverhandror utbyggmaden foreslas, liksom hos befintlig
byggnad, atlen sammanhangant#mgfasade mot entrésidantfors med
utskjutandepartiermed lage hojdoch med takyta av sedum

Utbyggnada planeras fran verksamhetens sidea mojlig att utfora etapper
Om utbyggmaden sker etappvir det maojligt atinom byggréttemplacera
varumottag@t pa annan platexempelvis langre norrut men med foreslagen
angoring via lokalgatan.

Anlaggningar pa @rk, sdsom gronytor, damtwdtmarkoch diken for
dagvattenhanteringamtparkeingar, lokalgataoch gcmstraketutfors fullt
utbyggdh vid en eventuell forsta utbyggnadsetdgjr ytterligare om
utformning och gesitning se vidare undérandskapsbild och gstaltning.
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Situationsplan som illustrerar utbyggnaden och markbehandling

Landskapsbild och gestaltning

Forutsattningar

Det flacka markomrade som utgor planomradet finns i ett stort avgransat
landskapsrum vést om vag 163 och utmed Tanumstrandsvéagen.
Landskapsrummet avgransas i soder och vaster av relativt stora tradkladda
hojdformationer. | norr, mot Sportshopens befintliga markomrade, finns en tat
vegetationsrida och en mindre bergskulle vid vag 163. Mitmddelungar finns

i det flacka landskapet)dnd annat runt det &ldre boningshuset Tunatorpet.
Omradets angoch akermarkar delvis tagits i ansprak och grusbelagts for
parkering.
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