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HANDLINGAR

* Planbeskrivning med genomfor-
andebeskrivning( denna hand-
ling)

* Plankarta

* [llustrationskarta

BAKGRUND OCH SYFTE
Sjostjarneskolan pa Reso har fun-
nits 1 20 ar. Verksamheten inryms i
en bostadsfastighet centralt pa on.
Skolan dr populér och antalet elever
okar och diarmed lokalbehovet. For-
utom forskoleverksamhet finns skola
fran arskurs 0 till 6. Syftet med
planarbetet &r att bekrifta pagdende
verksamhet, samt att mdjliggora en
viss utbyggnad av lokalerna inom
fastigheten.

PLANDATA

Planomrédet ligger centralt pa Reso,
1 anslutning till befintligt bostads-
omrade. Skolan ligger i ett mindre
bostadsomrade med ca 10 hus,
radhus och friliggande byggnader.
Lokalgatan till omradet slutar i en
gemensam parkeringsplats med plats
for ca 15 bilar.

Forutom bostadsbebyggelse omges
skolan av natur med gles tallskog.

PLANFORFARANDE
Detaljplanearbetet bedrivs som enkelt
planforfarande. Forutséttningar for ett
enkelt planforfarande ér att forslaget:

* dr av begransad betydelse

* saknar intresse for allménheten
« dr forenligt med Oversiktsplanen
och lansstyrelsens granskningsytt-
rande

* Om samtliga berérda godkénner
planforslaget kan det godkdnnas
redan efter tva veckor.

Planomrade, skala 1:1000
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PLANFORHALLANDEN B eenos

KOMMUN

Oversiktliga planer

I den gillande OP 2002 for Ta-
nums kommun anges omradet som
planlagt omrade i rekommenda- J v )
tionskartan. Omrédet &r planlagt for " ¢ o~ i‘a TN
bostidder sedan tidigare, se rubrik
”Detaljplaner” nedan.

On berdrs av riksintresse for natur-
vard och friluftsliv. Storre delen av
det omgivande vattenomradet ingar
1 ett Natura 2000-omréde.

Reso bedoms vara ett samhéllsom-
rade dar lokal initiativkraft verkar
for att en positiv utveckling ska ske
och forutsittningar for utbyggnad
av helarsbebyggelse finns pa

sikt. Reso ska ges mojlighet att
utvecklas och bibehélla den relativt
goda servicenivd som finns idag.

Rw

Stridsfjorden

Detaljplaner
Planomradet ligger inom ett omrade D Grans for samhallsomrade Beteckningar enligt kapitel 7
s s i - 7' Planlagt omrade * D _-*Planlagt omrade
som berdrs av en dldre byggnads- s —
YEE - Yttre kustzonen

plan - Resd 1, faststélld 1986-11-04, il Planiagtomrade, bor andras ——
Detaljplanen mojliggor fortitning [T[[! utveckiingsomrade, bostader Naturreservat N
av ett befintligt bostadsomrade, om == Utveckiingsomrade, verksamheter ~ Skala 1:15000

. 0 100 200 300 400 500 m
totalt 60-talet radhuslédgenheter och 8] Mijlighet for utbyggnad av batplatser
friliggande bostadshus. Markanvindningskarta, OP 2002
Den aktuella skolbyggnaden inryms 1
en av villorna.

_ Radhuset Arkitekter AB

Kommunala beslut
* Ks2009-11-04 § 232. Foreligger
anhéllan om plandndring / planprov-
ningstillstand for Sjostjdrneskolan pa
Resd. Plandndringen skall behandla
- verksamhetens langsiktiga ytbehov
- parkerings- och trafikfragor; sér-
skilt med avseende pa hdmtning och
lamning av barn pa ett trafiksdkert
satt.
- forhallandet mellan skolverksamhe-
ten och omgivande bostéder.
* MBN 2011-11-15 § 309. MBN
beslutade att plansamrédshandling-
arna skulle skickas ut pa remiss och
eventuellt godkénnande.
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AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Sarskilda hushallningsbestammelser enligt 4 kap MB

Planomradet ligger inom kommunens kustzon, som i sin helhet dr av riksintresse. Enligt
miljobalken 4 kap 1-3 §§ ska turismens och friluftslivets, fraimst det rorliga friluftslivets, in-
tressen sarskilt beaktas vid bedomningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra
ingrepp inom denna kustzon.

Bestdmmelserna skall dock inte utgora hinder for utveckling av befintliga tatorter eller av det
lokala néringslivet.

Det aktuella omréadet ligger inom samhallsomradet och ar iansprakstaget for bostadsbebyg-
gelse.

Riksintresse for naturvard, 3 kap 6 § MB

Planomradet omfattas av riksintresse for naturvard, NRO14011 ”’Stromstads kust- och in-
nerskérgard”, som enligt 3 kap 6 § MB sa langt som mojligt ska skyddas mot atgirder som
patagligt kan skada naturmiljon. Ur vérdetexten: ”Landskapet praglas av skogklddd skargard,
mer eller mindre slutna vatten och tranga sund samt branta klippstrinder omvéxlande med
laga saltdngar dir dalgdngar mynnar vid havet. I exponerade ligen mot véster blir vegetatio-
nen vindformad och far pa manga stillen karaktir av en knotig och lagvuxen héllmarkstall-
skog.

Pé darna finns en rik variation av naturtyper fran kalk-torrdngar, strandéngar,

frodig fuktingsvegetation och lummiga 16vskogspartier till karg och vindpinad
hillmarksvegetation. Ogruppen bjuder pa en mycket omvixlande berggrund med stora geolo-
giska virden.”

Plandndringen innebdr inte ndgon fordndring av det naturomrade som ligger inom planomra-
det och diarmed innebér plandandringen inte ndgon paverkan pa riksintresset.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB
Miljokvalitetsnormer dr foreskrifter i miljobalken om viss lagsta miljokvalitet for mark, vat-
ten, luft eller miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade.

Den foreslagna detaljplaneédndringen bekréftar befintliga forhallanden och medfor inte att
miljokvalitetsnormerna bedoms dverskridas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Omrdadesbeskrivning

Planomradet bestar av en bostadsfastighet som ligger langst ut i raden av en mindre grupp
villor. Fastigheten omges pa tva sidor av naturmark som till stor del bestar av tallskog pd san-
dig mordnmark. Planomradet omfattar bostadsfastigheten som idag anvinds som skola samt
det ikringliggande omrdde som &r iansprékstaget som rekreationsyta for skolverksamheten
och de boende i ndromradet. Framfor skolbyggnaden ligger en inhdgnad mindre skolgérd for
de mindre barnen. Storre delen av skolgérden ligger pd skolans mark.
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Den byggnad som finns pa fast-
igheten idag ligger delvis utanfor
den befintliga fastighetsgransen.
Man har fatt tillfalligt bygglov
for att gora mindre tillbyggnader
pa huvudbyggnaden, samt for att
sétta upp en mindre bod inom
fastigheten. Den sammanlagda
tiden for tillfalliga bygglov far inte
Overstiga 10 ar.

Inom fastigheten Reso 8:83 finns
en inhdgnad gard for sméabarnslek.
De storre barnen har tillgéng till
ett storre naturomrade i ndrom-
radet utdver den skolgard som
utgdrs av fastigheten.

Liangs kanten av fastigheten Reso
8:83 och genom naturomradet
gdr en mindre samfalld gdngvig.
Bollplanen ligger delvis pa den
samfillda vagen.

Planerade forandringar
Planidndringen innebér att den
skolverksamhet som pagar inom
planomradet bekriftas. Kvarter-
smarken far beteckningen SB,,
vilket innebér att man bibehéller
mojligheten till boende pa fast-
igheten om skolverksamheten i
framtiden skulle upphora. Till-
byggnaderna och forrddsboden
kommer att bekréftas i detalj-
planen och byggloven kommer
dérmed att permanentas. Den nya
byggritten skall dven tillata yt-
terligare en mindre tillbyggnad for
att tillgodose skolverksamhetens
framtida behov.

Fastighetsgransen skall justeras

sa att huvudbyggnaden och den
inhdgnade skolgérden ligger helt
och héllet inom den egna fastig-
hetens mark. Gronomradet inom
skolans ndromrade anvands som = ,
rekreationsomrdde béde for sko-  wmiljsbilder fran skolomradet.
lans elever och for de nérboende

och regleras som NATUR, natur-

mark i detaljplanen.
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Utformning av byggnader

All den befintliga bebyggelsen inom ndromradet dr uppford efter 1986, da detaljplanen vann
laga kraft. Storre delen av husen har en fasadbeklddnad av stdende, ljus tripanel och réda
tegeltak. De planbestimmelser som géller inom omradet sedan tidigare &r en takvinkel pa
hogst 30 °och en byggnadshdjd pé 3,0 meter. Dessa utformningsbestimmelser géller dven for
den nya detaljplanen.

Geoteknik

I samband med det planarbete som gjordes pa 80-talet, gjordes en geoteknisk utredning av
Bohusgeo for omradet.Omradet och dess ndrmaste omgivningar utgors av omvixlande dngs-
och skogsmark i sdnkor mellan storre sammanhingande bergspartier.

Djupet till fast botten dr maximalt 5 meter och dverlagrande jordlager éar till storsta delen fast
sand.

Stabilitet
I samband med den geotekniska utredningen utfordes berdkningar som visar att stabiliteten
inom omrddet ar tillfredstéllande.

Grundvatten

Grundvattenytan ligger normalt sett hogt inom planomradet och dess omgivningar, sanno-
likt till f61jd av att den naturliga draneringen é&r relativt délig beroende pa bergtrosklar som
begransar avrinningen.

Grundldggning av byggnader

Enbostadshus kan grundldggas direkt pd mark utan risk for sdttningar av langtidskaraktér. For
hus med kéllare kan svérigheter med drénerinig uppsté p g a att den naturliga grundvatteny-
tan ligger hogt och att jordlagren dr genomtringliga.

Kulturmiljo
Inom planomradet och dess ndrmaste omgivningar finns inga fornldmningar registrerade.

Allmanhetens tillganglighet

Allménheten har idag tillgénglighet till det naturomrade som gréinsar till skolfastigheten. Det
gér ocksé en samfilld vig genom naturomradet, som garanterar tillgéngligheten.
Naturomradet dr mer vidstrackt i den gamla byggnadsplanen och utanfor byggnadsplanen
finns det 4nnu mer skogs och naturmark. Inom naturomrédet finns idag en grusplan som
anvands for bollspel, samt en klétterstillning i anslutning till skolbyggnadens norrgavel.
Allménhetens tillgdanglighet till naturomradet pdverkas inte av planidndringen. Upphor skol-
verksamheten nagon gang i framtiden kommer naturmarken att finnas kvar. Vid detaljplanens
genomforande méste den samfillda vigen genom naturomradet flyttas s att den inte gér
tvirs over bollplanen.

Trafik

Detaljplanens genomforande innebér inte nagon forandring av trafikméingden. I huvudsak ar
det trafik till och frin skolan samt till bostdderna i omgivningen. Det finns ingen genomfarts-
trafik 1 omradet.

Parkering, utfarter
Parkeringsplatser finns idag pa allmén platsmark i anslutning till den befintliga vandplatsen.
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Vid himtning/ldimning av sko™ arn med bil &r det ldmpligt att fordldrarna vinder pd vindplat-
sen och att en ficka for tillfallig parkering anordnas.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp
Den befintliga byggnaden inom planomrédet dr ansluten till kommunalt vatten och ax

Dagvatten
Dagvatten skall omhéndertas lokalt, 1 huvudsak genom infiltration.

Avfall

Avfallshanteringen sker i enlighet med kommunens renhéllningsordning, som innehaller
renhallningsforeskrifter och avfallsplan, vilken har som mélséttning att alla boende och verk-
samheter kallsorterar sitt hushallsavfall for atervinning av tidningar och forpackningar for
materialdtervinning, via fastighetsnira insamling eller med hanvisning till befintliga dtervin-
ningsstationer, samt for Lysekil och Tanums kommuner kéllsortering av matavfall for insam-
ling till biogas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Detaljplanen har enskilt huvudmannaskap.

BEHOVSBEDOMNING

Kommunen ska i ett tidigt skede ta stéllning till om ett genomforande av planforslaget kan
antas innebdra betydande miljopdverkan eller ej. Om ett genomforande kan antas innebdra
betydande miljopaverkan ska en miljobedomning genomforas och en miljokonsekvensbe-
skrivning upprittas (MKB). Innan kommunen tar stdllning om betydande miljépaverkan
ska lénsstyrelsen ges tillfdlle att yttra sig. Under framtagandet av aktuellt planforslag har en
sdrskild behovsbeddmning gjorts av kommunen for att bedoma om genomf6randet av plan-
forslaget kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Behovsbeddmningen har samrétts med Lénsstyrelsen.

Forslag till stallningstagande
Planens genomfoérande bedoms sammantaget inte medfora en betydande miljopaverkan. En
sarskild MKB ska darfor inte upprittas.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Allmant

En genomforandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, tekniska, ekonomiska
och fastighetsrittsliga atgérder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Planbeskrivningen har ingen rittsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter

framgar istéllet av plankartan och planbestimmelserna. Beskrivningen tar upp principiell
ansvarsfordelning och mgjligheter till genomforande av detaljplan for Reso 8:83 m fl, Ta-
nums kommun, Vistra Gotalands lén.



LAGAKRAFTHANDLING
Reso 8:83 m fl 2011-11-04, rev 2011-12-19

8(10)

Avtal
Ett avtal finns mellan fastighetségarna till Reso 8:83 och Reso 8:67 om att sa linge skolverk-
samheten pagér skall naturmarken och parkeringsplatsen forvaltas av skolan.

Tidplan

Foljande moment ingdr 1 planarbetet fram till lagakraftvunnen detaljplan. Handlingar mar-
kerade med fylld fyrkant representerar skede som dr avslutat. Tidplanen kan behova dndras
under arbetets gang.

'] MBN beslut om plansamrad, november 2011
'] MBN beslut om antagande — januari 2012

Genomfodrandetid

Enligt plan- och bygglagen skall detaljplaner férses med en genomforandetid pd minst fem &r
och hogst femton &r.

Genomforandetiden for denna planen ér 5 ar. Tiden borjar 16pa néir planen vunnit laga kraft.
Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad rétt att bygga i enlighet

med planen. Efter genomforandetidens utgang fortsdtter planen att gédlla, men den kan

andras eller upphévas utan att fastighetsédgaren har rétt till ersattning (for exempelvis

forlorad byggritt).

Huvudmannaskap, ansvarsfordelning

Med huvudmannaskap avses bl a ansvaret for iordningsstéllande och underhdll av allmén
platsmark. Ansvarsfordelningen for iordningsstdllande och drift ssmmanfattas i nedanstdende
tabell.

Anliggning Beteckning pa Ansvarig for Ansvarig for drift
plankarta genomforande

Allmiin platsmark

Naturmark NATUR Exploatdren Reso 8:83

Parkeringsplats P-plats Exploatoren Reso 8:83

gangvig ging Exploatdren s:1

Kvartersmark

Skola/Bostad SB Exploator/fastighets- | Exploator/fastighets-

dgaren agaren

Vatten- och Exploator/fastighets- | Kommunen

avloppsledningar dgaren

Elnét Eldistributor Eldistributor

Telenét Teleoperator Teleoperator

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Marken inom planomradet &r i privat dgo. Servitut, fullstindiga dgoforhallanden etc framgar
av fastighetsforteckningen. En fullstindig sammanstillning av i planforslaget ingadende fast-
igheter, samfilligheter och servitut redovisas 1 fastighetsforteckning tillhérande detaljplanen.

For att planen skall kunna genomf6ras skall en 6verforing av den mark som skolverksamhe-
ten ianspréikstar till fastigheten Reso 8:83. Mark skall 6verforas dels fran fastigheten Reso
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Den graskaffrerade ytan utgdr markomrdden som skall overforas till fastigheten Resdé 8:83 vid ett
plangenomfdrande.

8:69, dels fran s:1 som flyttas nagot vésterut i samband med planédndringen. Del av gatumar-
ken 1 den gamla byggnadsplanen utgér idag skolgard och skall déarfor overforas till fastighe-
ten Reso 8:83. Kartan pa nésta sida visar de aktuella omradena for markdverforing.

Allmén plats
I planforslaget utgor del av fastigheten Reso 8:69 allmén plats.

[NATUR] Naturomradet &r allmént tillgéngligt som rekreationsomrade for skolverksamheten
och f6r de narboende.

[P-PLATS] Parkering for skola och boende i omréddet.

Kvartersmark
[SB, ] Skola eller bostadsfastighet.
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Ledningsratt
Allménna ledningar inom planomrédet kan sékerstillas med ledningsritt.
Kommunens va-ledningar inom planomrédet bor sékerstillas med ledningsritt.

EKONOMISKA FRAGOR

Allmant

All utbyggnad inom planomradet som kréivs for att genomfora detaljplanen bekostas av ex-
ploatdren.

Exploatdren avstar utan ersittning den mark som skall upplatas som allmén plats eller som
skall upplatas for allménna ledningar inom planomradet.

Va-ndt mm
Fastigheterna inom planomradet 4r anslutna till det kommunala verksamhetsomrédet for vat-
ten och avlopp.

JUSTERING
Infor antagandet har planhandlingarna reviderats enligt nedanstaende:

Plankarta med bestammelser:

 Forklarande text till planbestimmelse NATUR har reviderats till naturmark.

Planbeskrivning:

Under rubriken "Omradesbeskrivning” pa sidan 5 har texten samfélld védg éndrats till sam-
falld gdngvig.

Under rubriken ”Tidplan” pa sidan 8 har tidpunkten for antagande éndrats till januari 2012.

I tabellen under rubriken "Huvudmannaskapp/ansvarsfordelning” har ansvarig for drift &nd-
rats till fastigheten Reso 8:83 for naturmark och parkeringsplats, gangvég har lagts till under
allmén platsmark.

Ny rubrik ”Avtal” har lagts till pa sidan 9.

Ovanstdende justeringar av planhandlingarna bedoms vara redaktionella och av begriansad

betydelse samt sakna intresse for allménheten. Nytt samrad av planforslaget har darfor inte
bedomts nodvindig.

Medverkande i planarbetet
Planhandlingarna har uppréttats av plan- och byggavdelningen, Tanums kommun.

Martin Kvarnback AnnaKarin Sj6lén
Plan- och byggchef Planeringsarkitekt

Kallforteckning
+  Tanums kommun (2002) OP 2002, Tanums kommun éversiksplan
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