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Miljo- och byggnadsforvaltningen Datum Vir referens
Plan- och kartavdelningen 2020-12-30 PLAN.2019.474

Landskapsanalys/PM for Kville-Bracke 2:3

Sammanfattning

Kommunstyrelsen beviljade 2017-04-12 planbesked for detaljplan Kville-Brécke 2:3.
Milj6- och byggnadsndmnden startade planarbetet 2020-09-22. I ett dldre planbesked
fran 2011-10-10 framgar det att bebyggelsen far placeras pa en hojd av 25 meter over
havet. Exploatoren yrkar pa en placering som hogst till +47 meter 6ver havet for
bebyggelsen.

For att se vilken péverkan bebyggelsen far pd omgivningarna vid placering hogre upp i
terrdngen genomfors en landskapsanalys. For att paverkan pa landskapet inte skall bli
for stor 4r bedomningen att bebyggelsen maste placeras med hansyn till omfattning och
utformning. Slutsatsen efter genomford analys &r att bebyggelsen kommer fa en
paverkan pa landskapet men att paverkan kan begrédnsas i och med noga studerad
placering samt bestimmelser om utnyttjandegrad och utformning av bebyggelsen. I det
fortsatta arbetet behover planbestdmmelser som reglerar bebyggelsens férg och skala i
syfte att bebyggelsen underordnar sig landskapet studeras.

Inledning

Bakgrund och syfte

Bakgrunden till denna landskapsanalys dr att prova om bebyggelsen kan placeras hogre
upp 1 landskapet utan att motverka riksintresset for bevarandet av landskapet narmast
kustomradet. Syftet &r att visa vilken péverkan det fir pa landskapet och omgivningen.

Lage och omfattning

Planomradet &r beléget strax norr om Fjéllbacka, lings Briackevidgen och Anrasilvens
sOdra strand 1 h6jd med golfbanan. Planomradet omfattar cirka 7 hektar och dr en del av
fastigheten Kville-Bréacke 2:3. Planomradet bestar till storsta del av berg som sluttar
brant i riktning nordvist samt en mindre del barrskog i det lidgre partiet ndrmast
Bréckevigen. Vister om Briackevigen och planomrédet finns en remsa med ddellovskog
klass 3. Den foreslagna exploateringen stracker sig delvis in inom ett
vattenskyddsomrade.

Metod

e Platsbesok i planomradet samt omgivningarna

e Foton fran omradet

e Granskat detaljplaner med specifika bestimmelser om anpassningar till
landskapet

e OP 2030 tematiska rekommendationer om byggande pa berg

e Verktyg ArcGIS Pro. Ritat bebyggelse i 3D
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Forutsattningar och bedomning
Oversiktsplan
Forutséttningar

Omrédet ingér i Fjallbacka samhéllsomrade och riksintresset for obruten kust och ett
rorligt friluftsliv, MB 4 kap. 2 § samt den inre kustzonen enligt dversiktsplan (OP)
2030. Omradet ingér inte i den fordjupade dversiktsplanen for Fjdllbacka. OP 2030
mojliggor for en utveckling av bebyggelse Oster ut i Fjéllbacka och géma i anslutning
till befintlig bebyggelse. Planomradet ar beldget i de Gstra delarna av samhéllsomradet
dér viktiga rekreationsmdjligheter finns, vilket behdver végas in vid planering i dessa
delar. Rekommendationer vid fordndring inom samhéllsomrédet skall hénsyn tas till
Fjallbackas identitet. Vid planering av ny bebyggelse skall stor vikt ldggas pa
bebyggelsens anpassning till landskapet och hinsyn till omradets varden.

Omrédet for obruten kust bar pa samlade natur- och kulturvarden som vittnar om var
historia och ar darfor viktiga, inte minst for turismen och friluftslivet. Utgangspunkten
for ménsklig kultur dr det omgivande naturlandskapet och séttet manniskan har format
landskapet gor att vi idag kan ldsa ut historien och forsté utvecklingen. Detta leder till
en upplevelse av landskapet som ursprungligt. Det dr det totala vardet, upplevelsen av
helheten, som &r viktig och inte det enskilda objektet. Det ar viktigt att fortsatt kunna
uppleva dessa viarden. Med hénsyn till de natur- och kulturvérden som finns i omradet
far exploatering komma till stind endast om det inte patagligt skadar dessa véarden.

Den inre kustzonen karakteriseras av ett varierande och kuperat mosaiklandskap.
Omradet har tydligt avgransade bergshojder och smala uppodlade dalgangar. Det
mosaikartade landskapet innehaller landskapselement som betesmarker, randlovskogar,
diken och vattendrag, som ger mojlighet till stor biologisk mangfald. Omradet ar
forhédllandevis glest exploaterat. Den storsta koncentrationen av bebyggelse ligger
langre ut mot havet, oftast i anslutning till samhéllena. En hel del mindre jordbruk finns
i detta omrade. Vid exploatering inom omradet skall hinsyn tas till allménhetens
mojlighet att uppleva och rora sig i omradet via utsiktsplatser, stigar och vandringsleder.

De tematiska rekommendationerna i OP 2030 om byggande pa berg #r att i mojligaste
man bevara hdllmarkskaraktaren och att placera byggnader och vigdragningar med
minsta mojliga ingrepp i terrdngen. Bostdderna skall anpassas till platsen och
underordnas landskapet.

Planbeskedet anger att det hogldnta och branta ldget innebér att bostdder och tomter
behover anpassas vél till de landskapliga forutsittningarna. Med hénsyn till
landskapsbilden bor ny bostadsbebyggelse placeras i nedkant hdllmarken. Delar av
bebyggelsen kan med fordel anpassas med utgdngspunkt i den nya dversiktsplanens
rekommendationer for byggande pa berg.
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Férutséttningar Omradesbeskrivning

Landskapet bestar av en dalgdng omsluten av berg i norr och sdder. I landskapet finns
bebyggelse som ligger utmed bergen och delvis pa bergsplataer. Det karaktériseras
ocksa av golfbanan och Anras flygfilt.

Bergen, dlven och dalgangen ger landskapet en tydlig ost-vistlig riktning som forstarks
av bebyggelsens placering och flygfiltet.

Majoriteten av bebyggelsen har varierande fargskala och storlek.
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Bedbémning

Platsens lokala virden &r den Ost-véstliga riktningen, de dominerande bergen och att
bebyggelsen upplevs vara underordnat landskapet. Den foreslagna bebyggelsen bedoms
ha lite paverkan pa den Ost-véstliga riktningen och den beddms inte paverka upplevelsen
av bergens dominans i storre utstrickning. Bebyggelsen bor placeras pa stillen dér de &r
mindre dominerande samt utformas i en dov kul6r for att underordnas landskapet.

Figur 1. Vy éver dalgangen.

Figur 3. I hogre grad anpassad till landskapet
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Siktlinjer och omradespaverkan

Férutséttningar och analys av planomradet

Planomradet sluttar brant ner mot Anraséilven i nordvastlig riktning. Omradets hogre partier
bestar av flertalet platéer. Det finns utskjutande bergspartier samt en bergsviagg som delvis
avskdrmar omradet véster ifran.

Férutséttningar

I figur 4 ses del av planomradet fran vig 163. Planomradets hogsta partier ses. Om
barrskogen avverkas kan viss del av planomradets véstligaste del ses fran végen.

Planomrédet illustrerat med rod elips och ses frén de 6vre delarna av bostadsomradet langs
med berget ovanfor golfbanan, figur 5. Nedanfor planomradet och lings med Bréickevigen
finns ett omrade med ddellovskog som é&r skyddat och kommer att bevaras. Traden
skymmer sikten frin golfbanan i riktning mot planomradet. Adelldvsskogens utbredning
illustreras med en gul ellips, figur 5.

Figur 6 visar vyn fran planomradets hogre delar i riktning mot vég 163 och havet.

Figur 4. Vy fran vag 163
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Figur 6. Vy frdan planomrddet mot véig 163 och havet
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Férslag pa placering av bebyggelse sett fran olika vyer

Exploatorens forslag pa placering av bebyggelse illustreras i rott och planavdelningens
bedomning i blatt. Befintlig bebyggelse visualiseras i orange. Pilarna pé illustrationerna
visar de hus som planavdelningen bedémt paverkar landskapet i allt for stor
utstrackning.

Figur 7.Vy fran vig 163. Exploatérens forslag illustrerat i rott.

Figur 8. Vy fran vig 163. Planavdelningens bedomning illustrerat i bldtt.
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Figur 9. Vy fran berget ovanfor bostadsomrddet mitt emot planomrddet. Exploatorens forslag illustrerat i rott.

Figur 10. Vy frdn berget ovanfor bostadsomradet mitt emot planomradet. Planavdelningens bedémning illustrerat i blatt.
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Figur 11. Vy fran golfrestaurangen. Exploatérens forslag illustrerat i rott.

Figur 12. Vy fran golfrestaurangen. Planavdelningens bedémning illustrerat i blatt
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Figur 13. Vy fran Anrasdlven i sydvdstlig riktning. Exploatorens forslag illustrerat i rott.

Figur 14. Vy fran Anrdsdlven i sydvistlig riktning. Planavdelningens bedémning illustrerat i blatt.
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Figur 15. Vy fran angrdnsande bostadsomrade. Exploatérens forslag illustrerat i rott.

Figur 16. Vy fran angrdnsande bostadsomrdde. Planavdelningens bedomning illustrerat i blatt.
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Figur 17. Vy fran planomradets évre delar. Exploatorens forslag illustrerat i rott.

Figur 18. Vy fran planomradets 6vre delar. Planavdelningens bedomning illustrerat i bldtt.
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Beddmning

Eftersom omradet &r vil synligt och ligger hogre 4n omgivande bostadsomraden gér en viss
paverkan inte att undvika. Darfor dr det viktigt att styra placering och utformning av
bebyggelsen for att denna paverkan inte ska bli for dominerande. For att undvika att
bebyggelsen inte dndrar landskapets riktning eller dominerar bergen bor den placeras inom
det gulmarkerade omrédet, figur 19. Bebyggelsen i rott som ligger utom detta omrade
beddms paverka landskapsbilden i allt for stor utstrdckning varfor den valts bort.

Figur 19. Omrdde for bebyggelse illustrerat i gult.
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Sammanvagd bedomning

Vid exploatering av omréddet skall hénsyn tas till landskapsbilden samt
rekommendationerna i OP 2030 om byggande pa berg. En samlad bedomning &r att
prova bebyggelsen inom gulmarkerat omréade, figur 20.

A"

Figur 20. Den gula illustrationen visar planavdelningens bedémning om ldmpligt omrdde for bebyggelse.

Slutsats

Plan- och kartavdelningens bedémning utifran landskapsanalysen r att bebyggelsen
kommer fé en péverkan pé landskapet men att paverkan kan begrénsas i och med noga
studerad placering samt bestimmelser om utnyttjandegrad och utformning av
bebyggelsen. I det fortsatta arbetet behdver planbestimmelser som reglerar
bebyggelsens fiarg och skala i syfte att bebyggelsen underordnar sig landskapet studeras.

Linda Eklund Moa Leidzén
Planeringsarkitekt Planchef
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