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INLEDNING

Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade 2015-09-30 att medge planbesked for nya bostader pa del av
fastigheten Kérra 2:1. Pa grund av invandningar fran lansstyrelsen, da foreslaget omrade ar ett
kant fornlamningsomrade, tog kommunstyrelsen ett beslut om andrat planbesked 2016-12-07
dar tillkommande bebyggelse hénvisades till en annan del av fastigheten.

Kommunen har under lang tid planerat en ny vag oster om Grebbestad och den féreslagna
dragningen av denna gar genom planomradet. Tidigare kallades denna vég forbifart
Grebbestad och hade som primart syfte att avlasta trafiksituationen i Grebbestad centrum.
Senare har véagens syfte andrats till att trafikforsorja kommande nyexploateringar dster om
Grebbestad och omnamns i planhandlingarna som ny huvudvég 6ster om Grebbestad.

Planavtal mellan Tanums kommun och exploatdren undertecknades 2015-12-08. Planarbetet
inleddes darefter med ett planprogram. | planprogrammet studerades bland annat
trafikforbindelser, naturvarden och arkeologi.

Infor samradsskedet har planomradet anpassats bland annat med anledning av trafik,
naturvarden, fornlamning och foreslagen bebyggelse.

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att prova nya bostader som &r val anpassade till terrangen, behalla den
gang- och cykelled som gar mellan Grebbestad och Tanumshede samt att varna om
allmanhetens tillgang till naturen i omradet. Syftet ar ocksa att ge utrymme for en ny vag som
pa sikt ska bli en sammanlankande del av vagnatet dster om Grebbestad.

Planens huvuddrag

Idag ar planomradet skogbevuxet och helt oexploaterat. | detaljplanen prévas majligheten till
att uppfora ca 40 bostader i form av enbostadshus, radhus och parhus fordelat pa fyra
delomraden. De tillkommande bostaderna ska anpassas till landskapet och topografin, vilket
gor att de olika bostadsomradena kommer att fa nagot varierade karaktar. Planomradet
planeras ocksa sa att allmanhetens tillgang till narliggande natur- och rekreationsomraden
vérnas.

Den befintliga Kéarravagen ska anvandas som tillfartsvag till omradet och nya vagar kommer
behova anldaggas for att na de nya bostaderna. Kommunen har planer pa att bygga en ny
huvudvag oster om Grebbestad som &r tankt att passera genom omradet. | detaljplanen tas
h&nsyn och lamnas utrymme till denna framtida véagdragning.

Gang- och cykelforbindelsen mellan Grebbestad och Tanumshede som gar langs Karravagen
ska bevaras genom att Karravagen breddas och far ett separat gang- och cykelstrak.

Befintlig fornlamning Tanum 2459 ligger intill planomradesgransen. Fornlamningen bevaras
och ett skyddsavstand mellan fornlamningen och tillkommande bostadstomter laggs till.



Dagvattnet inom del av planomradet leds delvis om for att inte paverka narliggande
markavvattningsforetag. En damning foreslas i diket nedstroms Brattastjarn vilket minskar
risken for 6versvamningar i Grebbestad samtidigt som det ger utrymme for tillkommande
dagvatten fran en exploatering i planomradet.

%

s o 2 Fornldmning
Cykelvag mot .
~ Tanumshede / 3

«——>Skyddsomrade
for fornlamning

Brattastjdrnet

Karravagen breddas
med separat gang -
och cykelvag. /

" Damnin ; .
utfors i diket N \0 A .
' Omrade A
Omrade B
Omrade C
Omrade D
- Mgjlig gangstig
Bevarade hallar

Karta dver den planerade exploateringen inom planomradet.

Planprocessen

Detaljplanen uppréttas enligt Plan- och bygglagen, PBL 2010:900 med andringar fran och
med 2015-01-01.

Detaljplanen genomfors med standardforfarande som innefattar samradsskede och
granskningsskede. Mellan varje skede i processen samlas synpunkter in fran myndigheter,
fastighetsdagare och andra bertrda parter. Synpunkterna sammanstélls och beméts infor
kommande skeden.

. Gransknings- 5 Laga kraft
Program - Underrattelse ~ Granskning Utiatande Antagande

Nuvarande skede
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Planen inleddes med ett planprogram, 2017-06-19. | programmet studerades bland annat
véaglosningar, naturvarden och arkeologi. Det framkom att hasselsnok férekom inom en del av
programomradet. Pa grund av detta har planomradet anpassats infor samradet sa att omradet
som ar mest betydelsefullt for hasselsnok ligger utanfor planomradet.

| en arkeologisk utredning framkom en fornlamning vid omradets nordéstra grans. Det
noterades &ven ett antal presumtiva platser for bosattningar som har utretts vidare under
samradsskedet.

| programmet studerades flera olika I6sningar for tillfart till de tillkommande bostaderna inom
omradet.

Genomforda utredningar

En preliminér naturvardesinventering gjordes i programskedet dar de mojliga naturvarden
som finns inom tidigare programomrade pekades ut. Infor samradet utfordes en fordjupad
artinventering for att kartlagga de naturvarden och naturvardsintressanta arter som finns inom
planomradet. Det gjordes aven ett naturvardsutlatande med forslag pa anpassningar for
hasselsnok.

Under arbete med planprogrammet togs en bullerutredning fram for att underséka hur den
planerade framtida vagen genom omradet skulle paverka placeringen av nya bostader.

En arkeologisk utredning steg 1 utférdes i programskedet och en arkeologisk utredning steg 2
gjordes i arbetet med samradshandlingarna. | utredningarna har det framkommit att det finns
en fornlamning i direkt anslutning till planomradet.

En geoteknisk utredning har utforts déar bland annat slantstabiliteten och
grundlaggningsforhallandena har faststallts. Utredningen hanterar dven bergras, blocknedfall
och radonforhallanden i omradet.

Infor samradsskedet gjordes en dagvatten- och VA-utredning for att studera bland annat
lamplig dagvattenhantering och konsekvenser av stora regnmangder inom planomradet. Det
har aven utforts en kompletterande dagvattenutredning med fokus pa Brattastjarn och de
markavvattningsforetag som finns i anslutning till planomradet.

En vagstudie har genomforts for att utreda lamplig dragning, placering och hojdsattning av ny
huvudvéag genom omradet.

Infér granskningsskedet kan kompletteringar av utredningarna komma att behdvas,
exempelvis for VA, geoteknik och trafik. Dagvattenutredningen kommer att uppdateras bland
annat avseende héjder och placering for bostaderna i del av planomradet.

Plandata

Geografiskt lage, areal och avgransning

Planomradet ligger mellan Grebbestad och Tanumshede, med Grebbestad centrum inom
gang- och cykelavstand. Omradet ligger intill Brattastjarnet och har god tillgang till natur- och
friluftsomraden.
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Planomradet inkluderar dels ett idag obebyggt omrade inom fastigheten Karra 2:1 och dels
tillfartsvagen fram till Siljevi idrottsplats. Planomradet begransas i nordost av
fastighetsgransen for Karra 2:1. At sydost ar plangransen dragen 15 meter fran den luftledning
som passerar strax utanfor planomradet. | 6vriga vaderstreck ar plangransen anpassad efter
topografin. Del av planomradet tacker dven Karravagen som ska fungera som tillfartsvéag for
de nya bostaderna. Planomradet runt vagen ar anpassat for att inrymma ett utokat vagomrade
med separat gang- och cykelvag. Storleken pa planomradet ar cirka 12 hektar.

Markagoforhallanden

Storre delen av planomradet ligger inom fastigheten Kérra 2:1 som dgs av en privat
fastighetsagare. Narmast Siljevi ar Karravdgen samfalld genom Grebbestad S:1.
Marksamfélligheten tillkom genom laga skifte 1835 och samfalligheten har 14 registrerade
delagare. Breddningen av karravagen innebar att vagomradet kommer att ga in i fastigheten
Grebbestad 2:297, som ar en kommunal stamfastighet. Mycket sma delar av samfalligheterna
Grebbestad S:6 och S:7 gar in i planomradet dar de samfallda vagarna ansluter mot
Karravagen vid Siljevi.

Avvagning mellan allmanna och enskilda intressen

Avvégningen handlar till stor del om trafiksituationen, med den nya huvudvag som eventuellt
ska byggas samt att tillkommande bostader kan fa det utrymme som krévs utan att i for stor
utstrackning inkrakta pa vardefull naturmark.

Gallande naturmarken ar bedémningen att det trots tillkommande bostader fortsatt kommer
finnas gott om rekreationsytor inom omradet. Infér samradet har planomradet anpassats sa att
omradet som ar mest betydelsefullt for hasselsnok ligger utanfor planomradet. Befintliga
stigar kan behallas och nya kan tillkomma for att omradet ska kunna fortsatta fungera som ett
strévomrade.

Sammantaget ar bedémningen att detaljplanen innebér en rimlig avvagning mellan allménna
och enskilda intressen, dar varken de allménna eller de enskilda intressena patagligt skadas av
detaljplanens genomfdrande.

Allmanna intressen

Tillkomsten av en ny huvudvag 6ster om Grebbestad ar av allmant intresse da den mojliggor
en utbyggnad av nya omraden dster om Grebbestad samt kan komma att avlasta
trafiksituationen i Grebbestad centrum och medféra ett smidigare trafikflode bade inom och
forbi centrum.

Exploateringen innebar en viss minskning av befintliga naturomraden, som anvands som
rekreations- och friluftsomraden. Detaljplanen kommer dock sakerstélla att del av
naturmarken i omradet bevaras, samt att gangstigar for rekreation kommer kunna kvarsta.
Planeringen av gator och stigar inom omradet ska goras med hansyn till friluftslivets intressen
och tillkomsten av nya gator okar tillgangligheten till naturomradena inom och utanfor
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omradet. Exploateringen kan ha viss effekt pa vaxt- och djurlivet, och byggnationen av den
nya huvudvégen kan skapa en barriareffekt som inverkar negativt pa djurlivet.

Gang- och cykelstraket mellan Grebbestad och Tanumshede ar av allmant intresse och
kommer att varnas om och finnas kvar i och med att Kérravagen breddas med separat gang-
och cykelvag. Nya bostader kommer dven att innebara en okad trafikmangd pa véagen, vilket
kan paverka upplevelsen av gang- och cykelstraket.

Inom planomradet finns idag ledningar for el och vatten som till viss del sammanfaller med
foreslagen yta for bostader och végar. Tillkommande exploatering planeras sa att
vattenledningen genom omradet kommer att ga under ny lokalgata. Nya bostadstomter
forlaggs sa att de haller ett erforderligt skyddsavstand till luftledningen. Det finns dven
mojlighet att grava ner luftledningen dar den passerar de nya bostaderna. En sadan atgard ska
i sa fall bekostas av exploatéren.

For kommunen ar det positivt att skapa fler mojligheter for helarsboende, som kan generera
skatteintékter.

En fornlamning i form av ett gravfalt finns i planomradets norddstra grans. Ambitionen &r att
fornlamningen ska kunna bevaras och lyftas fram och bli en tillgang for platsen.
Tillkommande bostader haller ett skyddsavstand till fornlamningen.

Enskilda intressen

Den privata exploatoren/agaren till fastigheten Karra 2:1 6nskar fa mojligheten att stycka av
och sélja de bostadstomter som planen slutligen ger méjlighet till.

En byggnation av den nya huvudgatan forbi Grebbestad skulle paverka de tillkommande
bostéderna i omradet och bland annat innebara en smidigare trafikforsorjning, men aven vara
en bullerkalla och utg6ra en viss barridreffekt.

En forandring av vagarna i omradet skulle kunna paverka fastigheten Karra 2:4 vars
tillfartsvag gar genom planomradet. Detta galler framst om ny huvudvag byggs. Huvudvagen
behdver anlaggas pa ett sadant satt att tillfart till Karra 2:4 fortsatt ar mojlig.

Vid en exploatering inom omradet kommer markoverlatelse behdva ske fér de ytor som ska
att besta av allman platsmark, da marken inom planomradet idag till storsta delen ar i privat
ago.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

%

Karta fran éversiktsplanen som visar
avgransningen av Grebbestad
samhallsomrade, samt grans for fordjupad
oversiktsplan (rod linje). Planomradet ar
markerat med gult.

** Forslag gang- och cykelleder

O Avgransning Fordjupad dversiktsplan

En liten del av planomradet ligger innanfor gransen for den fordjupade dversiktsplanen for
Grebbestad fran 2006. Denna del ligger inom rekommendationen R12, som anges som ett
omrade for framtida forbifart 6ster om Grebbestad.

Oversiktsplanen for Tanums kommun, Oversiktsplan 2030 antogs 19 juni 2017 av
kommunfullmaktige. | 6versiktsplanen behandlas fragor gallande anvéandning av mark- och
vattenomraden samt langsiktiga strategier och visioner for kommunens utveckling.

Oversiktsplan 2030 namner att vid planering av nya omraden 6ster om Grebbestad ska
trafikforsorjningen planeras sa att det pa sikt kan bli mojligt att etappvis bygga ut en alternativ
vag dster om samhallet.

I rekommendationerna for Grebbestads samhéllsomrade fran éversiktsplanen anges bland
annat:

- Stor vikt ska laggas pa bebyggelsens anpassning till landskapet.

- Ny bebyggelse kan tillkomma under forutsattning att vatten och avlopp kan I6sas pa ett
tillfredsstallande satt bade for befintlig och tillkommande bebyggelse.

- Tillgang till allménna strak och gronstruktur ska sakerstallas i samband med planering av
nya bebyggelseomraden.
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| 6versiktsplanen finns ett avsnitt med riktlinjer vid byggnation pa berg, da detta ar ett relativt
nytt byggnadssatt i kommunen som medfor en starkare paverkan pa landskapet. |
oversiktsplanen rekommenderas att de hogsta klippartierna lamnas fria fran bebyggelse och
att bebyggelsen anpassas till landskapet. Exempelvis genom att bevara héllmarkskaraktaren,
undvika sprangning och anpassa byggnadernas fargsattning och material efter det omgivande
landskapet.

Detaljplaner

Planomradet &r inte tidigare detaljplanelagt. Omradet gransar vid Siljevi till detaljplanen
02:121 Forslag till andring och utvidgning av stadsplan for dstra delen av Grebbestads
koping, fran 1940. Planomradet mojliggor en planmassig fortsattning av den vag som gar
igenom den gallande detaljplanen.

Arbete har paborjats med ett 6vergripande planprogram for ett stort omrade dster om
Grebbestad, som innefattar marken inom och runt om planomradet. Programmet gar under
benamningen Grebbestad Ostra och fortgar parallellt med denna detaljplan. Syftet med
programmet ar bland annat att studera lampliga végdragningar 6ster om Grebbestad.
Tidsplanen &r att planprogrammet ska samradas arsskiftet 2019/2020. Detaljplanen for Karra
2:1 kan med anledning av stéllningstaganden i planprogrammet behGva omarbetas infor
granskning.

Behovsbeddmning och miljokonsekvensbeskrivning

Kommunen ska gora en bedémning om ett genomférande av planférslaget kan antas innebéra
betydande miljopaverkan eller ej. Om ett genomforande kan antas innebéara betydande
miljopaverkan ska en miljobedémning genomforas och en miljokonsekvensbeskrivning
upprattas. Tanums kommun har darfor upprattat en behovsbeddmning som kommer att
samradas parallellt med dessa planhandlingar.

Kommunens stéllningstagande
Kommunens stallningstagande i behovsbedémningen &r att en miljébedémning inte behtéver
genomforas.

Stallningstagandet forutsatter att nedanstaende fragor utreds sarskilt, vilket bedoms majligt
inom ramen for detaljplanen.

. Hantering av dagvatten

. Arkeologisk utredning, steg 2

. Foreslagna atgarder genomfors som anpassning till hasselsnok
. Geoteknisk undersokning

. Anslutning till kommunalt vatten- och spillvatten

. Avfallshantering

. Bebyggelsens placering i landskapet

PLANBESKRIVNING Datum 2019-06-28
Detaljplan for Kérra 2:1 m.fl.
Diarienummer: 2015/2083-314



. Bevarande av sammanhéngande gronomraden

. Sékerstéllande av befintligt gang- och cykelstrak mellan Tanumshede och
Grebbestad

. Fortsatta studier géllande val och utformning av tillfartsvag

. Omrade for framtida huvudvag oster om Grebbestad sékerstalls i planen

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen beslutade 2015-09-30, KS 8§ 242, att medge planbesked for Kérra 2:1. 1
beslutet anges att arbetet bland annat ska ta hansyn till kommande forbifart, befintligt gang-
och cykelstrak, tillgangligheten till naturomraden, nérliggande fornlamningar och
dagvattenhanteringen i omradet.

Beslut om andrat planbesked fattades av kommunstyrelsen 2016-12-07, KS § 277. Det
andrade planbeskedet innebar en forandrad placering av nya bostader, da lansstyrelsen
meddelat att den tidigare foreslagna exploateringen var olamplig med héansyn till platsens
kulturhistoriska varden. | beslutet anges att foljande fragor behdver hanteras i planarbetet:

- Omradets trafikforsorjning behdver utredas i forhallande till en ny allméan véag 6ster om
Grebbestad, radande forutsattningar i Grebbestad, samt forhallandet till nuvarande gang- och
cykelstrak mellan Grebbestad och Tanumshede.

- Ny bebyggelse ska anpassas till mojligheten att bygga en ny allman vag genom omradet. Ett
omrade for den framtida vagen behover sékerstéllas inom detaljplanen.

- Anslutning till kommunal foérsérjning av vatten och avlopp. Inom ramen for
detaljplanearbetet behdver omradets dagvattenhantering utredas och en
naturvardesinventering, arkeologisk- och geoteknisk utredning behdver genomforas.

- Omradet fungerar idag som ett lattillgangligt rekreationsomrade for invanarna i Grebbestad,
varfor bevarande av och tillganglighet till naturomraden behdver beaktas.

- Mojligheten till att grava ner befintlig luftburen kraftledning studeras.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Grundlaggande hushallningsbestammelser, 3 kap miljobalken
Planomradet berdrs inte av nagra riksintressen enligt 3 kap miljcbalken.

Sarskilda hushallningsbestammelser, 4 kap miljobalken

Planomradet ligger inom det omrade som kallas obrutna kusten och omfattas av de sarskilda
hushallsbestammelserna i 4 kap 3 § miljobalken. Inom omradet ska turismens och
friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen sérskilt beaktas vid bedémningar
betr&ffande exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.
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Planomradet fungerar idag som ett populart strévomrade for framforallt invanarna i
Grebbestad. Vikt laggs vid att befintliga gangstrak och stigar genom omradet bevaras och
forstarks, for att ta hansyn till det rérliga friluftslivet. Omradet planeras med naturmark
mellan de foreslagna bostadsomradena och omradena med de hogsta naturvardena lamnas
ordrda. De sarskilda hushallningshestimmelserna bedoms inte innebéra nagra hinder for
genomforande av forslaget.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap miljdbalken

Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter om lagsta godtagbara kvalitet for mark, vatten, luft eller
miljo inom ett geografiskt omrade. Normerna reglerar den miljokvalitet som ska finnas eller
uppnas.

Dagvattnet frén planomradet rinner enligt dagvattenutredningen frén AF 2018-11-27 ut i de
tva recipienterna Grebbestadskilen och Skarboalven. Miljokvalitetsnormerna anger de
kvalitetskrav som galler for vattenférekomsterna. Malsattningen &r att bada
vattenforekomsterna ska uppfylla god ekologisk och kemisk status innan 2027, men ingen av
dem uppnar den statusen i dagslaget. Vid en exploatering far inte vattenférekomsternas status
forsamras, den ska istéllet forbéattras eller bevaras. | dagvattenutredningen anges darfor att
dagvattnet fran omradet ska renas lokalt inom omradet. Olika reningsmetoder féreslas for de
olika delarna av planomradet. Med den foreslagna reningen bedéms plangenomforandet inte
medfdra nagon risk att paverka miljokvalitetsnormerna for vatten.

| samband med plangenomfdérandet kommer trafikmangderna i naromradet att 6ka vilket kan
medfora nagot dkade luftfororeningar i omradet. Da den eventuella huvudvégen ar tankt att
avlasta och forbattra befintligt trafiknat kommer den dock inte att medféra nagra forsamringar
av luftkvaliteten pa samhéllsniva. De tillkommande bostaderna som planen maéjliggor innebar
inte nagon stor forandring jamfort med idag och plangenomférandet bedoms inte paverka
miljokvalitetsnormerna for luftkvalitet negativt.

Den tillkommande trafiken kommer att innebara en viss 6kning av buller inom planomradet.
Nya bostader placeras sa att de klarar gallande riktvarden for buller och
miljokvalitetsnormerna for buller bedoms inte 6verskridas av plangenomfdrandet.

Sveriges miljomal

| plan- och bygglagens och miljobalkens portalparagrafer anges hallbar utveckling som ett
viktigt syfte med de bada lagtexterna. For att pa lang sikt uppna en hallbar utveckling har
regeringen formulerat sexton miljomal. De av malen som framst berdrs av detaljplanen ér:
god bebyggd miljo, sdker stralmiljo, begransad klimatpaverkan, frisk luft och ett rikt véxt-
och djurliv.

Den geotekniska utredningen visar att radonhalten ar hog i del av planomradet.
Grundlaggning ska utforas radonskyddat i berérda delar av planomradet.

En preliminar naturvardesinventering och en inventering av faglar, grod- och kraldjur har
genomforts for detaljplanen. Hasselsnok upptacktes i del av omradet, vilket medforde att
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planomradet anpassades infor samradet, sa att omradet som ar mest betydelsefullt for
hasselsnok ligger utanfor planomradet.

Tillkommande bostadsomraden placeras med hansyn till narmiljon och bor utformas for att na
en langsiktigt 1ag energiforbrukning.

Vid planering och byggnation ska hansyn tas till hallbarhet och naturvarden. Genomférandet
av detaljplanen bedoms inte medfora att de nationella miljomalen paverkas negativt.

Ovriga férordnanden

I Inventering av faglar, grod- och kraldjur upptacktes hasselsnok och gulsparv i omradet.
Hasselsnoken och gulsparven ar rodlistade enligt 4 § i artskyddsférordningen (2007:845). Pa
grund av forekomsten av hasselsnok anpassades planomradet anpassats infor samradet sa att
omradet som ar mest betydelsefullt for hasselsnok ligger utanfor planomradet.

FORUTSATTNINGAR, PLANFORSLAG OCH
KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Forutsattningar

B Berg
Lera - silt

Moran

B Torv

¥ Postglacial
sand

Marken i omradet enligt SGU:s jordartskarta.
PLANBESKRIVNING Datum 2019-06-28
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Terrangen inom planomradet ar kuperad och héjderna skiftar fran cirka + 10 till cirka + 40
meter 6ver nollplanet. Inom omradet finns flera hojdpartier med berg i dagen. Mellan
hojderna finns sankor och mindre dalgangar dar marken bestar av lera eller moran. I norra
delen av omradet, i anslutning till Brattastjarnet bestar marken av sand.

Hela planomradet bestar idag av naturmark av varierande karaktar. Ungefar en tredjedel av
omradet bestar av hyggen eller ungskog, ytterligare en tredjedel bestar av forstagenerations
barrskog och den sista tredjedelen ar igenvaxande hallmarksmiljo.

Ett klapperstensfalt angransar till planomradets sodra grans, och stracker sig sedan soderut
genom dalgangen. Ett langstrackt smavatten finns i planomradets sodra del. | artinventeringen
som genomfordes sommaren 2017 framgar att den var uttorkad under juni-juli.

o

%% TARE

Klapperstensfaltet som ng}ansar till
planomradet.

Befintligt smavatten

BN

En stor del av vegetationen inom planomradet bestar av hyggen och ungskog

En prelimin&r naturvardesinventering daterad 2017-01-24 har utforts av Naturcentrum AB som
visade att det fanns forutsattningar for vissa speciella arter inom omradet.

Infor samradet gjordes en fordjupad artinventering av Naturcentrum AB daterad 2017-08-31.
Inventeringens syfte var att kartldgga forekomsten av grod- och kraldjur samt
naturvardsintressanta faglar.
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| inventeringen patraffades hasselsnok i det klapperstensfalt som finns i anslutning till
planomradet. Hasselsnok &r rodlistad enligt 48 i artskyddsforordningen och sarskild hansyn bor
tas i samband med exploatering. I inventeringen anges att en exploatering inte nddvéandigtvis
behover fa dramatiskt negativa konsekvenser for hasselsnoksbestandet i omradet under
forutsattning att klapperstensobjektet skyddas. Planomradet har anpassats sedan programskedet sa
att omradet som ar mest betydelsefullt for hasselsnok ligger utanfor planomradet.

| artinventeringen noterades aven att gulsparv forekommer inom planomradet. Gulsparven ar
rodlistad i artskyddsforordningen dven om den fortfarande ar vanligt forekommande, sa i
inventeringen anges att dessa fynd inte krdver sarskild hansyn vid en exploatering.

Inga groddijur hittades i smavattnet under inventeringen.

Brattas-
tjdrnet

>

Angs- och hagmarksinven-
teringen (1989)

Angs- och betesmarksinven-
teringen (2002-2004)

Smavatten - Inga groddjur
eller andra naturvarden har
upptéackts vid inverntering.

Klapperstensfalt

Betydelsefullt omrade
for hasselsnok

Fyndplatser fér gulsparv

Naturvardesforutsattningar inom planomradet.

En liten del av planomradet har pekats ut i 4ngs- och hagmarkinventeringen fran 1989. | Angs-
och betesmarksinventeringen som gjordes 2001-2004 pekades samma omrade ut som restaurerbar
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naturbetesmark. Omradet som utpekades i inventeringarna &r idag ett hygge och i den preliminara
naturvardesinventeringen konstaterades att omradet idag inte innehar nagra hdga naturvarden.

Planforslaget och dess konsekvenser

Tillkommande bostadsbebyggelse kommer att gora ansprak pa en del av den naturmiljo som
idag tacker omradet. Bostadsomradenas placering och avgransning har anpassats for att varna
om tillgangen till naturmark i och runtom planomradet. Tillkommande bostader har i
planhandlingen delats upp pa fyra omraden A, B, C och D.

| omrade A och B anpassas tillkommande byggrétter efter terrangen sa att flera av de
berghallar som finns l&mnas ordrda. Naturmark lamnas mellan husen med mojlighet att skapa
gangstigar upp i naturmarken pa berget ovanfor bostaderna. Anvandningsomradena for véag
och bostéader har placerats och avgransats for att inte inkrakta pa det omrade dar hasselsnok
férekommer.

| omrade C lamnas omradet langs ner i dalen obebyggt. Detta kan fungera som yta for lek och
rekreation samtidigt som sikten ner i dalen och ut 6ver akerlandskapet lamnas orérd.

Omrade D ar kulligt med flera mindre hajder. Nya bostadstomter placeras i saénkorna och pa
den plana marken mellan kullarna och héjderna lamnas fria fran bebyggelse.

Ett naturvardsutlatande om hasselsnok har utforts av Naturcentrum AB 2018-09-06. |
utlatandet foreslas vilken anpassning som bor goras for att skydda hasselsnoken. Det handlar
om att inte lagga tomter i direkt anslutning till de vilo- och reproduktionsplatser fér
hasselsnok som identifierats samt att anpassa en eventuell vagdragning sa att hasselsnoken
kan passera vagen. Planomradet har anpassats sa att klappersensfaltet dar hasselsnok
patraffats ligger utanfor plangransen och anvandningsomradet for bostader har anpassats
baserat pa utlatandet. Den vag som tidigare foreslogs att dras forbi det omrade dar hasselsnok
hittats har nu utgatt ur detaljplanen.

Befintligt smavatten kommer att anvandas som dagvattendamm for del av planomradet.
Dammens volym kommer att beh6va utokas nagot jamfort med befintligt smavatten. Inga
groddjur eller andra naturvarden har patraffats i dammen.

Bebyggelseomraden

Forutsattningar

Planomradet &r idag obebyggt. Narmaste samlade bebyggelse &r Grebbestad, dar
bostadsbebyggelsen borjar cirka 200 meter vaster om planomradet. Enstaka bostadshus ligger
utspridda runtom omradet och vid Siljevi idrottsplats har Grebbestad IF sitt klubbhus.

Planforslaget och dess konsekvenser

Inom planomradet mojliggors ca 40 nya enbostadshus. Inom varje fastighet tillats en
byggnadsarea pd maximalt 180 m? inklusive yta for komplementbyggnader.

De tillkommande bostaderna ar uppdelade pa fyra delomraden med olika karaktéar och
planbestammelser.
PLANBESKRIVNING Datum 2019-06-28
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Omrade A

mmm Omrade B
mm Omrade C
. B Omrade D

Karta over tillkommande bebyggelse uppdelat pa de fyra delomradena.

=

Vy 6ver den foreslagna exploateringen fran norr.
Husen i de olika delomradena illustreras med olika farg.
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Omréade A

Bebyggelsen i omrade A anpassas till landskapet och placeras pa de planare ytorna, da
omradet till stor del ligger i en sluttning. | omradet foreslas 1,5-planshus med en takvinkel pa
minst 25°.

Hogsta tillatna nockhojd anges i plankartan i hojd 6ver nollplanet. Hojderna anpassas efter
topografin och utgdr ifrdn en maximal byggnadsvolym enligt sektionen ovan.

Omrade B

Omrade B ar belaget uppe pa en bergsplata med gott om hallmark och utsikt dver dalgangen
at Oster. Mot vaster stiger berget ytterligare och blir en naturlig avgransning och ett skydd
bakom de tillkommande bostéderna.

Att bygga pa berg &r ett relativt nytt byggnadssatt i kommunen och i dversiktsplanen finns ett
antal rekommendationer for hur bebyggelse ska utformas i sadana lagen. Bland annat anges
att hallmarkskaraktaren bor bevaras, att sprangning bor undvikas, att fargsattning och material
bor utga ifran platsen samt att byggnadsutformning i dessa lagen kan vara samtida.

Marken planlaggs sa att stora delar av hallmarken hamnar utanfor kvartersmarken for
bostader och darmed kan bevaras intakt. Prickmarken inom omradet, som inte far bebyggas,
ar dven den anpassad till landskapet. Dels for att tdcka ytterligare hallmark inom
bostadsomradet, men framfor allt med hansyn till de varierande hojderna pa tomtmarken.

Det ar viktigt att hallmarken och bergskaraktaren bevaras dven inne pa tomtmark. Pa grund av
detta har en utformningsbestammelse inforts i omradet som anger lagsta tillatna hojd for
fardigt golv 6ver angivet nollplan. Denna bestdmmelse syftar till att anpassa bostaderna efter
terrdngen och undvika sprangning.

Bebyggelsen i omrade B foreslas bli lagre &n i dvriga delar av planomradet, med bostadshus i
en vaning. Hogsta tillatna nockhojd dver nollplanet baseras pa sektionen nedan.
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Byggnaderna foreslas fa en mer samtida karaktar och begransningen i nockhdjd uppmuntrar
till lagre taklutningar. Byggnaderna foreslas fa en fargsattning som undviker de ljusaste och
grallaste kulorerna och smélter in i landskapet. En bestdmmelse om férgsattning infors i
plankartan som anger att ny bebyggelse ska utformas med fasader i matta material som ar lika
med eller morkare &n NCS 4010 och/eller malade i mork nyans som ar lika med eller morkare
an NCS 4010. Bestammelsen baseras pa rekommendationerna fran dversiktsplanen om att

bygga pa berg.
Omrade C

Omrade C innefattar den laglanta dalgangen som stracker sig ut mot akerlandskapet i 6ster.
Har kan en mer traditionell bohuslansk byggnadsplanering tillampas da byggnaderna placeras
i granslandet mellan berg och akermark. Bebyggelsen laggs langs dalgangens kanter och
marken langst ner i dalgangen lamnas fri fran bebyggelse.

Detta &r den del av planomradet som ar minst kanslig nar det kommer till byggnadernas
storlek, utformning, et.c. Darfor tillats en mer flexibel byggnadsutformning i omradet.
Huvudbyggnader tillats ssmmanbyggas i tomtgrans vilket mojliggor radhus och parhus, dven
om friliggande villabebyggelse i nulaget &r den mest troliga exploateringstypen. Det tillats
aven nagot hogre hus an i 6vriga planomradet pa tva vaningar och en takvinkel pa minst 25°
enligt sektionen nedan.

Vid stora regn rinner mycket vatten fran omkringliggande plataer ner genom omrade C, vilket
medfor att atgarder bor vidtas for att undvika att byggnaderna skadas vid skyfall. Pa grund av
detta finns en utférandebestammelse i plankartan som anger lagsta niva for fardigt golv.
Golvhojderna har studerats ur ett dagvattenperspektiv och blir ett skydd som forhindrar att
byggnaderna far vattenskador vid stora regn. | den lagre delen av omradet sétts aven ett
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kallarforbud in i plankartan. De stora vattenmangderna vid skyfall och langvarigt regnande ar
ytterligare en anledning till att marken langst ner i dalen lamnas fri fran bebyggelse.

Omréade D

Omrade D ligger i planomradets norra del och har plats fér ca sex nya bostadshus. Bostaderna
omgardas av flera mindre kullar och bergsknallar och har anpassats efter landskapet sa att
tillkommande bostadshus placeras nedanfor kullarna. Mot norr har kvartersmarken for
bostader avgréansats efter den fornlamning som finns dar sa att avstand mellan fornlamning
och tomtmark blir som minst 50 meter. Anvandningsomradet for bostader har dven avgréansats
av det vagreservat som avsatts for att mojliggora olika utformningar av en ny huvudvag. Infér
granskningsskedet kan vagomradet komma att justeras och da kan tomtmarken justeras efter
det uppdaterade vagomradet.

| omradet foreslas 1,5-planshus med en minsta taklutning pa 25° enligt sektionen nedan.

Service och motesplatser

Forutsattningar

Inne i Grebbestad centrum finns basservice med bland annat skola, forskola, aldrevard och
matbutik. Ytterligare serviceutbud finns i Tanumshede cirka 5 kilometer bort. Strax vaster om
planomradet ligger Siljevi idrottsplats med bland annat fotbollsplan, dar Grebbestad IF har sitt
klubbhus.

Planforslaget och dess konsekvenser

Planforslaget innebar ca 40 tillkommande bostédder och kan medftra en marginell 6kning av
servicebehovet i Grebbestad. Befintligt serviceutbud beddms tillrackligt for att tacka behovet
for de tillkommande bostaderna och ingen ny kommunal service planeras inom omradet.

Arkeologi

Forutsattningar

Vid planomradets grans mot nordost, finns fornlamningen Tanum 2459 som till stérsta delen
ligger utanfor plangransen. | naromradet, utanfor planomradet, finns flera andra
fornlamningsomraden, men inget som paverkas av plangenomférandet.
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Utdrag ur FMIS som visar fornldmningar och dvrigd fynd i anslutning till planomrddet. | planomrddets
norra del ligger fornldmningen Tanum 2459.

En arkeologisk utredning steg 1 har genomforts av Bohuslans museum under februari — mars
manad 2017. Vid undersokningen framkom den fornlamning i form av en stensattning som
ligger i anslutning till planomradet, samt ett antal potentiella lagen for boplatser som inte ar
synliga ovan mark. En héllristningsinventering utférdes, men det upptécktes inga
hallristningar inom planomradet.

Infor samradsskedet genomfordes en arkeologisk utredning steg 2 av Rio Goteborg natur- och
kulturkooperativ dar féaltarbetet utférdes oktober — november 2018.

| den arkeologiska utredningen steg 2 ingick en ny utredning av planomradet samt
vagkorridoren som leder till planomradet fran vaster.

Pa den angivna platsen for stensattningen Tanum 2459 (intill planomradets norddstra grans)
kunde Rio Goteborg urskilja minst sju flacka stenséttningar som ar mellan 1,5 till 3 meter
stora och avgransade mot varandra genom form och kantstenar, samt berg i dagen och andra
stenfria ytor. Pa flera stallen var det dock svart att urskilja enskilda objekt da
stenkonstruktionerna ligger tatt och ar 6vervuxna med bade mossa, ljung och stéllvisa
I6vslybuskar. Antalet gravar kan alltsa vara nagot fler &n den uppskattade siffran.
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Stensattning nordvast om planomradet. Foto Stensattning nordvast om planomradet. Foto
fran nordvast. De enstaka stenarna som ligger fran norr.

direkt pa hallen ar troligtvis omplacerade fran

graven.

Gravarna ligger inom ett omrade om cirka 22 x 19 meter (NV-SO), vilket omfattar ett mindre
bergskron samt flackare partier pa bergspartiets norddstra sluttning, pa cirka 20 meter Gver
dagens havsniva. Gransen for planomradet gar tvars igenom fornlamningens syddstra del. |
detta vaderstreck avgransas fornlamningen ocksa topografiskt genom en relativt djup och bred
svacka i berget. Inga stensattningar patraffades pa den andra sidan av bergssvackan dar
planomradet breder ut sig.

En del sten ar sannolikt omplockad eller nedrasad, dock finns flera stenkoncentrationer uppe
pa och direkt nedanfor sjalva kronlaget, som i samband med utredningen har uppfattats som
troliga stensattningar. Rio Géteborg ar enig med Bohuslans museum om att lamningens
ursprungliga form ar svar att avgora i samband med en arkeologisk utredning. Det ar oklart
om det ror sig om en eller flera stensattningar, dock talar den spridda koncentrationen av
stenar som ar avgransade mot varandra for att det rér sig om det senare alternativet.

Den arkeologiska utredningen resulterade i att objektets fornlamningstyp har andrats fran
Stensattning till Gravfalt. Objektets geometri har dndrats till en polygon som tydligare anger
fornlamningens rumsliga utbredning och dess relation till planomradet.
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Kartan visar den nya geometriska formen pa gravsattningen i den norddstra delen av

planomradet.

Ett relativt stort antal sokschakt gravdes i planomradet, vilka visade sig vara tomma, sa nar
som pa tva fynd av slagen flinta. Det ringa antalet fynd framstar som spar efter vad som
sannolikt har varit korta besok pa platsen och bor registreras som Ovriga kulturhistoriska
lamningar av typen Fyndplats. Inget av antikvariskt intresse patraffades inom vagkorridoren

for Karravagen.
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Planforslaget och dess konsekvenser

Det arkeologiska fynd som paverkar exploateringen inom planomréadet &r fornlimningen
Tanum 2459. Att virna om kulturarvet stér inte 1 motsattsforhéllande till samhéllsutveckling
och man har som ambition att i samband med foreslagen byggnation virna om och framhiva
fornldmningen Tanum 2459. Byggnader foreslas placeras pa ett tillrdckligt avstand sé att de
inte paverkar fornlamningen negativt, samtidigt som fornlimningen lyfts fram och kan bli en
vardefull tillgang for de som ska nyttja platsen.

Det planeras cirka sex villatomter i planomradets nordostra del, i ndrheten av fornlamningen.
Detta har bendmnts omrade D i1 denna handling. H6jden som avskiljer foreslagen bebyggelse
fran fornldmningen blir en naturlig avgransning mellan gravfiltet och foreslagna bostéder.
Tillkommande villatomter héller sig nedanfor bergssldnten, som bevaras orord. Det innebar att
ny bebyggelse inte kommer att paverka gravfiltet. Ett skyddsavstand pa 50 meter foreslés
mellan tomtmark och fornlimning. Den del av h6jden som ligger inom planomradet anges
som naturmark pa plankartan for att hindra paverkan pé bade fornldmningen och pé berget.

Cykelvigen mellan Grebbestad och Tanumshede passerar nedanfor hojden dér fornldmningen
ligger. En exploatering pa platsen skulle ge goda mojligheter att lyfta fram gravfaltet i
pedagogiskt syfte, sd att den méarks ut for forbipasserande. Ambitionen dr att synliggora
fornldmningen for att 6ka kunskapen om platsens historia. Exempelvis med en tydlig stig upp
pa kullen och en informationstavla som beréttar om gravfaltet. Detta skulle tillgiangliggdra
fornldmningen for allménheten och ddrmed skapa en medvetenhet om fornldmningen och dess
kunskapsvirde. Nérheten och tillgangen till fornlimningen skulle kunna verka positivt for
bade ging- och cykelvigen samt de tillkommande bostéderna.

AR :_\VTomtgréns Fornldamning

_:_7 : | e e \

e ) 50 m skyddsomrade e

Sektion genom fornlimningen som visar ndrmsta tilldtna placering av bostadshus.

Vid de platser som i den arkeologiska utredningen steg 1 pekades ut som presumtiva ldgen for
boséttningar gjordes 1 den senare utredningen ett stort antal schakt for att avgransa eventuella

fynd. Trots de ménga schakten gjordes endast tvd mindre fynd, vilket innebdir att det inte finns
ndgon anledning att av arkeologiska skil fordndra den tinkta exploateringen inom dessa delar
av planomradet.

Inget av antikvariskt intresse patraffades i utgravningen langs vagkorridoren for Karravéagen.
Detta innebér att en breddning av vagen kan utforas at vagens norrsida utan att paverka nagra
antikvariska lamningar.

PLANBESKRIVNING Datum 2019-06-28
Detaljplan for Kérra 2:1 m.fl.
Diarienummer: 2015/2083-314
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Trafik
Biltrafik

Forutsattningar

Idag passerar Karravagen genom omradet. Det &r en enskild grusvag med en vagbredd pa
cirka 2 meter med métesplatser som framfor allt anvands som gang- och cykelforbindelse
mellan Grebbestad och Tanumshede. Ytterligare en grusvag svanger av fran denna och utgor
tillfartsvag for fastigheten Karra 2:4 sydost om planomradet.

P

Den befintliga Karravagen. Tillfartsvagen till Kéarra 2:4.

seessese (Gang- och cykelstrak

Y e— Ti|lfartsvag samt
gang- och cykelstrak

Tillfartsvag

Planomrade

Befintliga vagar inom planomradet.
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Trafikbelastningen inne i Grebbestad ar idag hog under sommaren, vilket leder till problem
med framkomlighet och ékade bullernivaer. Kommunen har darfor utrett mojligheten till att
g6ra en omdragning av vag 163 och bygga en forbifart 6ster om Grebbestad for att minska
trafikméngderna inne i centrum.

En genomférbarhetsstudie for forbifarten gjordes av Vectura 2009-05-25. | studien angavs ett
antal alternativa vagstrackningar for en tankt forbifart, dar samtliga passerar igenom
planomradet for Karra 2:1. Studien utredde dven utformning och kostnad for den planerade
vagen. Den foreslagna vagbredden angavs da till 8 meter och vagen hade en foreslagen
hastighet pa 90 km/h.

Under 2009 togs &ven en trafikutredning for Grebbestad fram av Vectura. Utredningen
analyserar olika atgarder for att avlasta de hoga trafikmangderna inne i Grebbestad centrum.
En av atgarderna som tas upp i utredningen &r den omdragning av vag 163 som da kallades
forbifart Grebbestad. Det anges att vagen beraknas trafikeras med upp till 5000 fordon/dygn
under hogsasong och cirka 1000 fordon/dygn under lagsasong.

Syftet med den nya védgen har senare férandrats och i den nya dversiktsplanen beskrivs vagen
som en alternativ vag oster om samhéllet. Trafikférsorjningen ska planeras sa att det kan bli
mojligt att bygga ut vagen etappvis i samband med utbyggnad av nya omraden Gster om
Grebbestad.

Tanken med vagen ar alltsa inte langre primart att avlasta vag 163 genom Grebbestad
centrum, utan att trafikforsorja kommande nyexploateringar oster om Grebbestad. Detta
skulle aven innebara lagre trafiksiffror an de som togs fram i de tidigare utredningarna. Aven
hastighetsbegransningen bor kunna bli lagre &n vad som foreslagits i de tidiga studierna. De
stallningstaganden som &r gjorda i detaljplanen har utgatt ifran att hastighetsbegransningen
inom omradet kommer att vara 40 km/h forbi de planerade bostaderna.

En Atgardsvalsstudie fér Grebbestad daterad 2017-03-15 har utférts av AF Infrastructure AB.
Studien identifierar brister och féreslar atgarder for trafiksituationen i Grebbestad. Syftet med
den &r att den ska kunna anvandas som ett diskussions- och beslutsunderlag vid fortsatt
planering.

| atgarsdvalsstudien namns det att den tidigare planerade forbifarten inte langre ar aktuell, da
den &r svar att fa samhéllsekonomisk nytta i. Atgarden kan dock bli aktuell langre fram om
samhallet utvecklas Gsterut, vilket talar for att behalla vagreservatet i 6versiktsplanen.

Flertalet forslag pa atgarder tas upp i studien for at forbattra trafiksituationen i Grebbestad,
bland annat atgarder for att forbattra gang- och cykelnatet samt mojligheter till att leda om
och fordela trafiken pa flera olika vagar, exempelvis mellan Grebbestad och Tanumshede.

Ett planprogram for omradena 6ster om Grebbestad har pabdrjats. Programmet benamns
Grebbestad Ostra och kommer bland annat utreda lamplig strackning och utformning av den
nya huvudvagen 6ster om Grebbestad.

PLANBESKRIVNING Datum 2019-06-28
Detaljplan for Kérra 2:1 m.fl.
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Planforslaget och dess konsekvenser
Ny huvudvag

Genomforandet av den nya huvudvagen ar annu mycket osakert och kommunen haller pa och
utreder fragan vidare i samband med det geografiskt omfattande planprogram som pagar for
omradena Oster om Grebbestad. Dragningen av véagen ar dven den osédker, men den
vagstrackning som i nuldget diskuteras gar genom planomradet for Karra 2:1. | plankartan
sakerstalls utrymme sa att vagen blir mojlig att genomféra om kommunen bedémer den rimlig
att ga vidare med.

Arbete med program for Grebbestad dstra pagar parallellt med samradet for denna detaljplan.
Detta innebadr att det till denna detaljplans granskningsskede sannolikt kommer ha tagits fram
mer underlag om lamplig placering och utformning av véagen. Det underlaget kan da anvandas
for att fatta beslut kring bland annat vilken véagdragning som blir aktuell for den planerade
huvudvagen. Plankartans vagomraden kommer i granskningsskedet att uppdateras baserat pa
det som framkommit i programmet for Grebbestad Ostra. Detta kan dven medfora att
anvandningsomraden for bostader behover justeras for att battre anpassas till vagdragningen.

| plankartan medges en dragning av huvudvéagen genom planomradet. En forsta vagstudie
genomfordes av Sweco 2018-12-18 dar végstrackningens utformning studerades. Vagen
anpassades till trafikverkets skrift VVagar och gators utformning (VGU) och en foreslagen
placering med hojder, radier med mera togs fram. Det &r denna studie som legat till grund for
vagreservatet som lagts in i plankartan. | plankartan anges vagen som GATA: — huvudgata for
alla trafikslag. Langs vagen bor det anlaggas en gang- och cykelvag. | det vagomrade som
finns i plankartan finns det utrymme bade for vagen och de vagslanter som kan komma att bli
aktuella.

Lokalgator inom planomradet som ansluter till huvudvagen utfors sa att korsningarna foljer
rekommendationerna i VGU géllande utrymme, siktlinjer, radier, med mera. Vagar in till nya
bostader utformas som korsningstyp A3 eller A4, baserat pa antalet bostader vagen ska
trafikforsorja. Karravagens anslutning till huvudvéagen utformas med korsningstyp Al. Gang-
och cykeldverfart 6ver ny huvudvag ska utformas trafiksékert enligt trafikverkets
rekommendationer.

| den geotekniska utredningen fran Bohusgeo framgar att markstabiliteten ar dalig i backen
dar huvudvagen passerar ovanfor omrade C. Fyllning bor undvikas och huvudvégens
dragning och hojdsattning maste studeras vidare ur ett geotekniskt perspektiv for att hitta en
genomforbar utformning av vagen. Kommunen kommer att ta dessa forhallanden i beaktande
infor fortsatt arbete med végen.

PLANBESKRIVNING Datum 2019-06-28
Detaljplan for Kérra 2:1 m.fl.
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- === Nya |lokalgator
Gang - och cykelvag
Karravagen

Planerade vagar inom planomradet om den nya huvudvagen byggs. Korsningstyp enligt
VGU ar markerat pa korsningarna till huvudvégen.

Utgangspunkten i planarbetet har varit att denna detaljplan kan paborjas innan det &r klart hur
och var huvudvagen kommer dras sé ldnge det reserveras utrymme for vagen i detaljplanen. |
plankartan lamnas darfor utrymme for en eventuell huvudvdg, med plats for slanter,
vaganslutningar mm. Vagomradena ska vara sa flexibla att det ska finnas tillracklig yta till
vdgar och korsningar, oavsett hur vagens utformning blir. Det ska dven vara mojligt for de
tillkommande bostaderna att byggas aven om huvudvégen inte blir av, med den befintliga
Kérravagen som angoringsvag.

Karravagen

Den befintliga Kérravagen ska anvandas som tillfartsvag for de nya bostéderna fram till att en
eventuell huvudvég ar byggd. | detaljplanen skapas utrymme for att bredda vagen jamfort
med idag och en separat gang- och cykelvég planeras langs vagen.

Vid genomférandet av detaljplanen foreslas Kérravagen forbattras med motesplatser som
placeras med hdgst 200 meters mellanrum. Om Karravagen i framtiden kommer att anvandas
for att trafikmata exempelvis Siljevi eller fler exploateringsomraden ger detaljplanen
mojlighet att bredda vagen. I illustrationskartan redovisas en bredare véag da det ar det mest
utrymmeskrévande.

PLANBESKRIVNING Datum 2019-06-28
Detaljplan for Karra 2:1 m.fl.
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Nara Siljevi gar Kérravagen idag i en smal bro 6ver utloppsdiket fran Brattastjarnet. Vid
breddningen av vagen kommer bron behdva erséttas med en bredare bro.

ALTERNATIV 1
Vag med moétesplatser

——————
= S =
= o —
- N 1:2
’ ' KORBANA GANG-OCH ‘
1,5m 32m CYKELLED 1,5m
‘ ‘ 22m
‘ KORBANA VID MOTESPLATS
1,5m 6m
ALTERNATIV 2
Dubbelriktad véag.
——
~ A =
T —F )
1:2 1:2 1:2
— .. A A
KORBANA GANG- OCH
15m 55m 16m  CYKELLED 15m
22m

Ovriga lokalgator

Nya lokalgator inom omradet planeras sa att vagomradet far en bredd pa 6 meter. Detta ger
utrymme for en vagbredd pa 5 meter samt ett utrymme for vagren. Lokalgatorna planlaggs
som GATA:; — lokalgata for alla trafikslag.

Backen upp genom dalgangen till omrade A och B blir delvis brant. En lokal lutning pa 10 %
bedéms vara godtagbar for att kunna na bostadsomrade A och B. Pa grund av den begransade
markstabiliteten i backen behdver fyllning minimeras och en vag med flackare lutning kan bli
svar att genomfora. Langre upp i backen bedoms en flackare lutning vara genomférbar.

Befintlig tillfartsvag till fastigheten Kérra 2:4 behalls i befintligt skick och utférande, fram
tills dess att ny huvudvag byggs. Nér detta sker ska vaganslutning placeras och utformas s att
véagen kan ansluta till huvudvéagen med en trafikséker 16sning.

Detaljplanen har utgatt fran en hastighet pa 40 km/h pa samtliga vagar inom planomradet.

PLANBESKRIVNING Datum 2019-06-28
Detaljplan for Kérra 2:1 m.fl.
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Ny vag till bostadsomrade C dras genom befintlig dalséanka. (dar vattenlednignar gar idag.)

De tillkommande bostéderna beréknas generera ca 5 trafikrérelser per bostad och dag och en
ny huvudvag beraknas generera ca 3000 fordon per arsmedeldygn. De tillkommande
bostéderna kommer alltsa att innebara en viss 6kad belastning pa det befintliga vagnatet i
Grebbestad. En ny huvudvég skulle ddremot bidra till att avlasta befintligt vagnat betydligt.

Gang- och cykeltrafik

Forutsattningar

Karravagen som gar genom planomradet fungerar som den huvudsakliga cykelférbindelsen
mellan Grebbestad och Tanumshede. Stigar och vagar inom omradet anvands som
strévomrade for rekreation.

Planforslaget och dess konsekvenser

Karravagen breddas sa att en ny, separat gang- och cykelvag kan dras ldngs vagen. Detta
forbattrar kvaliteten och sakerstaller bevarandet av gang- och cykelvagen, sa att fortsatt goda
gang- och cykelforbindelser kan behallas mellan Grebbestad och Tanumshede.

Att Karravdgen kommer att anvandas som tillfartsvég till de nya bostaderna kommer att
innebara en okad trafikmangd, men da gang- och cykelvéagen byggs separerad fran bilvagen
kommer den forbli trafiksaker och lattframkomlig.

Vid en eventuell byggnation av den nya huvudvagen genom omradet behover trafiklosning
anordnas sa att gang- och cykelstraket kan korsa vagen pa ett sakert sétt och att
cykelforbindelsen mellan Grebbestad och Tanumshede kan fortsatta ha en god standard.

Inom bostadsomradena tillampas blandtrafik, da trafikmangderna kommer att vara sma pa
dessa gator.

Fran vandplatsen i omrade B och ner till Karravagen kan en gangvag anléaggas. Végen blir en
naturlig fortsattning av lokalgatan som underlattar kommunikationen till fots fran bostaderna
uppe pa hojden. Utrymmet for gangvéagen planlaggs som naturmark vilket ger en storre
flexibilitet i placeringen.

PLANBESKRIVNING Datum 2019-06-28
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Kollektivtrafik

Forutsattningar

Den narmaste hallplatsen for kollektivtrafik ar Grebbestad busstation, cirka 1,5 kilometer fran
planomradet. Darifran gar bussar till flera av de narliggande orterna, som exempelvis
Tanumshede, Fjallbacka, Havstenssund och Haby.

Ca 3 kilometer oster om planomradet ligger Tanums jarnvagsstation varifran det gar tag mot
Goteborg och Stromstad. Harifran gar dven buss mot Tanumshede och Grebbestad.

Planforslaget och dess konsekvenser

Nya bostadsexploateringar kommer att utgora ett nagot okat underlag for kollektivtrafiken i
Ostra Grebbestad. | nul&get planeras inga forandringar av kollektivtrafiken inom eller i
anslutning till planomradet.

Parkering, vandplatser

Tillkommande bostadshus forutsatts l6sa sitt parkeringsbehov pa egen fastighet. Att
tillrackligt goda parkeringsmojligheter skapas bevakas i samband med bygglovsgivning.

Vid vandplatsen intill lekplatsen i omrade C ges utrymme inom vagomradet for nagra
parkeringsplatser. Dessa kan exempelvis anvandas av besokare till lekplatsen eller
driftpersonal till pumpstationen.

Véandplatser inom omradet har anpassats efter sophamtningsfordon, se rubrik
”Avfallshantering”.

Friytor
Lek och rekreationsomraden

Forutsattningar

Omradet ar en del av ett storre naturomrade och fungerar idag som ett lattillgangligt
rekreationsomrade for invanarna i Grebbestad. Flera promenadstrak och stigar passerar idag
igenom omradet. En av de strdk som ansluter strax utanfor planomradet ar Falkerdds
vandringsled, som utgar fran Falkerdds hembygdsgard och &r en del av kuststigen.

Strax vaster om planomradet ligger Siljevi idrottsplats med bland annat fotbollsplan, dar
Grebbestad IF har sitt klubbhus.

PLANBESKRIVNING Datum 2019-06-28
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N e

Falkerdds vandringsled ansluter strax utanfor planomradet

Planforslaget och dess konsekvenser

Plangenomforandet kommer att innebéra att befintliga naturomraden i viss man tas i ansprak
for nya vagar och bostader. Avsikten vid planeringen har dock varit att varna om
naturmarkskaraktaren i hela omradet, sa att det dven fortsattningsvis ska kunna fungera som
ett rekreationsomrade med god nérhet till naturmark. Nya bostadsomraden &r anpassade sa att
det enkelt gar att ta sig mellan eller forbi husen och na omgivande naturmark. Omrade A, B
och D lampar sig val till lite mindre naturtomter, medan omrade C kan innehalla mer
traditionella villatomter avseende storlek och karaktar. | omrade B placeras tomterna i
grupperingar om 2-3 hus med naturmark emellan. Flera av de befintliga stenhallarna bevaras
genom att planlaggas som naturmark.

De tillkommande lokalgatorna in till bostaderna innebar till viss del att omradet blir mer
lattillgangligt. Det finns dven goda majligheter for mindre promenadstigar att utga fran
omradets vagar och fortsétta vidare ut i skogsmarken. Exempel pa placeringar av gangstigar
ar utmarkerade pa illustrationskartan.

Falkerdds vandringsled som ansluter strax utanfor planomradets norra grans kommer att vara
kvar och véarnas om. Leden ansluter strax norr om den fornlamning som foreslas bevaras och
lyftas fram.

En lekyta foreslas placeras langst ner i dalgangen i omrade C. Den flacka marken har lampar
sig till att uppfdra en lekplats och kvarvarande dngsmark kan anvandas som grasplan for lek
och rekreation. | plankartan &r ytan angiven som parkmark, med egenskapsbestaimmelsen lek.

Tillganglighet

Den kuperade marken inom planomradet innebaér att tillkommande gator behéver anpassas till
terrangen. | backen upp till omrade A och B kommer lutningen bli 10 % som brantast. Denna
lutning har bedémts vara acceptabel da det rér sig om en lokalgata med sma trafikmangder
och da fyllnad av vagen bor minimeras i det laget av geotekniska skal. Ovriga gator inom
planomradet bor kunna anlaggas med en flackare lutning.

PLANBESKRIVNING Datum 2019-06-28
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Nya bostader ska utformas tillganglighetsanpassade. Byggratterna har anpassats sa att
tillgangliga bostader mojliggors, i vissa fall kan souterrangbyggnader bli relevant for att
anpassa hojderna i bostaderna till den kuperade terrangen. Att bostaderna uppfyller krav pa
tillganglighet fran boverkets byggregler och plan- och bygglagen sakerstélls i bygglovsskedet.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Forutsattningar

Planomradet ligger utanfor det kommunala verksamhetsomradet for vatten och spillvatten.
Genom omradet gar en matarledning for vatten. Inga kommunala spillvattenledningar finns i
direkt anslutning till omradet.
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Karta som visar befintligt VA-nat samt énslutningspunkter.

Planforslaget och dess konsekvenser

Det finns mojlighet att ansluta till den kommunala vattenledning som passerar genom
omradet. Tryckreducering kommer att behévas for att kunna ansluta direkt till
matarledningen. Ett utrymme for teknisk anlaggning — tryckreduceringsstation, E, ar inlagt i
plankartan.

Anslutning till kommunalt spillvatten kan géras vid Bryggerigatan, cirka 900 meter vaster om
de foreslagna bostaderna. Ny spillvattenledning behover dras fran anslutningspunkten till de
nya bostéderna, vilket kan utféras i samband med breddning av Kérravégen. Ledningar for
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vatten och spillvatten beh6ver ocksa anlaggas i de nya gatorna inom planomradet for att na de
tillkommande bostéderna.

| dagvattenutredningen som tagits fram av AF 2018-11-27 studeras &ven vatten och
spillvatten inom planomradet. Spillvatten kan rinna med sjélvfall fran alla omraden till en
lagpunkt i omrade C dar en pumpstation far anlaggas. Spillvatten pumpas darifran till lamplig
plats for slappbrunn i hdgpunkt i norra delen av planomradet. Det & mojligt att spillvattnet
fran omrade D inte behGver pumpas utan kan rinna direkt till slappbrunnen.

Avloppspumpstation behdver anlaggas i ledningsnatets lagsta punkt i omrade C. I plankartan
sékras detta genom ett utrymme for teknisk anlaggning fér avloppspumpstation, Eo.
Pumpstationer bor ha ett visst skyddsavstand till bostader, da oonskad lukt kan uppsta.
Pumpstationen ska utféras med luktreducering for att minska problematiken med lukt.
Pumpstationen placeras sa att avstand mellan pumpstation och bostadshus blir minst 35 meter.
Pumpstationen ska placeras och konstrueras pa ett sddant sétt att den inte riskerar att utsattas
for dversvamningsproblematik vid skyfall eller langvarigt regnande.

Exploatéren kommer att ansvara for utbyggnaden av vatten- och spillvattenledningar till och
inom omradet. En gemensamhetsanlaggning for VA- och dagvatten bor upprattas for
forvaltningen av anldggningarna.

For att kunna genomfora utbyggnaden av det aktuella detaljplaneomradet nar
genomforandetiden startar s har kommunen och exploat6ren en éverenskommelse kring att
omradet ska anslutas till det kommunala vatten- och avloppsystemet via avtal. Detta innebar
att exploatdren ansvarar for utbyggnaden av vatten- och avloppsnatet fram till en av
kommunen anvisad anslutningspunkt. Vid utbyggnad av vatten- och avloppsnétet kommer
kommunen att stalla krav pa anlaggningen sa att inga risker for halsa- och sakerhet ska finnas.

I granskningsskedet kommer dagvatten- och VA-utredningen uppdateras avseende vatten- och
spillvattenledningarnas placering och dragning till de nya bostaderna.

Dagvatten

Forutsattningar

En utredning for dagvatten och VA i omradet har utférts av AF 2018-11-27 och en
kompletterande dagvattenutredning som fokuserar pa Brattastjarn och de
markavvattningsforetag som finns i anslutning till planomrédet har utférts av AF 2019-06-17.

Avrinning fran planomradet sker idag i tre riktningar, dar den storsta andelen rinner Gsterut,
genom omrade C, via diken och kulvert och vidare till recipienten Skarboalven. Ovrigt vatten
rinner via Brattastjarn norr om omradet eller via diken séder om omradet ut till recipienten
Grebbestadskilen. Vid ny exploatering ska dagvattnet omhéndertas och renas pa ett sadant satt
att vattenkvaliteten i recipienterna inte forsémras.

Inga kommunala dagvattenanlaggningar finns i eller i anslutning till planomradet.
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Illustration fran dagvattenutredningen som visar avrinning fran omradet och narliggande
plataer, fore exploatering.

Marken i omradet har medelhdg genomslapplighet forutom i omrade C dar
genomslappligheten ar lag.

Markavvattningsforetag

| narheten av omradet finns idag tva markavvattningsforetag. Dels Grebbestad Koping m.fl.
TF fran 1942, som ar ett dikningsforetag som mynnar ut i Brattastjarnet. Dels Norra och
Sodra Karra DF fran 1907 som betjanar akermarken nordost om planomradet.

Om vattenflodet till ett markavvattningsforetag paverkas behover markavvattningsforetaget
omprovas eller avvecklas. Det ar dock majligt att kringgd omprovning om alla parter ar
overens. | sa fall behover ett avtal mellan fastighetsagaren och markavattningsforetaget
skrivas som bor faststallas av Mark- och miljédomstolen.
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Kartan visar de markavvattningsforetag som finns i anslutning till planomradet.

Planforslaget och dess konsekvenser

Enligt kommunens strategi for dagvattenhantering ska flodet fran omradet inte 6ka efter
exploatering vilket innebar att dagvatten maste fordrojas lokalt innan utslapp till recipient
sker.

| dagslaget rinner dagvattnet fran storre delen av planomradet ner mot 6ster via
dikningsforetaget Norra och Sédra Kérra DF. Vid en exploatering behdver dagvattnet
fordrojas och ledas om for att inte paverka dikningsforetaget i och med de 6kade
dagvattenmangder som en exploatering skulle innebéra.

| dagvattenutredningen rekommenderas att ett avskarande dike anlaggs sa att vattnet fran
hojderna i planomradets vastra del i viss man leds om, bort fran dikningsforetaget. Den storsta
delen av vattnet skulle ledas till Brattastjarnet dar det finns en utokad magasinkapacitet som
kan klara av att fordroja de utokade nederbGrdsmangder som ett sadant dike skulle medféra.
En mindre del av vattnet skulle ledas at sydvast, till det smavatten som finns inom
planomradet och som kan anvéandas som en damm for fordrojning och rening av dagvatten.

En sadan lésning innebér att vattenméangderna som rinner ner fran berget och genom omrade
C kommer att minska. Dessa minskade vattenvolymer kompenserar for 6kningen av
vattenfloden som en exploatering inom omradet med 6kade hardgjorda ytor skulle innebara.
Detta innebér att det inte kommer att bli ndgot forandrat flode till dikningsforetaget Norra och
Sodra Kérra DF.

| omrade C ligger grundvattennivan hégt och da mycket vatten rinner igenom omrade C fran
omkringliggande plataer behover byggnadernas hojdsattning anpassas for att undvika att en
markdversvamning skulle medfora skador pa byggnaderna. Marken bor fa tillracklig lutning
fran byggnaden och avrinningen sker lampligast mot nérliggande gator. En bestammelse om
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lagsta tillatna hojder pa fardigt golv infors i plankartan. Kéallare bor undvikas i de lagre
delarna av omrade C vilket faststalls med en planbestammelse.

Dagvattenutredningen foreslar dven att ett avskarande dike anléaggs runt omrade C for att
skydda bebyggelsen vid stora regn fran det vatten som fortsatt kommer att rinna genom
omrade C och ut pa akermarken nedanfor bostaderna. Ett sadant dike kan med fordel anlaggas
i bakkant ovanfor bostaderna at sydvast for att ytterligare skydda bostaderna vid skyfall.

Diket som leder vattnet fran omrade B foreslas utformas som ett svackdike. Det skulle
fungera som en infiltrationsanldggning, ett férdréjningsmagasin, och ersétta en nedgravd
dagvattenledning. Diket bor dimensioneras for att fa god reningseffekt och for att klara floden
fran ett 100-arsregn.

Del av vattnet fran omrade A och B kan ledas till befintligt smavatten. Smavattnet lampar sig
bra da det ar langsmalt i ratt riktning i férhallande till avrinningen. Dammen behdver gréavas
ut eller forstoras for att kunna fordroja ett 10-arsregn med varaktigheten 10 minuter enligt
kommunens strategi for dagvattenhantering.

En exploatering skulle innebédra 6kade mangder féroreningar vilket innebér att
dagvattensystemet maste rena vattnet innan det rinner vidare till recipienten. Dagvattnet
kommer att renas i det foreslagna svackdike som omhandertar dagvattnet fran planomradets
vastra del och ytterligare rening kommer att ske i form av sedimentation i Brattastjarnet och
infiltration i kommande diken innan utslapp sker i Grebbestadsviken.

Smavattnet inom planomradet kan anvandas for att férdroja och rena dagvatten som rinner at
sydvast via kustvagen.

For vatten fran omrade C och D rekommenderas i dagvattenutredningen att dagvatten renas
med hjélp av biofilter samt sedimentationsbrunnar fér omrade C. Da marken i norra delen av
omrade D har goda till medelgoda infiltrationsmajligheter bor naturlig infiltration dar kunna
anvéndas i biofiltret.

Det bor bildas en ny gemensamhetsanlédggning fér dagvatten- samt VVA- anldggningar inom
planomradet. Gemensambhetsanlaggningen forvaltas av en ny samfallighetsforening dar de
tillkommande bostadsfastigheterna inom planomradet ingar.

Grebbestad IF har ansokt om att fa damma flodet i den back som leder ut fran Brattastjarnet i
samband med byggnation av en konstgrasplan. Atgarden godkandes av lansstyrelsen 2017,
men &r annu ej genomford. | dagvattenutredningen gallande Brattastjarn beskrivs
vattenflodena fran tjarnen med och utan ddmning. Dér redovisas att det idag finns risk for
oversvamning inne i Grebbestad vid ett 100-arsregn. Om en damning skulle gdras daremot sa
skulle risken for éversvamningar minskas samtidigt som att det skulle finnas utrymme att
tillfora de vattenmangder en exploatering inom planomradet skulle medfora.

Utredningen foreslar att en sddan damningsatgard genomfors i samband med
plangenomforandet. Damningen skulle da utféras i den bro déar Kéarravagen passerar diket.
Befintlig bro kommer behdva atgardas nar vagen ska breddas.
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Fordrojningen skulle da ske i diket nedstroms Brattastjarnet och inte i sjalva tjarnen. Diket har
hdga slanter och darmed stor kapacitet for fordrojning.

Planomrade

Bild fran utredningen dar foreslagen damning ar markerad med en orange ring.

Om damningsatgarden gors i samband med plangenomforandet rekommenderas i utredningen
att en ny anmalan om vattenverksamhet gors, da atgarden skulle utféras av en annan
fastighetsagare an Grebbestad IF, &ven om det ror sig om samma atgard.

Kommunen évervager att lagga till Brattastjarnet samt diket nedstréms i planomradet infor
granskningsskedet.

Paverkan pa markavvattningsforetag

Markavvattningsforetaget Norra och sodra Karra far inte en 6kad belastning av varken vatten
eller fororeningar efter exploateringen och behover inte omprovas pa grund av 6kad
belastning. Eftersom delar av markavvattningsforetagets batnadsomrade ligger inom
planomradet kan det dock bli aktuellt med en omprévning eller 6verenskommelse om hur
batnadsomradet ska hanteras.

Markavvattningsforetaget Grebbestad Képing m.fl. kommer att paverkas av exploateringen
med en 6kad belastning pa markavvattningsanlaggningen. Effekten av de tillkommande
hardgjorda ytorna kommer delvis hanteras genom fordrgjning i svackdike men dagvatten
kommer aven att na tjarnen och darmed markavvattningsforetaget. Detta kan antingen losas
genom en omprévning av markavvattningsforetaget eller genom att ett avtal om
overenskommelse upprattas. Ett sadant avtal bor faststallas av Mark- och miljédomstolen.

Varme och energi

Forutsattningar
Det finns inget fjarrvarmenét i anslutning till planomradet.
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Planforslaget och dess konsekvenser

Da fjarrvarme inte finns tillgangligt kommer ny bebyggelse med storsta sannolikhet att
varmas upp med enskilda varmesystem. Vid exploatering bér mojligheterna ses Over for att
kunna tillgodose bostédernas energibehov fran fornyelsebara energikallor. Bergvarme kan
vara ett alternativ for uppvarmning av bostaderna.

El, tele och elektronisk kommunikation

Forutsattningar

Elledningar fran Ellevio samt teleledningar fran Skanova stracker sig genom planomradet
enligt kartan nedan. Ellevio har en 40 kV luftledning som gar langs planomradets syddstra
grans, ca 15 meter fran plangransen. Det finns idag ingen transformatorstation i omradet som
skulle kunna anvéandas till att ansluta tillkommande bebyggelse.

== == = Jordkabel, Skanova
Luftkabel, Skanova
12 kV jordkabel, Ellevio

40 kV luftledning, Ellevio
Planomrade

Befintliga el- och teleledningar i anslutning till planomradet.
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Befintlig luftledning som idag passerar strax utanfor planomradet.

Kéampersvik-Ejgde Fiberforening har en fiberkanalisation i anslutning till planomradet enligt
kartan nedan. Vid exploatering finns mojlighet att ansluta till fibernatverket.

Befintlig fiberkabel

Befintlig fiberkanalisation.
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Planforslaget och dess konsekvenser

Nya ledningar behover anléaggas inom planomradet och en ny transformatorstation kommer att
kravas for att kunna ansluta nya bostéader till elnatet. Transformatorstationen foreslas placeras

intill korsningen till omrade C och markeras E; i plankartan. Den kan darifran anslutas till den
jordkabel som idag gar i Karravagen.

Befintlig luftledning passerar strax utanfor planomradesgransen vid omradena A och C.
Utifran Energimarknadsinspektionens riktlinjer for magnetfalt och forvantad lastutveckling i
omradet sa far det inte byggas nagra bostader inom 15 m fran ledningens centrum.
Plangransen ar dragen sa att avstand mellan ledning och planomrade blir som minst 15 meter,
och nya bostader kan placeras som narmst ca 20 meter fran ledningens centrum. Exploatdren
har uttryckt vissa onskemal om att grava ner luftledningen i den stracka som passerar de nya
bostaderna. Ledningségaren anser att detta ar gorbart under forutsattning att atgarden bekostas
av exploatoren.

| det fall ny huvudvag byggs under ledningsgatan behdver korsningspunkten studeras vidare i
samband med detaljprojektering.

Ellevios befintliga 12 kV elledning sammanfaller med planerade bostadshus i omrade D och
kommer darfor att behova flyttas. Idag foljer ledningen gang- och cykelvagen och nar denna
ratas ut maste ledningen flyttas sa att den dven fortsattningsvis gar genom allmén platsmark.

Avfallshantering

Forutsattningar

Det kommunala bolaget Rambo AB ansvarar for avfallshanteringen i Tanums kommun. Vid
langtidsparkeringen vid Repslagaregatan i Grebbestad finns en atervinningsstation for glas,
kartong, metall, plast och tidningar. Fér grovsopor och farligt avfall & de boende hanvisade till
atervinningscentralen pa Tyft.

Planforslaget och dess konsekvenser

Utrymme for hushallssopor ska anordnas for de nya bostaderna. Med villabebyggelsen som
planeras l6ses sophanteringen lampligen vid varje enskild bostad, men gemensamma sophus
kan ocksa vara en mojlig 16sning. En yta for sophantering finns i plankartan inom omrade A
dar sopbil har svart att nd in till de planerade bostaderna. Ytan planlaggs som Es, Tekniska
anlaggningar — avfallshantering.

De nya lokalgatorna planeras med vandplatser som dimensioneras sa att sophamtningsfordon
kan kora in och vanda inom omradet.

Brandsakerhet

Forutsattningar

Befintlig grusvag uppfyller inte till fullo dagens krav pa koérbanebredd for utryckningsfordon.
Inga brandposter finns i ndromradet.
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Planforslaget och dess konsekvenser

Végarna inom planomradet utformas sa att utryckningsfordon kan na bostaderna och vanda
inom omradet. Véagar och uppstallningsplatser skall anordnas pa ett sadant satt att avstand
mellan uppstallningsplats och fastigheter ej kommer att 6verstiga 50 meter. Om inte gatunét
eller motsvarande ger tillracklig atkomlighet skall en sérskild raddningsvag anordnas.
Brandvattenforsorjning for omradet skall dimensioneras enligt anvisningar i V AV P83 fran
Svenskt Vatten.

Halsa och sakerhet
Buller

Forutsattningar
Idag finns inga bullerkéllor i eller i narheten av planomradet.

Planforslaget och dess konsekvenser

De nu gallande riktvardena for buller i anslutning till bostader innebér att bullernivaerna inte
far overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA
ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats i anslutning till byggnaden.
Om dessa nivaer overskrids ska atgarder vidtas. Exempelvis kan bostaden utformas sa att
minst halften av bostadsrummen &r vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte
Overskrids vid fasaden.

| programskedet genomfordes en bullerberdkning av Akustikforum 2017-05-05 for att
kartlagga de bullernivaer en ny huvudvag skulle innebéra. | berakningen anvéandes de
trafiksiffror som togs fram i trafikstudien fran 2009 och da beraknades en hogre trafikmangd
pé& vagen an vad som avses idag. Aven planerad hastighetsbegransning genom planomréadet
som i programskedet bedomdes bli fran 60-80 km/h har sankts. Detta innebér att resultaten av
bullerberakningen inte langre ar applicerbara pa planomradet.

Nu infor samradsskedet har forandringar skett pa planerat vagnat som innebér att vagtrafiken
berdknas alstra en betydligt lagre bullerniva an vad som Iag till grund for bullerberékningarna
I programskedet.

Detaljplanen har utgatt ifran en hastighetsbegransning pa 40 km/h for samtliga vagar. Om den
nya allmanna vagen byggs genom planomradet beréknas den generera ca 3000 fordon per
arsmedeldygn. Tillkommande vagnat som ska trafikforsorja de nya bostaderna beraknas
generera ca 5 trafikrorelser per bostad och dag.

Boverkets har i samarbete med Sveriges kommuner och landsting tagit fram skriften Hur
mycket bullrar véagtrafiken? fran 2016. I denna finns berakningsmetoder for att fa fram
bullernivaer i tidiga planeringsskeden. Enligt dessa berakningsmetoder skulle den ekvivalenta
ljudnivan bli ca 59 dBA 10 meter fran huvudvéagens mitt och ca 51 dBA 50 meter fran vagens
mitt.
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Byggratter for tillkommande bostadshus som planeras intill eventuell ny vag anpassas sa att
avstand mellan vag och huvudbyggnadens fasad kommer att klara de géllande bullerkraven.
Avstanden mellan vag och byggratter gors nagot langre an vad som behdvs enligt berakningen
for att ta hansyn till lokala topografiska variationer.

Klimatférandringar

Forutsattningar

Planomradets lagsta punkt ligger cirka + 10 meter 6ver nollplanet och bedéms darfor inte
paverkas av stigande havsniva.

Risk for oversvamning till foljd av 6kade nederbdrdsmangder ska tas hansyn till vid
dimensionering av kommande dagvattensystem. | skriften Rekommendationer for hantering av
oversvamning till foljd av skyfall som lansstyrelsen har tagit fram 2018-06-20 rekommenderas att
ny bebyggelse planeras sa att den inte tar skada eller orsakar skada vid en éversvamning fran
minst ett 100-arsregn.

Planforslaget och dess konsekvenser
Tillkommande bebyggelse kommer inte att paverkas av stigande havsniva.

| dagvattenutredningen har konsekvenser av 100-arsregn beaktats och planférslaget har
arbetats fram med hansyn till utredningen. En diskussion har dven forts med
dagvattenutredaren gallande placering av nya bostader, diken mm. Se mer under rubriken
“dagvatten”. Tillkommande bostader ska anpassas sa att de inte tar skada av ett 100-arsregn.
Planbestammelser har inforts for lagsta tillatna hojd pa fardigt golv i omrade C samt
kéllarforbud i del av omradet.

Geoteknik

Forutsattningar
En Geoteknisk utredning har genomforts av Bohusgeo 2018-11-23, reviderad 2019-06-24.

| utredningen har planomradet delats in i fem omraden.
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Karthilaga fran den geotekniska beskrivningen med de olika omradena markerade.

Omrade A, B och D utgdrs av berg i dagen eller omrade med tunt jordtacke. | omrade A finns
partier med organisk jord narmast smavattnet.

| omrade C uppges jordlagren utgoras av ett ca 0,3 meter vegetationsjordlager, ett fast ytlager,
lera och darunder friktionsjord vilande pa berg.

Det fasta ytlagret varierar fran ca 1 - 5 meter och utgors av silt, sand, skalsand och
torrskorpelera. Silten ar mycket tjallyftande och starkt flytbendgen.

Leran finns inom delar av omradet pa 0 - 20 meters djup. Den é&r siltig och har inslag av skal.
Leran bedoms inte kunna paforas nagon belastning utan risk for langtidssattningar.

Aven i omréade E utgors jordlagren av ett ca 0,3 meter vegetationsjordlager, ett fast ytlager,
lera och friktionsjord vilande pa berg.

Grundvattennivan inom planomradet bedéms vara belagen 1 meter under markytan.

Blocknedfall och bergras

Inom omrade B &r bergets sprickriktning gynnsamt och ett fatal block som finns pa de hogre
belagna delarna. | den geotekniska utredningen namns en stracka dar det forekommer enstaka
block som kan behdva tas bort beroende pa hur detaljprojekteringen utformar omradet. De
ligger inom naturmark i plankartan och i det fortsatta planomradet kommer det att studeras
vidare om borttagandet av dem ska hanteras inom exploateringsavtal eller 16sas pa annan vag.

Inom omrade C och D finns inga losa block eller omraden som kan innebéra bergras och inom
omrade A ar berget relativt flackt risk for block och bergras bedoms ej foreligga.
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Radon/gammastralning

Gammastralningsmatning har utforts pa bergyta samt i jord. Radonhalten har omréaknat
uppmatts till mellan ca 25 och 235 Bg/kg. Med ledning av de uppmétta vérdena kan marken
klassas till lagradonmark och hdgradonmark.

Inom omrade med tat lera (omrade C) bedéms marken kunna klassas som lagradonmark.

Planforslaget och dess konsekvenser

Inom omrade A, B och D bedéms grundlaggning kunna utforas direkt i mark utan sarskilda
atgarder.

Inom omrade C beddms leran inte klara ytterligare belastning utan att sattningar uppstar. Vid
detaljprojektering bor man efterstrava en nivasattning av omradets gator mm sa att endast
mindre uppfylinader erfordras. Byggnader foreslas grundlaggas med
kompensationsgrundlaggning eller med palar och en fribarande bottenplatta.

Del av omrade C har begransad slantstabilitet vilket innebér att schakt inte bor utforas i
slanten.

Dalgangen som leder upp fran omrade C mot omrade A har dalig stabilitet och i utredningen
anges att marken inte bor belastas mer an 13 kPa. Lokalgatan som ska byggas for att na de
nya bostiderna i omrade A och B passerar genom det instabila omradet. Vid byggnation av
véagen maste den utforas sa att uppfyllnader undviks eller utfors sa sma som mojligt.

Den geotekniskt instabila dalgangen sammanfaller &ven med foreslagen dragning av
huvudvagen. Detta innebér att nivasattningen inom omradet blir viktig och beroende pa val av
vagprofil kommer det att bli behov av lastkompensation for vagbyggnation vid uppfylinad.
Om vagen ska genomforas kommer ytterligare geotekniska studier krdvas for att sékerstélla
att vagen utfors med en saker grundlaggningsmetod. Om huvudvagen anlaggs maste den dven
studeras ytterligare avseende hojdsattning for att minska den mangd fyllnader som kravs for
vagens uppbyggnad.

Aven en av tomterna inom omrade A ligger delvis inom det omrade som i utredningen pekas
ut som mark med dalig stabilitet. P4 denna tomt kan en grundldggning med palning eller
motsvarande komma att beh6vas beroende pa byggnadens utformning, placering och
hojdséattning.

Da marken inom flera delar av omradet klassas som hogradonmark ska nya bostéader utforas
radonsékra om det inte gar att pavisa att radon endast forekommer i ringa utstrackning enligt
normer fran Statens stralningsinstitut — SSI. En upplysning om detta laggs in i plankartan.

Vid detaljprojektering kan det framkomma att enstaka stenblock kan behdva tas bort i
anslutning till omrade B. Exploattren ansvarar for dessa atgarder och infér startbesked ska det
redovisas hur dessa block tas om hand.
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Organisatoriska fragor

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Genomfdérandetiden innebér att fastighetsagarna garanteras byggrétt i enlighet med
detaljplanens bestdammelser. Skulle kommunen &ndra, ersatta eller upphéva detaljplanen under
genomfdrandetiden, finns i de flesta fall, mojligheter for fastighetsagarna till ekonomisk
ersattning som kompensation for forlorad byggratt. Efter genomforandetidens utgang
fortsétter detaljplanen att galla men kan da komma att dndras, ersattas eller upphévas utan att
fastighetsagarna har ratt till ekonomisk kompensation fran kommunen.

Huvudmannaskap

Med huvudmannaskap avses bland annat iordningstallande och underhall samt ansvar for
allmén platsmark.

Kommunen ar huvudman for allmén platsmark.

Ansvarsfordelning
Ansvarsfordelningen gallande genomfaérande och drift ska utforas enligt nedanstaende tabell:
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Allman plats

Anlaggning Genomfdrandeansvarig | Drift- och skoétselansvarig
HUVUDGATA Tanums kommun Tanums kommun
LOKALGATA Tanums kommun Tanums kommun
NATUR Tanums kommun Tanums kommun
PARK Tanums kommun Tanums kommun

Ledningsnét for
vatten och spillvatten

Exploator

Ny samfallighetsforening

El, tele och
elektroniska
kommunikationer

Ledningsagare

Ledningsagare

Dagvattendamm Exploator Ny samfallighetsforening
Kvartersmark

Anlaggning Genomforandeansvarig Drift- och skotselansvarig
Bostéader Respektive fastighetségare Respektive fastighetségare

Vatten och spillvatten

Respektive fastighetségare

fran anvisad anslutningspunkt.

Respektive fastighetségare

Dagvatten Respektive fastighetségare Respektive fastighetségare
Teknisk anlaggning | Exploator Ny samfallighetsforening
(tryckreduceringsstati

on)

Teknisk anlaggning | Exploat6r Ny samfallighetsforening

(pumpstation)

Teknisk anl&aggning
(transformatorstation)

Ledningsagare

Ledningsagare

Teknisk anl&dggning
(avfallanlaggning)

Exploator

Berorda fastighetsagare
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Allman plats

Kommunen ansvarar for utbyggnad, skétsel och underhall av vagnatet inom planomradet.
Tillkommande lokalgator, gang- och cykelvagar, ny lekplats samt breddningen av Karravagen
bekostas av exploatoren.

Eventuell byggnation av ny huvudvég bekostas dels av kommunen och dels av exploattren.

Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala systemet for vatten och spillvatten via avtal.
Exploatoren ansvarar for utbyggnad av VA-nétet fram till en av kommunen anvisad
anslutningspunkt. VA-och dagvattenanlaggningar inom planomradet ska forvaltas av en nybildad
samféllighetsforening.

Ellevios befintliga 12 kV elledning behover flyttas fran blivande kvartersmark. Flytten samt
utbyggnaden av elnéatet genomfors av ledningsdagaren, men bekostas av exploatoren.

Kommunen ansvarar for iordningstéallande av lekplats i omrade C.

Kvartersmark
Respektive fastighetsagare ansvarar for genomférande och underhall av vatten- och
spillvattenledningar, dagvattenhantering, byggnader med mera inom den egna fastigheten

Exploat6ren ansvarar for utbyggnad tryckreduceringsstation samt avloppspumpstation och en
ny samfallighetsférening kommer att ansvara for driften av dessa.

Ledningségaren ansvarar for transformatorstation.
Avtal

Planavtal

Planavtal mellan Tanums kommun och exploatéren undertecknades 2015-12-08. Avtalet
reglerar kostnader och ataganden i samband med planarbetet.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska traffas mellan exploatéren och Tanums kommun innan planen
antas. Syftet med avtalet ar att reglera kostnader och ansvar for genomférandet av
detaljplanen. Kommunen har antagna riktlinjer for exploateringsavtal vilka reglerar
huvuddragen till exploateringsavtalets innehall. Dessa innebér bland annat:

Ansvar for fastighetsbildning och bildande av gemensamhetsanldaggningar
Kostnadsansvar, standard och utbyggnad gallande allman plats
Kvartersmark

Sékerstdllande av dagvattenhantering

VA-ledningsnats utformning och standard

Markéverlatelser for tekniska omraden, allman plats och samfalld mark mm

Parkering
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Sékerhet for exploateringens fullgérande
Anléggande av lekplats

Ny gangvag fran omrade B

Ovriga avtal

Det kan vara aktuellt med en 6verenskommelse mellan kommunen och samfélligheterna inom
planomradet dar avstyckning av mark som ska tillfalla kommunen beskrivs. Detta ska
bekostas av exploatdren.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser for fastigheter
Fastighetsbildning

Avstyckning

Detaljplanen medger att flera bostadsfastigheter nybildas genom avstyckning, fran Kéarra 2:1.
Mark avsatt for tekniska anlaggningar avstyckas och tillfaller kommunen.

Fastighetsreglering

Den mark som planlaggs som allman platsmark ska dverga i kommunalt agande. Detta géller
framforallt mark fran Kéarra 2:1, men dven mark fran samfalligheten Grebbestad S:1 samt sma
delar av samfalligheterna Grebbestad S:6 och S:7.

Kommunen ansoker om lantmateriforrattningen for de delar av befintliga samfalligheter som
ska tillfalla kommunal mark. Exploatoren star for kostnaderna for forrattningen.

Vid kommunalt huvudmannaskap ar utgangspunkten att exploatoren éverlater allméan
platsmark till kommunen utan erséttning. Detta innefattar &ven mark som exploatéren inte
ager vid detaljplanearbetets start. Marken kan tillforas fastigheten Grebbestad 2:297, som ar
en kommunal stamfastighet. Del av vagomradet for Karravagen ligger idag inom denna
fastighet.

Gemensamhetsanlaggning

Det foreslas att en gemensamhetsanlaggning bildas for VA- och dagvattenanlaggningarna
inom planomradet. Gemensamhetsanlaggningen kan forvaltas av en nybildad
samfallighetsforening i vilken bostadsfastigheterna inom planomradet ska inga. Exploatoren
ansvarar for ansokan om att upprétta gemensamhetsanldggningen och
samféllighetsforeningen.
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Konsekvenser for fastigheter inom planomradet
Tabellen nedan beskriver vilka atgarder som &r aktuella for fastigheterna inom planomradet.
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Fastighets-
beteckning

Atgérd/konsekvens

Ovrigt

Kérra 2:1

e Avstyckning till bostader.

e Upplatelse av allmén plats till
kommunal mark fér vagar och
natur.

e Upplatelse av mark till tekniska
anlaggningar.

Privat fastighet

Tillkommande
fastigheter
(efter
avstyckning
fran Karra 2:1)

Tillkommande fastigheter kommer att inga
i den samfallighetsférening som kommer
att skota gemensamhetsanlaggningen for
VA- och dagvatten inom planomradet.

Tillkommande fastigheter som ligger inom
batnadsomrade for markavvattningsforetag
kan behdva gora en 6verenskommelse med
markavvattningsforetaget om hur
batnadsomradet ska hanteras.

Privata fastigheter

Grebbestad
2:297

Allman platsmark inom planomradet kan
tillfalla denna fastighet.

Kommunal fastighet

Grebbestad S:1
Grebbestad S:6
Grebbestad S:7

Den del av dessa samfélligheter som ligger
inom planomradet ska 6verga i kommunalt
agandeskap.

Samfallda fastigheter

Ekonomiska fragor
Planlaggningskostnader

Kostnader forenade med detaljplanearbetet ska betalas av exploatéren. Planavgift utgar inte i
samband med bygglov.

PLANBESKRIVNING Datum 2019-06-28

Detaljplan for Kérra 2:1 m.fl.
Diarienummer: 2015/2083-314



48

Genomfdrandekostnader

Detaljplanens genomforande innebar kostnader for utbyggnad av gator, gang- och cykelvéag,
anlaggning av dike och andra dagvattenatgarder, anlaggning av samt flytt av ledningar.
Exploatoren ska sta for dessa kostnader.

Kostnader forenade med ny huvudvég, inklusive erforderliga utredningar fordelas mellan
kommunen och exploatdren.

Lantmateriforrattningar
Exploatoren star for kostnader for avstyckning och fastighetsreglering.
Driftskostnader

Kommunen star for drift- och underhallskostnader av allméan platsmark. Respektive
ledningsagare ansvarar for kostnader i samband med drift och underhall av ledningar.

FORTSATT PLANARBETE

Planforslaget kommer att stallas ut pa samrad dar det kommer att granskas av lansstyrelsen,
kommunala och statliga instanser samt 6vriga sakdgare och andra parter som berors av
plangenomfdrandet. Darefter kommer synpunkterna att sammanstallas i en
samradsredogorelse.

Efter samradet kommer planforslaget bearbetas baserat pa inkomna synpunkter och stéllas ut
for granskning. Darefter kan kommunen besluta om att anta planforslaget.

Infér granskningsskedet kan det troligtvis behdva tas fram kompletteringar av utredningar
gallande VA, dagvatten, trafik, samt eventuellt geoteknik. Da arbetet med planprogram for
Grebbestad 6stra pagar parallellt med denna detaljplan raknar kommunen med att det i
granskningsskedet kommer att finnas mer information om vilken vagdragning av ny
huvudvéag som kommer att vara aktuell. Denna information kommer att implementeras i
plankartan och planens vagomraden kommer att anpassas efter det.

Preliminar tidplan for planarbetet

Samrad Kvartal 3 2019
Granskning Kvartal 2 2020
Godkénnande i miljo- och byggnadsnamnden Kvartal 3 2020
Antagande i kommunfullmaktige Kvartal 3 2020
Laga kraft tidigast Kvartal 3 2020
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Om ingen dverklagar kommunens beslut att anta detaljplanen vinner den laga kraft cirka en
manad efter antagande.

Medverkande i planarbetet

Planbeskrivningen har sammanstallts av miljo- och byggnadsférvaltningen. Planhandlingarna
har uppréttats av Werner Arkitekter AB genom Ida Olsson Bjarmark. Kommunens
handlaggare har varit Maja Lindstedt. Externa konsulter gar att hitta under rubriken
Utredningar.

Justeringar efter utstéllning/granskning

Miljo6- och byggnadsforvaltningen

Maja Lindstedt Ida Olsson Bjarmark
Planhandlaggare Planforfattare
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