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INLEDNING
Bakgrund

Detaljplanen har foregatts av ett program, antaget av kommunfullméktige
2020-05-25, for att studera forutsattningarna for bostéder och forskola med
fokus pa att studera en lamplig anslutningsvag, placering av forskola samt
gestaltning och anpassning med hénsyn till natur och landskapet. Programmet
avses ligga till grund och anger inriktningen for arbetet med detaljplanen. Infor
arbetet med detaljplan har omradet minskat fran cirka 21 till 17,7 hektar.

Planens syfte

Detaljplanen syftar till att prova bebyggelse med olika upplatelseform, funktion
och hojdsattning samt en yta for forskola. Bebyggelse ska anpassas och ta
hansyn till naturstukturer och kulturvarden samt underordna sig landskapets
siluett och landskapsbild. Det finns ett ssmmanhangande gang- och cykelstrak
utpekat i kommunens dversiktsplan som ska kunna utvecklas enligt intentionen
som ett kommunovergripande och sammanhangande strak. Funktioner med
hansyn till dagvattenhanteringen i omradet ska sakerstéllas inom varije
avrinningsomrade.

Planens huvuddrag

Inom omradet finns idag enstaka bebyggelse i form av en bostad och en
verksamhetslokal samt att en del av omrade historiskt har nyttjats for
minkfarm. Omradet ar till storsta del obebyggt. Det finns en gang- och
cykelvég, en grusvag i véster samt att en del av befintlig motionsslinga i soder.
Det finns ett antal 6vriga kulturhistoriska lamningar, och planomradet ligger
utanfor riksintresse for kulturmiljévard. Planforslaget ska prova bebyggelse for
cirka 100 bostader i olika upplatelseform, gemensamma lokaler och
hojdséttning, sa som friliggande villor, rad- och flerbostadshus i olika
vaningstal med héansyn till landskapsbilden. Planforslaget ska dven prova
omradet for forskola med sex avdelningar med tillhérande utemiljé samt
omradet for natur- och kulturmiljoer kopplat till bostadsnara rekreation och
naturvarden. Omradet kan byggas ut i olika etapper.

Detaljplanen drivs i ett samarbete mellan Tanums kommun och Fjallbacka By
AB.

Planprocessen

Detaljplanen bedrivs med ett utkat forfarande enligt plan- och bygglagen
(PBL SFS 2010:900) med andring fran 2015-01-01. Ett utokar forfarande ska
tillampas om forslaget inte ar forenligt med kommunens éversiktsplan (OP),
den fordjupade oversiktsplanen (FOP), anses vara av betydande intresse for
allménheten eller antas medfora en betydande miljopaverkan. I detta fall
avviker detaljplanen delvis frdn rekommendationerna i FOP.



Forfarandet bestar av kungorelse, samrad, samradsredogdrelse, underrattelse,
granskning, granskningsutlatande och antagande innan planen kan vinna laga
kraft. Under planprocessen kommer statliga myndigheter, sakdgare
allménheten och 6vriga berérda ges mojlighet att lamna synpunkter pa
forslaget. Sadana tillfallen ges under samrad och granskning. Den som inte
senast vid granskningen har lamnat synpunkter, kan senare forlora rétten att
Overklaga detaljplanen.

K‘ Har i planprocessen ar vi

Samrads- [FERNGINES

Kungorelse Samrad redogorelse Underrattelse Granskning _utlatande Antagande Laga kraft

Planprocessen med ett utékar férfarande enligt PBL 2010:900, med dndringar frén 1/1 2015.

Utredningar

Det har genomforts ett antal utredningar inom arbetet med foregaende
program. Utredningar som genomforts ar:

e Arkeologisk utredning steg 1 (Kulturlandskapet, 2018:2)

o Naturvérdesinventering (Pro Natura, 2017)

o Komplettering av naturvérdesinventering (Pro Natura 2019)

e Trafikutredning (AF Infrustructure AB, 2019)

o Oversiktligt geotekniskt utlatande (Strucktor Mark Goteborg AB, 2017)
Ovriga handlingarn inom programmet:

e Strukturplan for Lunnemyren (Fjéllbacka By AB, 2018)

Inom arbetet med detaljplan har det tagits fram ytterligare utredningar for:

o Arkeologi steg 2 (Kulturlandskapet, 2021:3), bestalld av Tanums
kommun

e Dagvattenutredning (Geosigma, 2021-12-09), bestélld av Tanums
kommun

e Geoteknik, MUR och PM (Norconsult, 2022-03-17), bestalld av
Tanums kommun

o Inventering av faglar och generellt biotopskydd (Pro Natura, 2022-01-
11), bestélld av Tanums kommun

o PM trafikutredning (Norconsult, 2022-04-08), bestalld av Fjallbacka By
AB



Ovriga handlingar:

e PM Koncept skotselplan for utemiljon forskolan (Tanums kommun,
2022-05-18), framtagen av fastighetsavdelningen

Parallell pagar:

o Miljoteknisk utredning och provtagningsplan vid fére detta minkfarmen
(Norconsult), bestélld av Fjallbacka By AB

Utredningarna ska ligga till grund for forslag till markanvéndningen samt
avvagningen mellan olika intressen, sa som placering av bebyggelse,
naturomraden och annan nodvandig infrastruktur.

Eftersom det bedrivits en minkfarm i omradet behéver det genomforas en
miljoteknisk utredning for att studera eventuella markféroreningar.

Véagens placering har studerats utifran landskapet med
bebyggelsegrupper/kvarter langs vagen. Forskolan placeras vid infarten for att
undvika onddig trafik inom omradet. Ytterligare maojlighet for utveckling av
bostader i sydost ges enligt intentionen i den fordjupade 6versiktsplanen samt
mojlighet till forbattrad standard pa gang- och cykelvagar inom och genom
omradet.

Naturvarden har studerats ytterligare och skapat forutsattningarna for en
fortsatt prévning genom detaljplan. Genomford fagelinventeringen redovisar
forutsattningarna utifran ett fagelperspektiv. Planférslaget har tagit hansyn till
viktiga gronstrak for faglar. | och med de I6v- och gronstrak som anses viktiga
utifran ett fagelperspektiv har kommunen tagit fram ett koncept for att redovisa
intentionen for utformningen av utemiljon for forskolan med hansyn till
sammanhangande lovstrak. Faglar och utemiljon for en forskola behéver
nodvandigtvis inte hamna i konflikt med varandra utan kan samspela pa samma
yta.

Dagvattenutredningen har tagits fram for att studera avrinningsomraden,
nulaget, paverkan samt forslag pa hanteringen i och med en utbyggnad av
omradet.

Utredningen for vatten-, spillvatten och avlopp har tagits fram for att undersdka
omradets VA-utbyggnad samt dimensioner for nya ledningar.

En utredning visar att de geotekniska forhallandena i omradet varierar. Det
finns omraden som utgdrs av friktionsjord med begransad maktighet samt berg
i dagen déar forutsattningarna for byggnation ar goda. Ur geoteknisk synpunkt
bedoms storre delen av planomradet, inom fastmark, vara byggbart och planens
intentioner kunna genomforas. Inom uppdraget har blockutfallsrisken &ven
undersokts och risken for blocknedfall inom omradet bedoms som liten, dar av
kravs inga atgarder innan en utbyggnad.



Plandata

Geografiskt lage, areal och avgréansning

Detaljplanen ligger i 6stra Fjallbacka, mellan Vettebergen och Dinglevéagen
(vag 163). | norr angransar omradet mot 6ppen mark, en ishockeyrink och
bebyggelse. | nordvast angransar omradet till enbostadshus, flerfamiljshus och
offentlig service som vardcentral, bibliotek, dldreboende, Fjallbacka skola och
en forskola. | véster angransar omradet mot enstaka bebyggelse och Gppen
mark. | soder finns ett skogbeklatt berg. Tillfart mot Féreningsgatan kommer
ske via gallande detaljplan for Flig 1:6 med flera. Detaljplaneomradet ar cirka
17,7 hektar.

Avgransningen for detaljplanen har studerats utifran nddvandiga ytor med
hansyn till utvecklingen av omradet och sakerstéllandet av natur- och
kulturmiljoer samt bostadsnara rekreationsomrade.

Skola och forskolay
offentlig service

Markagoforhallanden

Marken inom planomradet &r i bade kommunal och enskild ago. Fastigheterna
Fjallbacka 176:124 och Fjallbacka 176:160 ar i kommunal &go. De enskilt
agda fastigheterna utgors utav Fjallbacka 175:7, Fjallbacka 175:23 och
Fjallbacka 175:28.

Marken &gs till storsta del av exploat6rerna for detaljplanen (kommunen och
Fjéllbacka By AB). Ovrig mark &r i annan enskild ago.



Inom omradet finns en samfallighet Fjallbacka S:33 med andamalet
avloppsdike, samt en anlaggningssamfallighet Fjallbacka GA:22 med
andamalet vattenledning (kommunens huvudvattenledning). Se tillhérande
fastighetsforteckning for dvriga fastigheter och samfélligheter.
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F6r rosa omrdde dr kommunen markdgare och for gult omrade dr Fjdgllbacka By AB markdgare.

Inom detaljplanen kommer all allmén plats 6verga till kommunal &go.
Kvartersmark som avsatts for forskola kommer 6verga till kommunal &go.
Kvartersmark med andamal for bostader kommer dverga till Fjallbacka By
ABs 4go. Eventuella 6verlatelser och andra atgarder hanteras inom separat
avtal.

Allmanna och enskilda intressen, 2 kap Plan- och
bygglagen

Allmanna intressen

Kommunens behov av en ny forskola i Fjallbacka &r ett allmént intresse som
tillgodoses genom planldggning i detaljplanen. En férskola har vissa strategiskt
behov gallande placering i ett omrade, gronomraden samt narhet till
busshallplats och annan skolverksamhet. Detaljplanen méjliggor aven for
bostader och tillgodoser darmed ett framtida behov av nya bostédder med
blandad upplatelseform i Fjallbacka.

Hela omradet ar utpekat som riksintresse for det rorliga friluftslivet enligt 4 kap
2 § (turism och rorligt friluftsliv) i miljobalken. Friluftsvarden som har
identifierats &r hoga bergspartier och befintliga stigar. | detaljplanen tas hansyn



till dessa varden genom att planldgga med naturmark samt utesluta viktiga
bergspunkter fran kvartersmaken. All naturmark kommer fa kommunalt
huvudmannaskap for att sakerstélla allmanhetens tilltrade till omradet.

Naturomraden tas i ansprak for ny bebyggelse. Utformningen av
bebyggelseomradena ska anpassas efter natur- och kulturvarden i sa stor
utstrackning det ar mojligt. En utveckling av omradet kan bidra till att starka
samhallet, samtidigt som tillgangligheten till omradet dkar. En utveckling av
omradet foljer delvis intentionen i den fordjupade 6versiktsplanen och
kommunens 6versiktsplan 2030.

For befintlig bebyggelsen i omradet maste de idag kora en bit pa en gang- och
cykelvag, utifran ett trafiksakerhetsperspektiv ar detta inte optimalt.
Planforslaget bidrar till en ny trafikséker I6sning for befintliga bostéader i
omradet samt for transport genom omradet.

Planforslaget kommer mojliggora en standardférhojning av utpekat gang- och
cykelstrak i kommunens dversiktsplan.

Enskilda intressen

Detaljplanen tillgodoser det enskilda intresset for Fjallbacka by AB genom att
planlagga omradet sa delar kan exploateras for bostadsandamal.

Befintliga sommarhus i norr (utanfor planomradet) kan paverkas i och med en
okad trafikmangd och rorelse i nar omradet samt ljudstérningar fran en ny
forskola. Sommarhusen ligger en bit bort fran kvartersmark for ny bebyggelse
sa storningarna bedéms inte vara en olagenhet for de boende i naromradet.

Vissa enskilda fastighetsagare inom planomradet kommer fa delar av sin mark
planlagd som allmén plats.

Avvagning mellan allmé&nna och enskilda intressen

Kommunens bedémning &r att planforslaget starker Fjallbacka tatort genom att
tillgodose behovet av ny forskola och bostader i olika upplatelseform. Genom
att sakerstalla naturomraden och samtidigt cka tillgangligheten bedéms fler
kunna nyttja och rora sig i omradet. Trafiksakerheten kommer forbattras till
befintliga bostader, samt mojlighet till att forbattra gang- och cykelvégar.

Det bedoms att planforslaget utgor en lamplig avvagning mellan bade enskilda-
och allmanna intressen samt foljer intentionen i den férdjupade 6versiktsplanen
och oversiktsplan 2030.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Oversiktsplan 2030 (2017)
LEF o - },% 4 Tanums kommun dersiktsplan (OP) 2030 vann
Y laga kraft ar 2017. Oversiktsplanen innehaller
3 w9 kommunens framtidsbild och rekommendationer
¢¥ for hur mark- och vattenomradena langsiktigt ska
anvandas och hur bebyggelsen i stora drag kan
utvecklas, med sikte mot ar 2030.

' 1 OP 2030 anges att Fjallbacka bedéms kunna véxa
mot Gster och det hanvisas till de
rekommendationer som finns i férdjupad

- oversiktsplan for Fjallbacka.

s Kommunen har ocksa som malsattning att
maojliggora for kommunévergripande och
sammanhangande gang- och cykelleder. Inom varje
samhaélle ska betydelsefulla grénomraden véarnas.

Ny bebyggelse ska ta hansyn till kommunens OP 2030 tematiska
rekommendation bygga pa berg:

e Bebyggelsen placeras sa att de hogsta klippartierna lamnas fria fran
bebyggelse.

e Bebyggelsen anpassas till platsen och landskapet
o Berg- och hallmarkskaraktaren ska bevaras i mojligaste man
o Végar dras sa att ingrepp i terrangen begransas

o Byggnadens grundlaggning anpassas till platsen och sprangning
och utfyllnad undviks i mojligaste man

o Fargsattning och material har sin utgangspunkt i platsen (...)

e Grundprincipen vid all typ av exploatering &r att inte bygga dar det
kréavs for stora ingrepp. (...)

Oversiktsplanen belyser att ny bebyggelse ska ta hansyn till Fjallbackas
identitet:

e Servicesamhalle

o Kontrasten mellan den aldre bebyggelsen och de obebyggda bergen
runtomkring

o Fjéllbacka kyrka som landmérke



10

Fordjupad oversiktsplan for Fjallbacka (2004)

Hela planomradet omfattas av fordjupade oversiktsplan (FOP) for Fjallbacka,
antagen av kommunfullméktige ar 2004.

Omrade med rekomendationen R6 omfattas av foljande beskrivning:

Omraden utan detaljplan idag som &ar lampliga som nya
bostads/verksamhetsomraden. Bostadsomradena bor fa byggratter som
medger aretruntboende. Verksamheterna far ej vara av stérande karaktar.

En mindre del av omradet i 6ster omfattas av rekomendationen R14 med
beskrivningen:

Omréade for idrottsandamal och friluftsintressen.
Delar av planomradet omfattas av rekomendationen R16 med beskrivningen:

Tatortsnara naturmark dar oférandrad markanvandning bor galla. For
omradet med adelldvskog skall markanvandningen vara oférandrad. En
restriktiv hallning skall tas mot ny bebyggelse.

Soder om detaljplanen pekas det ut tva omraden med rekomendationen R5:

Lamplig for bostader och verksamheter av icke stérande art.

Det finns inget pagaende detaljplanearbete for det syddstra omradet (R5).
Omradet (R5) i soder finns en detaljplan for bostader (detaljplan for Flig 1:6
med flera) som fatt laga kraft och ar i uppstart av att byggas ut. Detaljplanen
for Lunnemyren ska nyttja utfaren mot Féreningsgatan med detaljpanen for
Flig 1.6 m.fl..

Rekommendationerna fér FOP Fjdllbacka. Ungefirlig avgridnsning for detaljplanen.

Sedan antagandet av FOP for Fjallbacka har nya behov tillkommit i samhallet,
sasom behov for en ny forskola. Exploateringen i Lunnemyren har darfor
anpassats efter de aktuella behoven och de befintliga forhallandena, samt efter
en nérmare analys av gronstrukturen, natur- och kulturvérden och med stor
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hansyn till det rorliga friluftslivet. En mindre del av det utpekade gronomradet
R16 bedoms darfor lamplig att ta i ansprak for utbyggnad av forskola eftersom
omradet berdrs av tillfartsvéagen.

Kommunala program med mera

Energiplan och klimatstrategi
Enligt lagen om kommunal energiplanering (1977:439) skall varje kommun

"1 sin planering framja hushallningen med energi samt verka for en sdker
och tillrdcklig energitillforsel ”. Detta skall ske genom att det i varje
kommun skall finnas en aktuell plan for tillforsel, distribution och
anvandning av energi i kommunen. | en sadan plan skall finnas en analys
av vilken inverkan den i planen upptagna verksamheten har pa miljon,
hélsan och hushallningen med mark och vatten och andra resurser.”

Energi och miljofragan berdrs aven i annan kommunal planering vilket tidigare
fanns redovisat i kommunens miljéutredning med tillhdrande miljomal och det
s.k. Agenda21-dokumentet. Den kommunala dversiktplanen med fordjupningar
och detaljplaner utgor andra styrmedel i den kommunala planeringsprocessen.

Tanums kommuns 6vergripande miljomal &r att bidra till ett langsiktigt
uthalligt samhélle. Kommunen ska i all verksamhet och i alla beslut verka for
att miljosituationen forbattras genom att framja biologisk mangfald,
hushallning med naturresurser och ett naturligt kretslopp. | miljéarbetet
prioriteras for nérvarande energi, transporter och livsmedel.

Avfallsforeskrifter for Tanums kommun

Tanums kommuns avfallsforeskrifter antogs 2017-03-27, § 27 av
kommunfullmaktige. Tanums kommun &r tillsammans med Lysekils, Sotenas
och Munkedals kommuner deldgare i Regional avfallsanlaggning i mellersta
Bohuslan AB (Rambo AB).

Tanums kommun 6verlat 2001 ansvaret till Rambo AB for drift och skotsel av
Tyfts avfallsanlaggning och atervinningscentral (AVC) Tyft och Hamburgsund
samt atervinningsstationerna (AVS) for Férpacknings- och
tidningsinsamlingens atervinning av hushallens tidningar och férpackningar.
Ar 2010 6verlat kommunen dven verksamhetsansvaret for insamling och
hantering av hushallsavfall samt administration, planering, utveckling enligt
kommunens renhallningsansvar till Rambo AB.

Bostadsforsorjnigsstrategi

Tanums kommuns bostadsforsorjningsstrategi antogs 2014-10-20, § 122 av
kommunfullméktige. Nya etableringar, utbkade verksamheter och
befolkningsutveckling staller 6kade krav pa varierade boendeformer. For
kommunens utveckling &r det nédvéndigt att det finns ett avvégt utbud av
bostader avseende lage, upplatelseform, storlek, kostnad med mera. Brist pa
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bostader leder sannolikt till utebliven befolkningstillvaxt och darmed ocksa till
samre ekonomisk tillvaxt.

Bostadsforsorjningsfragan ar saldes en viktig del av kommunens strategiska
arbete. Genom bostadsforsorjningsstrategin visar kommunen inriktning for
boendefragan och hur vi vill arbeta med boendefragan kopplat till onskad
befolkningsutveckling och ekonomisk tillvéxt.

Detaljplaner

Planomradet omfattas delvis av gallande detaljplan for Flig 1:6 m.fl. (04:142).
Omradets ska trafikforsorjas via detaljplan for del av Flig 1:6 med flera
(04:142), laga kraft ar 2020, med dndamal for bostader. | nordvést angransas
planomradet till stadsplan for Lidenomradet (04:151), laga kraft ar 1984, med i
huvudsak allmént andamal och bostader. Langs en mindre stracka i norr
angransar omradet till detaljplan for del av Fjallbacka 176:124,
personalbostader (04:151:1), laga kraft ar 2018, med dndamal for bostader och
tillfallig vistelse.

| detaljplanen for Flig 1:6 ar genomforandetiden satt pa
5 ar. Det innebar att det finns genomforandetid kvar.
¥ Grundregeln ar att en detaljplan inte far andras fore

| genomforandetidens utgang om inte berdrda
fastighetsagare godkanner det. Undantaget ar om
| éndringen &r nédvéndig pa grund av nya férhéllanden av
¢ stor allmén vikt eller for att fora in
| fastighetsindelningsbestammelser. For att en god
| trafiksakerhet ska kunna uppnas vid anslutningspunkten
. for Flig/Lunnemyren behdver en del av tillfartsvagen
studeras pa nytt. Det innebar att vagen behover flyttas
i for att fa till en godtagbar langslutning vid

= anslutningspunkten (se rubrik for trafik). Eftersom
— = enbart tillfartsvagen ar aktuell fér andring inom
Pagaehaé"q‘éﬁ é'r{drir;g # genomférandetiden blir det inte nagra negativa
sy detaliplaner konsekvenser for de som kopt en bit mark for att bygga

: | hus inom Flig. Andringen medfér ingen inskrankning for

| byggrétter inom géllande detaljplan. En &ndring av
tillfartsvagen anses vara av stor allméan vikt och &r en
, forutsattning for en utbyggnad av planforslaget for
o Lunnemyren. Flera olika anslutningsmojligheter har
| i studerats i foregaende program.

Gallande detaljplaner

| ndaromradet finns tva pagaende och tva andringar av
& detaljplaner.
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Program for Lunnemyren

Detaljplanen har foregatts av ett program, antagen av kommunfullméktige
2020-05-25.

Programmets syfte var att préva forutsattningarna for bostéder och férskola
med fokus pa att studera en lamplig anslutningsvag, placering av foérskolan
samt gestaltning och anpassning med hansyn till naturen och landskapet.

Programmet avses ligga till grund fér kommande detaljplan eller detaljplaner.
Under arbetet med programmet har foljande fragor identifierats. Dessa behdver
utredas i kommande detaljplan eller detaljplaner:

o Gestaltningsanalys for bostéader och vagdragningar i linje med
gestaltningsprinciperna (exempelvis fotomontage och sektioner)

e Avgransning av omradet infor kommande detaljplan/detaljplaner. Samt
eventuell etappindelning infor detaljplan/detaljplaner

e Justering av programmets anvandningsgranser efter placering av hus

e Utredning for dagvatten och spillvatten

e Arkeologi - Steg 2

e Undersokning av markféroreningen vid fore detta minkfarmen i sydost
o Markens geotekniska forutsattningar

o Forprojektering for vagar och gang- och cykelvagar

Utformningen i programkartan ligger till grund fér efterkommande arbete med detaljplan.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Nér en ny detaljplan tas fram ska kommunen ta stallning till om genomférandet
av detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan. For
detaljplaner som paborijas fran och med 1 april 2020 ska undersékningen
genomfdras inom ramen for detaljplanesamradet. Fragan om betydande
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miljopaverkan ska avgoras genom ett sarskilt beslut. Om undersokningen
kommer fram till att planens genomforande kan antas medftra en betydande
miljopaverkan innebér det att planen ska miljobedommas.

En undersokning av betydande miljopaverkan har genomforts inom ramen for
detaljplanen och ett undersokningssamrad har genomforts med lansstyrelsen
(dn 402-1963-2022).

Kommunens stéllningstagande

Kommunens bedémning ar att ett genomforande av detaljplanen inte antas
innebéra betydande miljopaverkan. Undersokningssamrad har genomférts med
lansstyrelsen. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning dock med
reservation for resultatet av kommande dagvattenutredning samt kommunens
klargérande kring artskyddet. Ett genomfoérande enligt forslaget kan innebéra
viss miljopaverkan med avseende pa Natura 2000, miljokvalitetsnormer for
vatten och artskyddet, 5 § punkt 8 och 9 miljobeddémningsférordningen
(2017:966). Detta maste studeras och konsekvenserna maste beskrivas i
samband med planarbetet (dn 402-1963-2022).

Kommunala beslut

e Beslut om planbesked for fastighet Tanum-Fjallbacka 175:7 med flera
(2016-03-09), KS § 55 KS 2016/0088-313.

e Beslut om utvidgning av planbesked for fastigheten Tanum-Fjéllbacka
175:7 med flera, Lunnemyren (2017-04-12), KS 8§ 83 KS 2016/0088—
313.

e Beslut om att préva en utveckling av bostader i olika former och
forskola i enlighet med kommunfullméktiges beslut 2020-05-25, § 77
att anta program for Fjallbacka 175:7 med flera, Lunnemyren.

e Beslut om att ett genomférande av detaljplanen inte antas medféra
betydande miljépaverkan, miljo- och byggnadsnamnden 2022-06-21, §
124.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Grundlaggande hushallningsbestammelser, 3 kap
miljobalken

I miljobalkens (MB) tredje kapitel finns ett antal grundlaggande
hushallningsbestammelser som syftar till att mark- och vattenomraden ska
anvandas for de andamal de ar mest lampade till. Foretrade ska ges sadan
anvandning som medfor en fran allméan synpunkt god hushallning.

Hushallningsbestammelserna ror framst mark- och vattenomraden, men i den
paragraf som rér naturvarden, kulturmiljévarden och friluftslivet finns aven
tillagget: fysisk miljo i ovrigt. Tillagget syftar pa att paragrafen dven skyddar
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kulturmiljon, det vill sdga framfor allt den bebyggda miljon och landskaps-
bilden.

Fjallbacka samhalle [O 48] (Kville sn), ar av riksintresse for kulturmiljovard,
med motiveringen:

Fiskelage med bebyggelseklunga framst fran 1800-talet, i skyddat lage, som
omges av glesare bostads- och strandbebyggelse, praglad av en for norra
Bohuslan karaktaristisk utveckling dar kustfisket under 1800-talet kom att
kombineras med fraktfart, fiskberedning och badortsverksamhet.

Uttrycken for riksintresset:

Under Vetteberget bebyggelseklunga fran 1800-talet som omges av glesare
bostadsbebyggelse, bodar och magasin uppforda efter branden 1928. Kyrka
i huggen granit fran 1892 ritad av A Petersson.

Planomradet ligger cirka 150 meter sydvast om avgransningen for riksintresset.
Delarna av berget langst upp mot kyrkan kommer planldggas med naturmark
och okar avstandet till kvartersmark. Den planerade bebyggelsen ska anpassas
till landskapsbilden och betydande bergspartier ska utelamnas fran bebyggelse.
Genom att planlagga viktiga bergspatier och omraden med naturmark anses
inte en exploatering av omradet skada riksintresset for Fjallbacka samhalle.

Riksintresset 3 kap. 4 § MB avser att jord- och skogsbruk &r av nationell
betydelse. Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller
anlaggningar endast om det behévs for att tillgodose vasentliga samhélls-
intressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt
tillfredsstéallande sétt genom att annan mark tas i ansprak. En del av plan-
omradet har historiskt brukats och varit del av ett stérre sammanhéngande
jordbrukslandskap. Delen inom planomradet utgérs av vad som idag kallas for
myr och ar en lagpunkt som har en hég markfuktighet enligt naturvardsverket
och &r inte heller stodberéttigat enligt EU. Myren har heller inget
brukningsvarde utifran ett lokalt, regionalt eller nationellt perspektiv.
Kommunens beddmning ar, utifran ett allmant intresse, att omradet battre
lampar sig som yta for omhéndertagande av dagvatten och som
dversvamningsyta med héansyn till skyfall. Omradets forutsattningar och
avrinningsomrade visar att omradet ar véardefullt med hansyn till ett
klimatanpassat 100-arsregn.

Sarskilda hushallningsbestammelser, 4 kap
milj6balken

I miljbalkens (MB) fjarde kapitel pekas det ut ett antal geografiska omraden
som i sin helhet &r av riksintresse. Omradena, som i de flesta fall ar stora, har
pekats ut med hansyn till de stora natur- och kulturvérden som finns i dem.
Riksintressena handlar om kustens samlade varden och att skyddet omfattar
storre karaktarsdrag i natur- och kulturlandskapet. Karaktarsdrag som kan inga
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i riksintresset ar bland annat ursprunglighet, forutsattningar for friluftsliv eller
hdgklassiga fornlamningsmiljoer.

Tanums kommuns kustzon ar ett av dessa utpekade omraden och omfattas av
riksintresse den obrutna kusten och det rorliga friluftslivet.

Ingrepp i dessa miljoer far endast goras om de inte patagligt skadar omradenas
natur- och kulturvarden. | 4 kap 1 § 2 st MB finns undantag fran reglerna i
forsta stycket, ndmligen att en normal utveckling av befintliga tatorter och
lokalt naringsliv alltid kan dga rum trots bestammelserna i 4 kap. MB.
Kommunen har dock ett fortsatt ansvar att ta hansyn till vardena i
nationallandskapet &ven vid utveckling av tatorter och naringsliv.

Utvecklingen inom omradet kommer att ske med hansyn till vardena enligt 4
kap. MB och beddms utgora en utveckling av den befintliga tatorten samt
naringslivet och omfattas darfér av undantaget i paragrafen.

Natura 2000

Av miljébalkens fjarde kapitel foljer ocksa att Natura 2000-omraden ar av
riksintresse. Omradet har, till skillnad fran 6vriga riksintresseomraden enligt
kapitlet, inte pekats ut direkt i lagen utan fortecknas i sérskild ordning enligt
bestammelser i 7 kap. 27 § miljobalken.

Planomradet angréansar eller omfattas inte av ett Natura 2000-omrade. En av
planomradets avrinningsomrade ar Fjallbacka inre skargard (SE583710-
1115359). Del av dagvattnet fran planomrédet foljer Alebacken ner mot
recipienten. Den andra av recipienterna fran planomradet utgérs av
Jordefjorden som é&r ett Natura 2000-omrade och omfattas av art- och
habitatdirektivet.

Genomford dagvattenutredning visar att recipienten inte paverkas negativt vid
en exploatering av omradet.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap miljobalken

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar foreskrifter i miljobalken (MB) om kvalitet pa
mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Det
overgripande syftet med normerna &r att skydda ménniskors hélsa och
naturmiljon.

Vattenfdrvaltningsférordning (2004:660)

Planomradet berdr vattenforekomsten for kustvatten Fjallbacka inre skargard
som omfattas av MKN.

Enligt VISS é&r statusklassningen for forvaltningscykel 3:
- Ekologisk status — Mattlig
- Kemisk status — Uppnar ej god [ ]
- Tillkomst/hdrkomst — Naturlig am
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For att uppna miljokvalitetsnormerna har ett 6vergripande atgardsprogram
tagits fram som riktar sig framst till myndigheter och kommuner. Kommunerna
ska i sitt atgardsarbete bland annat utveckla VA-planer och stalla krav pa hog
skyddsniva for enskilda avlopp i omraden med vattenférekomster som inte
uppnar god ekologisk status.

Genomfdrandet av detaljplanen bedéms inte paverka vattenstatusen i Fjall-
backa inre skargard negativt eftersom dagvatten ska fordrojas och renas innan
det slapps vidare till vattenforekomsten.

Luftkvalitetsférordningen (2010:477)

Luftkvalitetdirektivet handlar om luftkvalitet och renare luft i Europa, géllande
arsenik, kadmium, kvicksilver, nickel och polycykliska aromatiska kolvaten i
luften.

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft géller i hela landet och reglerar flera
olika fororeningar genom gransvardesnormer eller malsattningsnormer.
Kommunerna ansvarar for att kontrollera luftkvaliteten och att tillhandahalla
aktuell information om fororeningsnivaerna. Eftersom planforslaget inte
medfor nagon markant 6kning av biltrafiken, bedéms 6kningen av
utslappshalter harrérande fran trafiken ej medfora att normerna éverskrids.

Fisk- och musselvatten (SFS 2001:554)

Hela Fjallbacka skargard &r ett utpekat musselvatten och ska skyddas enligt
forordningen om miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten (SFS
2001:554). Avsikten ar att inom omradet gora det mojligt for skaldjur att leva
och vaxa till och pa sa satt bidra till en hog kvalitet pa skaldjursprodukter som
ats direkt av manniskor.

Det finns inga indikationer pa att gallande miljokvalitetsnormer for fisk- och
musselvatten kommer dverskridas i samband med planforslaget.

Strandskydd

Planlaggningen berdr inte strandskyddat omrade.

Sveriges miljomal
| bade plan- och bygglagen och miljébalken portalparagrafer anges hallbar

utveckling som ett viktigt syfte med de bada lagtexterna. For att pa lang sikt
uppna en hallbar utveckling har regeringen formulerat sexton miljomal.

Nedan beskrivs vilka av Sveriges 16 nationella miljomal som kan ber6ras av
planforslaget (bade positivt och negativt).
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W Begréansad miljgpaverkan

N\

Detaljplanen mojliggor en utveckling av bostader och omrade for forskola.
Detta innebar okade transporter till och fran omradet, vilket kan bidra till 6kat
utslapp av klimatpaverkande avgaser. En utbyggnad innebér dven ett dkat
underlag for service och kollektivtrafiken for orten. Detta kan i sin tur bidra till
att bilberoendet minskar och dar med utslappen. Forskolan foreslas placeras i
nara anslutning till befintlig skolverksamhet och bostader, vilket bidrar till
effektivare resursanvandning. Inom arbetet med detaljplanen planlaggs det for
gang- och cykelvag som binder samman Fjallbacka och det kommuntéckande
gang- och cykelstraket enligt OP 2030. Battre forutsattningar for gaende och
cyklister kan minska bilberoendet.

- Malet bedéms kunna tillgodoses.
Giftfri miljo
| den sodra delen av planomradet har det funnits en minkfarm. Marken kan
darfor vara fororenad av farliga @mnen. Parallellt med detaljplanen genomférs
en miljoteknisk utredning med hénsyn till markfororeningen. Utredningen visar
generell forekomst av mycket Iaga halter av féroreningar i omradet, dock har
det patraffats halter éver gransvader for ett grundvattenprov gallande arsenik.
Enligt 10 kap 11 § MB har den som dger eller brukar en fastighet skyldighet att
underrétta tillsynsmyndigheten, som i detta fall & kommunens miljéavdelning.

Det kan komma att behdva genomforas sarskilda atgarder med héansyn till
markfdroreningar.

Berggrunden i kommunen utgors till stora delar av bohusgranit, vilket raknas
som ett riskomrade for radon. Alla byggnader som byggs pa berg ska utformas
och byggas radonsékert.

- Malet bedéms kunna tillgodoses.
Levande sjoar och vattendrag

Vattendraget Alebacken angréansar planomrédet i nordvést och mynnar ut i
Joreviken vilket dr ett Natura 2000-omrade. De inre delarna av Joreviken ar
kéansliga for yttre paverkan. Omradets grunda havsbottnar har identifierats som
viktiga for reproduktion av fiskar. Joreviken ar ocksa ett riksintresse enligt 4
kap 8 8§ miljobalken. Inom arbetet med detaljplanen har det genomforts
fororeningsberakningar som visar att efter foreslagen dagvattenhantering
forvantas arsmedelsmangder for fororenande amnen att minska jamfort med
befintlig markanvéandning i planomradet, med undantag av kvéve och fosfor
vilket kommer 6ka nagot.

- Malet bedéms kunna tillgodoses.
Grundvatten av god kvalitet

Parallellt med detaljplanen har det genomforts en miljéteknisk utredning. Inom
utredningen har det patraffats halter over gransvarden for ett grundvattenprov
gallande arsenik. Eftersom fororeningar har pavisats i jord- och grundvatten
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maste en anmalan enligt 288 i forordning (1998:899) om miljofarlig
verksamhet och halsoskydd lamnas in till kommunen innan en eventuellt
avhjalpande atgard paborjas. Vid schaktsanering i fororenad mark ska
massorna omhandertas och lamnas till godk&dnd mottagningsanldggning. Lokala
atgarder, tillexempel i dagvattendammar, kan genomforas for att inte
grundvatten ska trangas in.

- Malet bedéms kunna tillgodoses.
Hav i balans samt levande kust och skargard

Detaljplanen mojliggor bebyggelse i olika upplatelseform och utbyggnad av
forskola. Detta, tillsammans med omradets narhet till Fjallbacka centrum och
samhallsservice, medfor att befintliga verksamheter kan fortga en storre del av
aret. Pa det sattet kan kust- och skargarden hallas levande aret runt.

Omradets utformning tar hansyn till natur- och kulturvarden samt topografin.
Viktig natur med hansyn till friluftsliv och rekreation bevaras och en
utveckling av omraden 6kar aven tillgangligheten vilket varnar om det rorliga
friluftslivet.

En gangstig l6per i vast-ostlig riktning i den sodra delen av planomradet och
har ett varde for det lokala friluftslivet och kan fortsatt nyttjas i samman med
dvriga strak inom och utanfor omradet.

- Malet bedoms vara tillgodosett.
God bebyggd miljo

Omradet ingar inte i nagon skyddad bebyggelsemiljo. Viktiga bergspartier
sparas for att bebyggelsen ska passa in i landskapets siluett. Detaljplanen
m0ojliggor en variation av bostadstyper. Det mojliggors aven plats for en
forskola i omradet for att tillgodose det allmanna behovet i Fjallbacka.

Bevarade och majliga stigar kopplar omradet till resten av Fjallbacka.
Foreslagna gang- och cykelstrak integrerar omradet ytterligare med de
kringliggande omradena samt majliggor fortsatt en fortsattning mot séder.
Stora delar av gronomraden bevaras for att erbjuda omkringliggande narmiljoer
for ny bebyggelse, men &ven for att starka friluftslivet.

- Malet bedoms vara tillgodosett.
Ett rikt djur- och vaxtliv

Stora delar av detaljplanen foreslas som naturomrade och paverkas darfor inte
direkt. 1 och med en omradet tillgangliggdrs kan fler rora sig i omradet, detta
ger en positiv inverkan i forma att réra sig i naturen men kan bidra till en
negativ inverkan pa naturen i forma av Okat slitage. En del naturmark kommer
att tas i ansprak for ny bebyggelse vilket gor att den lokalt forsvinner.

Det har genomforts naturvardes- och fagelinventeringar i omradet och
bebyggelsen placeras med fordel i kluster med slapp mot naturomradet.

- Malet bedéms kunna tillgodoses



Ovriga forordnanden

Biotopskydd

Stengardesgardar i anslutning till jordbruksmark omfattas av generellt
biotopskydd enligt Miljobalken 7 kap. 11 §. Detta innebér att de inte far tackas
over eller tas bort. Ansokan om dispens fran biotopskyddet skickas till
lansstyrelsen.

| omradet finns 6 stycken stengardsgardar/stenmurar och ett dike. En stor del
av de stenmurar som tidigare karterats 16per genom skogsmark eller pa
hallmarker som idag inte utgor en del av odlingslandskapet. Dessa stenmurar
omfattas inte av generellt biotopskydd. Ett antal stenmurar ligger dock i
kantzoner mot odlingslandskapet och kan darfér omfattas av generellt
biotopskydd.

Sammantaget bedoms det att det kommer kréavas dispens eller tillstand fran
lansstyrelsen for paverkan av vissa strukturer med hansyn till de generella
biotopskyddsbestammelserna.

A generellt
'S biatopskydd

" e

R Teckenforklaring
Stenmur
l — Dike
Grans inventeringsomréde

Strukturer som kan omfattas av de generella biotopskyddsbestimmelserna (Inventering av faglar och
generellt biotopskydd, 2022).

Artskydd

For att motverka forlust av biologisk mangfald har EU:s medlemslander antagit
flera direktiv, bland annat art- och habitatdirektivet (direktiv 92/43/EEG). |
direktivet finns listade arter och naturtyper som ar av intresse att bevara for att
sakra den biologiska mangfalden inom EU:s medlemslander.
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Det har genomforts en naturvardesinventering ar 2017 och en inventering med
hansyn till faglar och strukturer som kan omfattas av generellt biotopskydd ar
2022, dar féaltarbetet genomfordes vid tre tillfallen under perioden april till juli
ar 2021. Under inventeringen noterades ett relativt stort antal arter inom
avgransat inventeringsomrade. Merparten av dessa arter ar att betrakta som
vanligt forekommande i landskapet — arter som kanske har relativt mattliga
krav pa sin livsmiljo.

Ett antal rodlistade arter noterades dock och flera av dessa under
omsténdigheter som mojligen eller troligen indikerar hackning. Rédlistade
arter som noterades var; Svartvit flugsnappare (NT, nara hotad), gulsparv (NT,
nara hotad), entita (NT, nara hotad), stare (VU, sarbar), artsangare (NT, nara
hotad), gronfink (EN, starkt hotad), kraka (NT, nara hotad) och tornseglare
(EN, starkt hotad).

Nar det galler potentiella hackfagelarter som &r rodlistade upptrader flest
sadana i delomrade 5 (3 arter) och 4 (2 arter) medan delomrade 1, 3 och 6 har
en sadan potentiell hackfagelart vardera. Flest potentiella hackande fagelarter
(bade rodlistade och andra arter) har delomrade 5 (12 stycken) tatt foljt av
delomrade 3 (11 stycken), delomrade 7 (10 stycken) och delomrade 4 (9
stycken). Relativt artfattiga miljoer ur ett fagelperspektiv finns i delomrade 1,
2,6 0ch 8.

Delomrade 3, 5 och 8 bedéms som kénsliga for byggnation ur ett
fagelperspektiv, medan 6vriga delomraden bedéms vara mindre kénsliga for
byggnation. Faglar noterade inom omrade 3 (stare) bedoms denna fortsatt
kunna hacka i omradet efter genomforandet av planforslaget. Faglar noterade
inom omrade 5 (entitan, gronfink) bedoms fortsatt kunna hitta lampliga
hackningsmiljoer beroende pa hur 16vskogsmiljoer paverkas vid ett
genomforande av planforslaget.

Det avgransade planomradet har inte inventerats med avseende pa
fladdermusfaunan. Da mycket av omradet bestar av hallmarker, hyggen eller
Oppna odlingsmarker saknas forutsattningar for att fladdermdss ska kunna hitta
miljoer for reproduktion eller dagvisten i dessa. Samtliga fladdermusarter i
Sverige ar skyddade enligt 4 § artskyddsférordningen. Forutséttningar for
fladdermoss finns dock framst i delomrade 3 dar manga haltrad finns och i viss
man i delomrade 6 dar majligen ett fatal haltrad ocksa kan finnas (delomrade 3
+ 6 enligt rapport for ar 2022 utgor naturvardesobjekt 2 i genomford
naturvardesinventering for ar 2017). Inga av dessa delomraden kommer enligt
framtaget planforslag att omfattas av byggnation. Ddrmed bedéms inte
genomfdrande av planen ha nagon inverkan pa fladdermusfaunans
reproduktions- eller viloplatser.
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Inventerat omrdde med delomrdden som anvdnts fér notering av forekommande fagelarter (Inventering
av faglar och generellt biotopskydd, 2022).

FORUTSATTNINGAR, PLANFORSLAG OCH
KONSEKVENSER

Natur
Flora och fauna

Forutsattningar

Omradet bestar idag av barr- och l6vskog, hallmark, 6ppet omrade med mark
och ett omrade med en fore detta minkfarm. Det finns ett antal stenmurar i
omradet samt spar av stenbrytning. Topografin i omradet varierar mellan + 12
och + 34 meter dver havet. Det finns nagra identitetsskapande bergspartier lite
hogre upp i landskapet. Omradet ar till stor del obebyggt.

Det har genomforts en naturvardesinventering (2017) och da noterades ett par
fruktkroppar av stor taggsvamp tillhérande slékten Saracodon. Mottagsvampen
forekommer i ett begransat omrade och har artbestamts till Saracodon
squamosus. Denna ar uppford pa den svenska rodlistan i kategorin NT (Néra
hotad) och ligger inom den nordvastra delen av hallmarksomradet.

Inom omradet har jattebalsamin patraffats och denna ar listad pa Europeiska
unionens forteckning for invasivt frimmande arter. Arten far inte introduceras
eller spridas i naturen och inte heller gynnas att expandera.

For att sékerstélla att en exploatering inte kommer i konflikt med
artskyddsforordningen har naturvardesinventeringen kompletterats med en
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fagelinventering med inriktning pa rodlistade arter och arter fortecknade i
fageldirektivets bilaga 1 (enligt lansstyrelsens yttrande, dn 402-1931-2020).
Utredningarna har tagits fram av Pro Natura som dven undersokt om det finns
strukturer som kan omfattas av generellt biotopskydd. I fagelinventeringen
(2022) har omradet delats upp i flera delomraden. De delomraden som, utifran
forekommande fagelarter och befintliga miljoer, beddms som mest kansliga for
ingrepp ar delomrade 3 med sin mycket goda rikedom pa haltrad och
delomrade 5 med sin varierade och bitvis tata 16vskog. Delomrade 3 kommer
inte paverkas av planlaggning av kvartersmark utan planlaggs med allman plats
NATUR, vilket sékerstaller omradets nuvarande karaktar. Delomrade 5 kommer
delvis tas i ansprak for planlaggning av kvartersmark for forskola. Det betyder
att omradet lokalt delvis kommer forandras, dock anses trad passa bra i en
utemiljo for forskola. Genom att planera utemiljo pa ett sadant satt att viktiga
sammanhangande gronstrak i sa stor utrackning som majligt sparas kan faglar
fortsatt trivas i omradet. Det &r nar avbrotten av 16vskogen blir for langa som
det kan paverka faglar negativt vid nyttjandet av omradet.

i Lévskogsstrak
Delomede fageliventering

Bild som redovisar primdrt planférslag med delomrdden fér fagelinventering och med sammanhdngande
lévstrdk (Fagelinventering m.m, 2022).

Planforslaget och dess konsekvenser

Inom omradet kommer héallmark och annan mark som planlaggs med
kvartersmark och gata paverkas. For omraden som ska bevaras planlaggs det
med naturmark med kommunalt huvudmannaskap. Omradet med stor
taggsvamp, Saracodon squamosus, ligger inom planlagd naturmark och
paverkas darfor inte direkt av exploateringen.
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Den invasiva arten jattebalsamin ska hanteras enligt Naturvardsverkets
anvisningar. Det ar markéagarens ansvar att fa bort arten. Enligt
naturvardsverkets rekommendationer bor vaxten tas bort senast i juni, innan
frona mognar. Arten ar relativt enkel att fa bort da den inte har nagot
omfattande rotsystem. Avfallet ska placeras i tata avfallspasar och hanteras
som bréannbart.

Med hansyn till inventeringen av faglar visar utredningen att det finns
I6vstrukturer med ekologiska kopplingar som &r viktiga. Genom att placera
bebyggelsen i kluster kan strukturerna fortsatt vara sammanhangande.
Strukturerna paverkas inte av att en vag korsar ett 1ovstrak da avbrottet blir
kort.

Kommunen har tagit fram ett sérskilt PM for skotselplan for att redogora for
intentionen for utformningen av utemiljon for forskolan dar fagelinventeringen
ar ett underlag. Syftet med skotselplanen ar att kort redogéra for kommunens
intention gallande utemiljon och bevarandet av 1ovskogen utifran ett
naturvardsperspektiv.

NATUR anvands for gronomraden som inte &r anlagda och som inte kraver
nagon omfattande skotsel. Anvandningen anvénds ofta for att sakerstalla att ett
omrade bevaras som gronomrade. Ofta anvands Natur for att avskilja eller
skydda kvartersmark fran nagot, det kan handla om gréna strak mellan
bebyggelse som leder ut i storre naturomraden eller gronomraden som utgor
skydd mot stérningar fran buller eller ljus. Natur kan &ven innehalla utrymmen
for omhandertagande av dagvatten, till exempel i form av utjamningsmagasin,
vatmarker eller dammar.

Planbestdmmelser i plankartan som berér mark och vegetation redovisas i
tabellen nedan.

Planbestammelse Definition/syfte

Anvandningsbestammelse

NATUR Naturomrade.

Genom att ange anvandningen natur i detaljplanen
kan kommunen sékerstélla att ett omrade kan
bevaras.

Omradet har kommunalt huvudmannaskap.




Bebyggelseomraden
Bostader

Forutsattningar
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Inom planomradet finns enstaka bebyggelse. Soder och véster om planomradet
finns befintliga bostadsomraden med varierad upplatelseform. Omradet ligger

delvis lagre med stod av berg mot sdder och delvis ligger omradet hdgre upp pa

berg mot norr.

Bostadsbebyggelse i séder

Ungefirlig avgrdnsning av planomrddet med

bebyggelse i séder och norr.

Planférslaget och dess konsekvenser

De hogsta bergspartier ska lamnats fria fran planlaggning for bebyggelse.
Planforslaget mojliggor cirka 100 nya bostader i omradet med en varierad
upplatelseform samt hojdsattning. Bebyggelsen ska underordna sig landskapet
och ta stod i omkring liggande hojdpartier. Omradet kan byggas ut i etapper
och kommer att genomga en forandring fran ett relativt otillgangligt omrade till

ett omrade med god tillganglighet samt starka Fjallbacka tétort.

Par/radhus

Forskola

Flerbostadshus

Tillfart till omr:

adet

>3

vt

A

Vy frén myren i norr mot séder, mot omrdde fér férskola och hégre bebyggelsen. Bebyggelse i nedre

delen av berget (Liljewall 2022).

Planomradets sodra del ligger plant och mer skyddat av omkringliggande hogre

berg, omradet kan ta stod i omgivningen och tal hogre bebyggelse. Mot norr
klattrar bebyggelsen upp pa berget och har kravs storre anpassningar utifran
landskapsbildens och platsens forutséattningar. Bebyggelsen har studerats

endamm




utifran landskapsbilden med anpassning av héjdséattning, fargsattning och
taklutning utifran platsen forutséttningar.
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Principer gdllande férgsdttning och gestaltning i omradet (Liljewall, 2022).

Bostadsbebyggelsen kan delas upp i 6 delomraden och varje delomraden
beskrivs separat nedan.
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Illustration med bebyggelsegrupper inom omrddet (Liljewall, 2022).
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Delomréde 1

Delomradet ligger langst upp i norr. Omradet ligger pa berg och det finns tva
hodjdpartier i vaster och sydost som bebyggelsen kan ta stéd i. Skolan nyttjar
delar av berget och slant mot skolomradet, detta planlaggs med NATUR for att
sakerstalla att skolan fortsatt ska kunna nyttja omradet.

Inom kvartersmarken planlaggs det med en storsta byggnadsarea pa 200 kvm
per fastighet samt reglerar fasadkul6r for att smélta in i omgivande landskapet.
Det regleras med minsta fastighetsstorlek ar 700 kvm, nockhéjd samt
minsta takvinkel for att bebyggelsen ska underordna sig landskapet.
i Omradet ligger inom &stra avrinningsomradet och det avsétts
utrymme for dagvattenhantering. For att kommunen ska kunna na
och underhalla dagvattenanlaggningen planlaggs det for ett strak
mellan kvartersmarken. Det ska finnas utrymme for sophantering
och parkering pa den egna fastigheten. Omradet ligger i anslutning
till en rondell och kommer ha utfarter mot denna. Detta beddéms

{ fungera utifran trafiksékerheten.

Principer, intentioner och malbild fér bebyggelsen inom omrade 1 (Liljewall, 2022).

Delomrade 2

Delomradet ligger soder om delomrade 1 pa berg. Bebyggelsen kan ta stod i en
bergskulle i norr och en i soder. Inom detta omrade planlaggs det med
en storsta byggnadsarea pa 100 kvm per lagenhet for parhus/radhus.
For friliggande enbostadshus anges storsta byggnadsarea pa 140 kvm.
4 Storsta totala byggnadsarea for fastighetsarean ar satt till 30 %.

¥ Bebyggelsen ska underordna sig landskapsbilden och det regleras
med fasadkuldr, takvinkel och nockhéjd. En utfart fran omradet kan
placeras med god sikt langs omradet. Det ska finnas utrymme for
parkering pa den egna fastigheten. Beroende pa hur sophantering
planeras for omradet kan det ske pa den egna fastigheten eller genom
= ctt gemensamt utrymme.

Principer, intentioner och malbild fér bebyggelsen inom omrade 2 (Liljewall, 2022).

Delomréde 3

Omradet ligger mitt i planomradet pa berget. Marken som planlaggs for
kvartersmark dr varierande i hojd éver havet. Inom detta omrade planlaggs det
med en storsta byggnadsarea pa 100 kvm per lagenhet for parhus/radhus. For
friliggande enbostadshus anges storsta byggnadsarea pa 140 kvm. Storsta
byggnadsarea for fastighetsarean ar satt till 25 %. Bebyggelsen ska underordna
sig landskapsbilden och regleras med fasadkul6r, takvinkel och nockhgjd.

En utfart fran omradet kan placeras med god sikt langs fastigheten. Det ska
finnas utrymme for parkering pa den egna fastigheten. Beroende pa hur
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sophantering planeras for omradet kan det ske pa den egna fastigheten eller
genom ett gemensamt utrymme.

Principer, intentioner och malbild fér bebyggelsen inom omrade 3 (Liljewall, 2022).

Delomrade 4

Omradet ligger i borjan pa stigningen upp pa berget. Bebyggelsen kan ta stod i
en bergskulle i norr och i soder ligger kvartersmark for forskola.
Kvartersmarken planlaggs pa flackare omrade for att undvika slanten mot
myren. Med hansyn till stabiliteten regleras grundlaggning. Inom detta omrade
planlaggs det med en storsta byggnadsarea pa 100 kvm per
lagenhet for parhus/radhus. For friliggande enbostadshus
anges storsta byggnadsarea pa 140 kvm. Storsta
byggnadsarea for fastighetsarean ar satt till 30 %.

~ Bebyggelsen ska underordna sig landskapsbilden och det
regleras med fasadkulor, takvinkel och nockhjd. En utfart
fran omradet kan placeras med god sikt langs fastigheten.
Det ska finnas utrymme for parkering pa den egna
fastigheten. Beroende pa hur sophantering planeras for
omradet kan det ske pa den egna fastigheten eller genom ett
gemensamt utrymme.

Principer, intentioner och malbild fér bebyggelsen inom omrade 4 (Liljewall, 2022).

Delomréde 5

Omradet ligger lagre i landskapet. Bebyggelsen kan ta stod mot berg i soder
och i 6ster. Omradet tal hogre bebyggelse och planldggs med hogre nockhojd.
Storsta byggnadsarea for omradet ar 1800 kvm. Omradet trafikeras genom en
gata som ansluter mot infartsgatan. Detta for att undvika flera korsningspunkter
samt att det finns mojlighet for ytterligare ett utvecklingsomrade i soder (enligt
den férdjupade dversiktsplanen) som kan byggas ut och syftet &r det inte hindra
en sadan utveckling. For att styra placeringen for omradets utfart planlaggs det
med ett in- och utfartsforbud. Omradet ska utformas som ett storre kvarter och
kommer behdva gemsansamma ytor for parkering, sophantering, infart och
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vandyta samt att andra allmanna samlingsytor ska det ocksa finnas utrymme
for.

Volymer, malbild och gestaltnings principer fér bostadsbebyggelsen inom omrdde 5 (Liljewall, 2022).

Delomréde 6

Omradet ligger lagst i omradet och &r idag bebyggt med ett bostadshus.
Inom detta omrade planldaggs det med en storsta byggnadsarea pa 100
kvm per lagenhet for parhus/radhus. For friliggande enbostadshus
anges storsta byggnadsarea pa 140 kvm. Storsta byggnadsarea for
fastighetsarean &r satt till 25 %. Bebyggelsen ska underordna sig
landskapsbilden och regleras med fasadkul6r, takvinkel och nockhojd.
Det ska finnas utrymme for parkering pa den egna fastigheten.
Beroende pa hur sophantering planeras for omradet kan det ske pa den
egna fastigheten eller genom ett gemensamt utrymme.

Principer, intentioner och mdlbild fér bebyggelsen inom omrdde 6 (Liljewall, 2022).

Sektioner for bebyggelsen inom omradet

N
S - M
) N Sektion A - A
) ”{4 > N Skala 1:X

Sektion B-B
Skala 1:X

AN Sektion C-C
) ) Skala 1:X
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Sammanfattningsvis avser anvandningen med B boende med varaktig karaktar.
Bostader gar att uppfora inom olika typer av byggnader. | anvandningen ingar
bostad, fritidshus och olika typer av kategoribostader, exempelvis student- och
seniorbostader. Det ingar dven bostadskomplement av olika slag, som ligger i
eller i anslutning till bostaden, och &r sadant som ar till for de boendes behov.
Exempel kan vara garage, parkering, tvattstuga, gaststuga eller géstlagenhet,
véxthus, lekplats och miljéhus for flerbostadshus.

En utveckling inom Fjallbacka samhéllsomrade anses vara ett stort allmant
intresse for kommunen. Omradet &r val studerat genom ett foregaende program
och foljer intentionen i den fordjupade dversiktsplanen samt tar hansyn till
oOversiktsplanen 2030 vad géller 6vergripande bebyggelsestrategi, geografiska-
och tematiska rekommendationer. Konsekvenserna av bostadsbebyggelsen med
hansyn till landskapsbilden anses bli acceptabla. Detta eftersom de hdgsta
bergspartierna lamnats fri fran bebyggelse och bebyggelsen kan ta stod av det
omkringliggande landskapet. Omraden som é&r viktigt utifran allmanhetens
tilltrade planlaggs med allman plats NATUR. Omradet blir aven mer
tillgangligt.

Planbestammelser i plankartan som berdr bostadsbebyggelsen redovisas i
tabellen nedan.

Planbestammelse Definition/syfte

Anvandningsbestammelse

B Bostader.

Med anvandningen bostader ar det mojligt att fa till
en varierad upplatelseform inom omradet.

Egenskapsbestdammelse

—_— Nockhojden ar satt utifran de omkringliggande
forutsattningarna.
Reglerar minsta takvinkel i grader.

_~_00-00 Takvinkel regleras for att bebyggelsen inte ska tona
upp sig i landskapet.

€1,€2 €3 Storsta totala byggnadsarea i kvm for att fa till en

es 66 viss struktur och andra ytor for bostadsbebyggelsen.
S5,

Reglerar storsta byggnadsarea i % av fastighetsarean
for att mojliggora bostader med olika upplatelseform.

Bestammelsen ar inklusive
komplementbyggnader/biytor.
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d: Reglerar minsta fastighetsstorlek i kvm for att fa till
en viss struktur for bebyggelsen.
1 Fasadkulorten regleras for att bebyggelsen béttre ska
smaélta in i omkringliggande landskap.
b, Grundlaggning regleras med hansyn till stabilitet.
T Marken far inte forses med byggnad.
Pl
D---0---0---0-- Ut- och infartsforbud mot allmén plats. Detta regleras

for att oka trafiksakerheten i en korsningspunkt.

Centrum

Forutsattningar

Anvéandningen C centrum dr en samlingsanvandning som &r lamplig att
anvanda dar syftet ar att det ska finnas en blandning av verksamheter. |
centrum ingar en rad olika verksamheter som ocksa kan aterfinnas i andra
anvandningar. Dar ingdr till exempel butiker, restauranger, kontor, gym,
biografer, bibliotek, teatrar, museum, banker, apotek, hantverk och annan
service. | anvandningen ingar dven byggnader for religiosa andamal,
foreningslokaler, samlingslokaler, vuxenutbildning, hotell, vandrarhem och
lattare former av vard och hélsovard som vardcentral, fot eller hudvard.

Planforslaget och dess konsekvenser

Omradet ligger centralt i samhallsomradet och inom omradet vill man
mojliggora for att kombinera olika anvandningar, sa som gym, samlingslokal
och andra typer av gemensamma ytor. Anvandningen centrum anses vara ett
bra komplement till bostader.

Planbestammelse Definition/syfte

Anvandningsbestaimmelse

C Centrum.

Med anvandningen centrum ar det maéjligt att fa till
olika typer av gemensamma och allmanna lokaler.

Forskola

Forutsattningar

Med anledning av att det rader brist pa forskolor i Fjallbacka beslutade
kommunstyrelsen 2017-04-12 § 83, att utvidga omradet for planbeskedet och
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att inom ramen for programmet ocksa utreda om det finns nagon lamplig plats
for en forskola i omradet samt hur denna ska angoras.

Tanums kommun arbetar utifran att lamplig yta for utomhusmiljon ar 40
kvm/barn i forskola. Det ar ocksa énskvart med en strategisk placering av
forskola i ett omrade eftersom verksamheten bidrar med trafikrorelser till och
fran omradet, da alla barn inte nédvandigtvis behdéver bo i det nya
bostadsomradet inom Lunnemyren. For en forskola med cirka 100 elever
beddmer kommunen att det behover finnas 28-30 parkeringsplatser varav 10—
12 hamta/lamnaplatser.

Planforslaget och dess konsekvenser

Med en placering i sydvast kommer forskolan att blicka ut 6ver en 6ppen
gronyta (myren). Utomhusmiljon kan utvidgas i etapper utifran
forskoleverksamhetens behov och storlek. Totalt finns en planlagd yta pa cirka
10 000 kvm med en total byggnadsarea pa 1800 kvm. Byggritten placeras
inom det flackare omradet och grundlaggning regleras med hansyn till
stabilitet. Fjallbackaskolan ligger cirka 400 meter i norr och kvartersmarken for
forskolan ligger i ett landskap med mycket gronska. Den sluttande marken mot
myren kan bli en lamplig aktiv och larande utomhusmiljo for barnen.
Forskolans byggnad kan byggas i 1-2 plan alternativt med suterrangvaning.

Kommunen har tagit fram ett PM med koncept pa skotselplan for intentionen
hur utemiljon ska utformas med hansyn till 16vskogsstraket och ett
naturvardsperspektiv. PMet i sin helhet finns som bilaga till planhandlingarna.

Utformningen av kvartersmarkens kommer 1 huvudsak delas upp 1 4 delar:
1. Natur

2. Tillrattalagd utemiljd

3. Byggritt

4. Hardgjorda ytor till parkering och angéring.

Koncept for utemiljons olika delar.

Konceptbeskrivning foér utemiljon inom kvartersmark fér forskola (PM Koncept skétselplan, 2022).
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Anviandningen S avser omrade for forskola, fritidshem, skola eller annan
jamforlig verksamhet. Aven komplement ingér, det kan vara idrottshall, matsal,
bibliotek, personalkontor, skolgard och parkering som hor till
skolverksamheten. Bestdmmelsen kan preciseras.

Planbestammelser i plankartan som beror forskolan redovisas i tabellen nedan.

Planbestammelse Definition/syfte

Anvandningsbestimmelse

S1 Forskola.

Ar en verksamhet for barn i aldrarna 1-5 ar.

Egenskapsbestammelse

€4 Storsta totala byggnadsarea i kvm for att fa till en viss
struktur och andra ytor.

b, Grundlaggning regleras med hansyn till stabilitet.

T Marken far inte forses med byggnad. Regleras med
PP hansyn till stabilitet.

D---0---0---0--q Ut- och infartsforbud mot allman plats. Detta regleras
for att 0ka trafiksékerheten i en korsningspunkt.

— Nockhaojden ar satt utifran de omkringliggande
.® forutsattningarna.

Konsekvenserna av en férskola pa platsen med hansyn till landskapsbilden
anses blir acceptabla. Att placera forskolans byggnad pa plan mark och att
delvis ha utemiljon i slanten skapas bra forutsattningar for en varierad terrdng
samt med mojlighet till mycket inslag av gronska.

En planlaggning av kvartersmark pa platsen foljer delvis intentionen i
kommunens évergripande planeringsunderlag. Dock anses det vara av stort
allmént intresse att tillgodose forskoleplatser i Fjéllbacka. Detta gynnar &ven
forutsattningarna for aretruntboende att bosatta sig i omradet.
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Service och moétesplatser

e E Forutsattningar
£70\02 2= Befintlig service i naromradet ligger inom 15 km radie och
e N bestar bland annat av livsmedelsbutik, vardcentral,

' aldreomsorg, skola, forskola samt en tillfallig forskola,
bibliotek, apotek, ishockeyrink, idrottsplats samt motionsspar.
rateee [ " Nérmare centrum och bathamnen finns dven diverse butiker och
,~: restauranger och allt fler under sommarsasongen. Motesplatser i
== naromradet utgors bland annat av centrum, biblioteket,

‘ ishockeyrink, idrottsplanen, motionsstrak och grénomrade samt
S e | glolans lekomrade. Det rader brist pa forskoleplatser i
Fjallbacka.

Planomradet och malpunkter i omradet. (Trafikutredning, 2021)

Planforslaget och dess konsekvenser

En utveckling av omradet majliggor att fler kan bosétta sig i Fjallbacka samt
ett 6kat kundunderlag till samhallets utbud med diverse butiker, féreningar och
restauranger over storre delar av aret. Omradet bidrar &ven till att tillgodose
behovet av en ny forskola i Fjallbacka.

Inom bostadskvarteren finns mojlighet for utbyggnad av nya motesplatser, sa
som omraden for lek, allméanna ytor och néra rekreation. FOr vissa bostader
inom omradet kommer malgruppen vara seniorboende och gemensamma
lokaler.

Arkeologi

Forutsattningar

Fornldamningar ar skyddade enligt 2 kap i Kulturmiljélagen (KML) och genom
miljobalkens generella hansynsregler, dar stor vikt 1aggs vid hansyn till
kulturlamningar och kulturmiljéer. Ansékan om ingrepp i lamningar eller
fornlamningsomrade lamnas till lansstyrelsen.

Inom omradet finns en tidigare kand lamning, fyndplatsen RAA Kville 641:1,
vilken (enligt Goteborgsinventeringen) utgors av en spjutspets av sten funnen
vid nyodling. Fyndet far betraktas som boplatsindikerande och ar sedan
tidigare bedémd som 6vrig kulturhistorisk lamning. Ar 2017 utférdes en
arkeologisk utredning steg 1, vid den framkom 29 l&mningar. Dessa utgors av
en husgrund, en brunn, en stédmur (troligen tillhérande en ekonomibyggnad
fran 1800-talet), hagnader som utgors av stengardsgardar, stenbrott av
huvudsakligen smaskalig karaktar och en historisk ristning som bestar av
mejselhuggna ristningar. Inga av dessa har bedémts som fornlamningar,
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/\ Cobios g samtliga utgors av dvriga kulturhistoriska lamningar.
R "™ Vid utredningen identifierades ocksa nio potentiella
boplatslagen och tva potentiella hallristningar.

Under ar 2021 utférdes en arkeologisk utredning steg
2. Aktuellt att utreda inom en steg 2 utredning ar atta
potentiella boplatser, fyndplatsen RAA Kville 641:1,
samt potentiell ristning 10 och 11(Kulturlandskapets
rapport 2018:2). Inom utredningen togs totalt 28 schakt
upp, i de partier som var tillgangliga for gravmaskin.
o2 Pa de tva ytor som lag mer otillgangligt togs

“.._ sammanlagt 20 provgropar upp. Vidare avtorvades
hallar vid de potentiell héllristningsytorna 10 och 11.
Som ett resultat av utredningen har tva fornlamningar
registrerats: En boplats inom yta 1 med nummer
1.2021:2222. Ett boplatsomrade vid fyndplatsen
L1969:6858 med nummer L2021:2223. Dessutom har
fyra 6vriga kulturhistoriska lamningar registrerats,
L2021:2251, L2021:2252, L.2021:2254 och
L2021:2255.

{ Fornldmning L1969:7021 boplats berdrs eventuellt av
\ i, tillfartsvagen, frégor behandlas inom utbyggnad av
T I ! ey detaljplanen for del av Flig 1:6 med flera.

Resultat for arkeologisk utredning steg 2. Kélla: Arkeologisk utredningen steg 2, Kulturlandskapet rapporter 2021:3.

Planforslaget och dess konsekvenser

For fornlamningar finns aven ett sa kallat fornlamningsomrade.
Fornlamningsomradet utgors av ett sa stort omrade pa marken (eller
sj0bottnen) som behovs for att bevara fornlamningen och ska ge tillrackligt
utrymme med hansyn till dess art och betydelse. Fornlamningsomradets storlek
avgors av lansstyrelsen fran fall till fall.

Boplatsomrade (L.2021:223) och boplats (L2021:2222), inklusive
fornlamningsomrade, bedoms inte paverkas av en exploatering.
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lllustration med bebyggelse och fornldmningar inom omrddet (Liliewall 2022).

Kulturmiljo

Forutsattningar

Kvalitéer och karaktarsdrag for omradets historia ar bland annat de
kulturhistoriska lamningar som finns i omradet, sa som hagnader i from av
stengardsgardar och stenbrott &r av huvudsakligen smaskalig karaktar samt en
historisk ristning som bestar av mejselhuggna ristningar.

Planforslaget och dess konsekvenser

Vid en exploatering av omradet kan vissa 6vriga kulturhistoriska lamningar
paverkas dar det planlaggs med kvartersmark eller vag. Utgangspunkten &r att
kvalitéer och karaktarsdrag i omradet ska bevaras i sa stor utstrackning som det
ar mojligt.



Trafik
Biltrafik

Forutsattningar
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Omradet nas via Foreningsgatan via en mindre hardgjord och lutande vag som
efter cirka 80 meter 6vergar till en grusvag mot séder och forsatt asfalterad
gang- och cykelvag mot norr. Omradet har topografiska nivaskillnader pa

mellan +12 och + 34 meter.

Befintlig trofikstruktur i omrddet som paverkos av planarbetet. Heldragen linje befintlig struktur,
streckad linje ny struktur kopplod till detaljplon £lig 1:6 ;. fl,

Utfarten mot Foreningsgatan kommer nyttjas
genom gallande detaljplan for Flig 1:6 med flera.
Vid korsningspunkten mot Flig-vagen lutade
denna cirka 6%, vilket 6verskrider krav enligt
Trafikverkets handbok Vagar och gators
utformning (VGU). Enligt VGUs krav ska
korsningens primarvag inte luta mer an 3,5%
langs en stracka pa 50 meter fore och efter
korsningspunkten (galler for
hastighetsbegransningen 30/40 km/h). Det
innebar att del av tillfartsvdagen och
korsningspunkten pa nytt har studerats inom
arbetet med Lunnemyren.

Det finns inga végar i naromradet som hanterar
farligt gods.

Trafikregleringar &r inte ldmpliga att gora i en

detaljplan utan regleras i stallet foretradelsevis genom lokala trafikforeskrifter.
Det kan handla om sérskilda atgarder for hastighetsdampning, begransning av
trafikslag eller tidsbegransning av trafik. Aven krav pa trafiksikerhet, trygghet,
god stadsbild samt minimering av avgaser och bullerstorningar kan tillgodoses
genom lokala trafikforeskrifter.

Planforslaget och dess konsekvenser

De har genomforts en trafikutredning inom arbetet med detaljplanen. For den
trafikalstring som en exploatering medfér bedoms det inte uppkomma nagra
problem gallande kapacitet och framkomlighet pa befintligt vagnat.

Bebyggelsen kommer att placeras hogre upp i landskapet vilket &ven
tillfartsvagar kommer géra. Maxlutningen i omradet uppnar 4%, vilket
uppfyller tillganglighetskraven enligt Trafikverkets handbok Vagar och gators
utformning (VGU). Eftersom lutningen pa Lunnemyrens tillfartsvag inte
overskrider VGUs krav och trafikmangderna till de anslutande gatorna ar laga
bedéms lutningen inte paverka anslutningarnas placering till de olika
delomradena for bostadskvarteren hogre upp i planomradet.
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Tabell: Trafikalstring fér planerade bostadsomrdden enligt program fér Lunnemyren (Trafikutredning,

2021).
Omrdde  |Elever |Bostader [ ADT (fordonidygn) |
Lunnemyren 100 429
Detaljplan for Flig 24 104
Omrade utpekat i FOP 20 87
(] utbyggt)
Forskola 100 362
Totalt 982

Eftersom den planerade forskolan och annat FOP-omrade kommer nyttja
AU e tillfartsvégen inom planomréadet beréknas
“ o 0 Arsdygnstrafik (ADT) for Lunnemyrens tillfartsvag
- totalt till cirka 880 (429+362+87) fordon/dygn.

7 Vid korsningspunkten for detaljplan Flig/Lunnemyren
©- har Flig-vagen justerats till vaster om
N tryckstegringsstationen. Profilen har justerats sd att
~vagen lutar max 3,5% vid korsningspunkten samt 50

~ meter fore och efter korsningen. Soder om korsningen
Flig/Lunnemyren atergar vagen mot Flig till att folja
gallande detaljplanens strackning.

~ Tillfartsvagen gér genom planomrédet och avslutas med
en vandplats som ar dimensionerad for att sopbilar ska
kunna vénda utan att behtdva backa. Langs tillfartsvagen
SFAN SN ansluter flera gator sa som Fridhemsvagen, anslutning

romnpsnn N UE = till forskola, anslutning till FOP-omrade samt tre
N (S g\ ey (1" gardsgator (gata 1, 2 och 3 bendmnt i utredningen). Inom
Al ~\S " bostadskvarteren finns utrymme att anldgga

'/ atervandsgator, dar sopbil kan vanda utan att backa.

+ Langs Lunnemyrens tillfartsvag kommer flera

— W~ anslutande végar méjliggoras. Enligt utforda

“Aroremie | siktkontroller har alla korsningspunkter siktstréckor som
7 uppfyller VGUs minsta godtagbara langd (60 meter vid

' hastighetsbegransningen 40 km/h).

N Tillfartsvag | —
s | Lunnemyren

. {
XNEK L AN . SN { & =
0.9 ALY RS ~ £ S )

Oversikt av végstrukturen i Lunnemyren (Trafikutredning, 2021).
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De gator som korsar gang- och cykelvéagen langs Lunnemyrens tillfartsvag kan
utformas med forhéjda gang- och cykelpassager.

Lunnemyrens tillfartsvag planeras fa en 5,5 meter bred kérbana langs hela
vagstracka och en 2,5 meter bred gang- och cykelvag langs strre delen av
strackan. Gang- och cykelvagen ansluter till Fridhemsvagen vilket innebar att
pa strackan mellan Flig-vagen och Fridhemsvéagen har Lunnemyrens
tillfartsvag ingen gang- och cykelvag.

e —
= e

SEKTION TILLFARTSVAG LUNNEMYREN QO00-01050 OCH SEXTION TILLFARTSVAG LUNNEMYREN Q050070 OCH
TILLFARTSVA G FOP-OMRADE 0r180-0225 TILLFARTEVAG FOP-OMRAGE H0C-0r180

Typsektion for férsta delen av tillfartsvig Typsektion for évrig tillfartsvdg Lunnemyren
Lunnemyren (Trafikutredning, 2021). (Trafikutredning, 2021).

Gang- och cykelvagen langs Lunnemyrens tillfartsvag ansluter till
Fridhemsvagen planeras fortsatt vara en del av gang- och cykelvag med
begransad fordonstrafik eftersom den dven ar en anslutningsvég till enstaka
fastigheter i norr. Denna planléaggs med en mojlig bredd pa 3,5 meter. Den
befintliga gang- och cykelvagen pa Fridhemsvagen leder vidare norrut.
Fridhemsvégens profil har anpassats till tillfartsvagens profil vilket innebér en
lutning pa cirka 10% pa en del av strackan. Det foljer inte VGUs krav pa
lutning for gang- och cykelbanor, men en lutning pa maximalt 10% &r
acceptabelt enligt Tanums kommuns krav.

En planlagd gata ar en allmén plats som ar avsedd bade for fordonstrafik och
gang- och cykeltrafik. En gata avgrenas fran huvudvagnatet och ingar i
lokalntet, vilken har lagre framkomlighet och ofta manga utfarter.
Anvandningen Gata anvénds for gator som framst &r avsedda for trafik inom
en ort eller for trafik som har sitt mal vid gatan. | anvandningen ingar
lokalgator, industrigator, bussgator, gagator och gangfartsomraden, samt
komplement som behdvs for vagens funktion som trafikanordningar,
gatuparkeringar, trottoarer, cykelvégar, laddstolpar, planteringar, grasytor,
snoupplag, hallplatsskydd, kiosker med mera.
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Planbestammelser i plankartan som beror trafik redovisas i tabellen nedan.

Planbestammelse Definition/syfte

Anvandningsbestimmelse

GATA; Lokalgata.

Omradet avser utrymme for bade fordonstrafik och en
separat gang- och cykelvag med plats for nédvandiga
komplement, sa som belysning.

Omréadet har kommunalt huvudmannaskap.

Konsekvenser av att detaljplanen genomfors bidrar till en 6kning av trafik i
omradet, men beddms inte medféra en sadan 6kning att det kravs atgarder pa
befintligt vagnat. Detaljplanen bidrar till en trafiksaker miljo med separat gang-
och cykelvédg samt kopplar ihop lankar. Detaljplanen starker kommunens
évergripande gang- och cykelstrak mot soder och tar hansyn till
oversiktsplanens intentioner i omradet.

Gang- och cykeltrafik

Forutsattningar

| framtagen trafikutredning ingar att studera strukturer
" for gang- och cykel. Planomradet omfattas i véster av
w befintlig gang- och cykelvag med en strackning frén
?, norr, via skolan och sdder ut via Féreningsgatan.

| Befintligt hus och ett par stugor i omradet maste idag
| fardas en kort bit pa gang- och cykelvagen for att na
sina hus.

I kommunens oversiktsplan 2030 redovisas en del av
storre framtida struktur av gang- och cykelled som en
del av det kommuntackande straket.

| den sodra delen av planomradet finns idag en del av ett
sammanhangande rekreationsstrak.

Overgripande strukturer angrénsande och genom omrddet.

Planforslaget och dess konsekvenser

Enligt kommunens dversiktsplan 2030 foreslas en struktur av
sammanhangande gang- och cykelleder som ska binda samman kommunens
samhallsomraden. En av lederna passerar genom planomradet, fran befintlig
gang- och cykelvag pa Fridhemsvagen, via Lunnemyrens nya tillfartsvag till
FOP-omradets tillfartsvag och vidare soderut. Det innebér att en gang- och
cykelpassage behover anlédggas éver Lunnemyrens tillfartsvag. Denna kan
utformas med utrymme for en 2 meter bred refug.
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Utformning vid korsningspunkten véigen fér Lunnemyren och viigen mot FOP-omréddet
(Trafikutredningen, 2021).

Gang- och cykelvagar inom omradet ska vara hardgjorda och med en mojlig
bredd pa 2,5 meter. Enligt VGU ska gangbanor inte luta mer dn 2%, men 4%
bedéms fungera val. En mindre lutning (&n 2 %) pa véagen skulle innebéra en
storre paverkan pa grund av dkade ingrepp i miljon pa grund av befintlig
terrang. Kommunens krav pa minsta tvarfall ar 2,5 %, annars finns risk for
vattensamlingar. Gang- och cykelvagen samt korbanas maximala lutning ligger
pa 4 %.

Eftersom trottoarer och cykelvégar ar ett komplement till anvandningen GATA
planlaggs det inte for separata gang- och cykelvagar i omradet. Detta for att
mojliggora en flexibilitet gallande placeringen i landskapet for vagstrukturen.

Konsekvensen av en utbyggnad i omradet bidrar till att forbattra gang- och
cykelstukturen i och genom omradet. Tillgangligheten och trafiksakerheten i
omradet 6kar samt bidra till att sammankoppla lankar. Detaljplanen starker
kommunens dvergripande gang- och cykelstrdk mot soder och tar hansyn till
oversiktsplanens intentioner i omradet.

Eftersom kommunen ar huvudman for gata innebér det att kommunen ansvarar
for skotsel och utbyggnad av vag (GATA) i omradet och det &r kommunen som
ansvarar att bygga ut omradet enligt intentionen i detaljplanen. Det innebér att
det inte bedéms som nodvandigt att planlagga for separata gang- och
cykelvagar eftersom det ingar i anvandningen GATA. Inom arbetet med
detaljplanen har en forutsattning varit att gang- och cykelvagar ska byggas ut.

Kollektivtrafik

Forutsattningar

Narmaste hallplats for kollektivtrafik ar hallplats Salviksvagen och &r
lokaliserad cirka 1 kilometer norr om planomradet, langs vag 163 och hallplats
Fjallbacka. Linjen trafikeras av buss 875. Busstrafik gar mellan Tanumshede-
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'f"'. Hamburgsund-Haby och Haby-Hamburgsund-Tanumshede,
® mandag-fredag vid cirka elva tillfallen och l6rdag-sondag
} vid tva tillfallen.

For nartrafik finns hallplatser vid Fjallbacka brygga,
Fjallbacka, Fjallbacka affaren och Fjallbacka skola, med

| en turtathet av fem tillfallen mandag-fredag, mellan ki 9.30-
22.00.

Den narmsta tagstationen &r Tanums station med avgangar
mot Goteborg och Stromstad. Tagstationen ligger cirka 2
mil norr om Fjallbacka.

Hdllplatsldgen i Fjdllbacka. Réd prick fér kollektivtrafik och lila prick fér nértrafk.

Planférslaget och dess konsekvenser

En utveckling av omradet kan bidra till att 6ka antal resande med
kollektivtrafik. En utveckling av omradet ger inte tillrackligt med underlag for
att planera for en ny hallplats i omradet. Det finns sakra gang- och cykelvagar
till och fran hallplatser samt att omradet inte hindrar en majlighet for omraden
soder om Lunnemyren att ta sig igenom omradet, och vidare mot hallplatser i
norr.

Parkering, varumottag, utfarter

Forutsattningar

Idag parkerar fastighetsagare och verksamhetsutévare inom den egna
fastigheten. Omradets utfart & mot Foreningsgatan.

Planforslaget och dess konsekvenser

Parkering ska l6sas av fastighetsagaren inom den egna fastigheten. Omradet for
flerbostadshus mojliggor en yta for en gemensam parkering och
utgangspunkten &r 1 parkeringsplats/bostad. Alla gardsgator gar att utforma
med en vandplats dimensionerad for en sopbil (Los) for att mojliggora
sophantering vid den egna fastigheten. Vagbredden foreslas vara 4,5 meter
vilket innebér att tva personbilar kan métas, men inte en personbil och en
sopbil. Gatubredden paverkar aven narliggande fastigheter da dessa bor
utformas med 6ppna tomter mot végen for att fa bra sikt och darmed en
trafiksaker 16sning. Med hansyn till trafikméngder pa gardsgatorna bedéms det
mojligt att anordna garageuppfarter pa anslutande fastigheter som innebar att
man backar ut i gatan inom kvarteret. Pa grund av gatans bredd bor det finnas
utrymme mellan gatan och garageuppfarten for att skapa tillréckligt
backutrymme (totalt 6,57 meter). I Lunnemyrens norra del planeras
friliggande enbostadshus med direktanslutning till tillfartsvégen. Eftersom
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dessa bostader ligger langst in pa tillfartsvagen beddms trafikméngder pa denna
stracka vara laga och direktanslutningar till fastigheterna bedéms fungera.

Forskolan kommer ha ett mottagningskok, vilket kréver en trafikséker 16sning
och yta for mottagning av diverse varor. Ytor for en trafikséker 16ning finns
inom kvartersmarken for forskola.

Omradet kommer ha ett antal utfarter mot tillfartsvagen. Dessa kan utformas pa
ett trafiksékert satt, bade géllande lutning, lampligt avstand och placering. For
att inte fyrvagskorsningar eller for korta avstand mellan utfarterna ska uppsta
regleras plankartan med utfartsforbud pa de platser dar det finns en risk med
hansyn till trafiksdkerheten. Utfarterna har utrymme och ska utformas
trafiksakert med hansyn till gaende och cyklister.

Planbestdammelser i plankartan som beror parkering, varumottagning och utfart
redovisas i tabellen nedan.

Planbestammelse Definition/syfte

Egenskapsbestammelse

D---0---0---0---q Utfartsforbud regleras mot allmén plats. Bestdammelsen
utfart innefattar aven infart eller annan ut- och ingang.

Detta regleras for att 0ka trafiksakerheten i en
korsningspunkt.

Friytor
Lek och rekreationsomraden

Forutsattningar
Omradet ar till stora delar obebyggt berg i dagen med olika tat véxtlighet.

| foregaende program har det genomférts en medborgardialog i from av en
workshop. | workshopen framkom det att skolan anvander ett naturomrade pa
berget i norr. | sédra delen finns idag en del av ett sammanhangande
rekreationsstrak i form av en motionsslinga.

Boverkets allméanna rad (2015:1) om friyta for lek och utevistelse vid
fritidshem, forskolor, skolor eller likande verksamhet redovisar bland annat att

"Friytan bor vara sd rymlig att det utan svarighet eller risk for omfattande
slitage gar att ordna varierande terrang- och vegetationsforhallanden.
Friytan bor kannetecknas av goda sol- och skuggférhallanden, god
luftkvalitet samt god ljudkvalitet.”

Pa Boverket PBL Kunskapsbanken star att vid bedémningen av om friytan ar
tillrackligt stor bor hansyn tas till bade storleken pa friytan per barn och till den
totala storleken pa friytan. Ett rimligt matt pa friyta kan vara 40 kvm per barn i
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forskolan och att den totala storleken pa friytan helst bor dverstiga 3000 kvm.
Tanums kommun arbetar utifran att Iamplig yta utomhus &ar 40 kvm/barn i
forskola.

Planforslaget och dess konsekvenser
En planlaggning av omradet kar tillgangligheten inom hela omradet.

I och med néarheten till skolan finns det omraden for lek i omradet, aven
naturen/skogen runt om kring erbjuder lek- och naturupplevelser. Den totala
ytan som planlaggs for andamalet forskola inklusive utemiljo ar cirka 10 000
kvm. Det innebér att en sammanhéngande utomhusyta éver 3000 kvm kan
uppnas.

Rekreationsstraket kommer behova flyttas da det ska byggas en anslutning for
vag mot Foreningsgatan. Beddmningen &r att detta inte hindrar ett fortsatt
sammanhangande motionsstrak. Detta hanteras inom pagaende utbyggnad av
detaljplanen for Flig 1:6 med flera.

Inom planomradet finns goda mojligheter for bostadsnéra rekreation och
mojlighet att rora sig genom omradet vidare mot andra rekreationsomraden.
Omradet utformas sa att det finns slapp ut mot naturomradet, som allménheten
kan nyttja. Omraden som ar viktiga att sakra for allmanhetens tilltrade
planl&dggs som allmén plats NATUR.

Vattenomraden

Forutsattningar
Planlaggningen berdrs inte av nagot vattenomrade.

Planférslaget och dess konsekvenser
Planforslaget bidrar inte till nagra konsekvenser for nagot vattenomrade.

Tillganglighet

Forutsattningar

Overgripande krav pa tillginglighet och anvandbarhet for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga finns i plan- och bygglagen, PBL samt i
plan- och byggférordningen, PBF. Tillgdnglighetskraven i PBL och PBF
fortydligas i tillampningsforeskrifter, bland annat i Boverkets byggregler,
BBR. Kraven hanteras i efterkommande bygglovsprévning.

Det finns en motionsslinga och andra upptrampade strak i sodra omradet, vilket
indikerar pa att manniskor ror sig i omradet. 1 6vrigt bestar omradet till stor del
av skogbekltt berg med topografiska skillnader. Omradet kan idag vara
svartillgangligt for personer med vissa typer nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga.
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Planférslaget och dess konsekvenser

I och med att omradet planlaggs okar tillgangligheten for personer med nedsatt
rérelse- eller orienteringsformaga. Det finns omraden som ér flacka och
lutningen i omradet for gang- och cykelvagar ar maximalt 4 % upp pa berget.
Dock uppgar lutningen i anslutningspunkten for Fridhemsvagen till cirka 10 %,
vilket ligger inom de krav som kommunen har for gang- och cykelvagar. | och
med att omradet planlaggs for bostad finns det regler och krav pa funktioner,
tekniska egenskaper och utformning. Detta hanteras vid kommande
bygglovsprévning.

Teknisk forsdrjning
Vatten och avlopp

Forutsattningar

| vaster ligger befintliga ledningar for vatten- och spillvatten. Det har tagits
fram en utredning med syfte att ta ett helhetsgrepp éver omradets VA-
utbyggnad med foreslagna dimensioner pa nya vatten- och spillvattenledningar.

Pa uppdrag av kommunens VA-avdelning har Sweco (2020) har tagit fram ett
forslag till framtida VA-forsorjning i den syddstra delen av Fjallbacka.
Eftersom omradet tillkommer forvéntas en 6kning av drickvattenférbrukning
samt ett 6kat spillvattenfléde. Kommunens avloppsledning nedstroms behdver
laggas om till en storre dimension for att klara ett okat flode, det géller en
stracka pa cirka 280 meter langs Lidenvagen norr om planomradet. | samband
med oml&ggning av avloppsledningen bor dven dricksvattenledningen laggas
om.

| framtagen VA-utredning finns berékningar for framtida floden for spillvatten,
dessa har utforts enligt anvisningar i P110. Som berakningsforutsattningar har
foljande antagits:

e 3,1 personekvivalenter per bostad (lagenhet, smahus)
e 100 elever och 20 personer personal pa forskola
o Tillskottsflode har estimerats till cirka 0,1 I/s/ha

Berékningar for framtida vattenbehov har utforts enligt anvisningar i Svenskt
Vattens Publikation 114 (2021). Féljande forutsattningar har anvénts:

e 3,1 p/bostad

e Specifik vattenforbrukning for bostéder, cirka 135 I/p/d
e Specifik vattenforbrukning for forskola, cirka 40 1/p/d
e Maxdygnsfaktor for bostader 2,5

e Maxdygnsfaktor for forskola 3

o Maxtimfaktor for bostader 3
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o Maxtimfaktor for forskola 4

Dimensionering av den nya vattenledningen beror pa det dimensionerande
vattenflodet, trycknivan vid anslutningspunkten, berdknad tryckniva och
erforderlig tryckniva. Enligt Sweco (2020) kommer den framtida trycknivan
vid Lunnemyren tryckstegringsstation variera mellan +53 och +60 mvp. For att
sakerstalla framtida vattenforsorjning har det, vid estimering av trycknivaer
inom aktuellt detaljplaneomrade i VA-utredningen antagits att trycknivan vid
anslutningspunkten ska vara cirka +53 mvp.

Planomradet ska inga i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och
avlopp. Spillvattnet kommer att ledas till Fjallbacka avloppsreningsverk. Fran
och med cirka ar 2024 kommer avloppet fran Fjéllbacka reningsverk pumpas
till Bodalens reningsverk utanfor Grebbestad. Det finns kapacitet for att ta
emot och behandla spillvatten fran planomradet. Tanums kommun staller krav
pa att lagsta anslutning (golvbrunn) i byggnaden ska vara 30 cm hogre an
markytan i anslutningspunkten for att man ska fa ansluta med sjalvfall, i annat
fall kravs villapump.

Planférslaget och dess konsekvenser

| VA-utredningen foreslas planerade vatten- och spillvattenledningar folja den
nya vagen som slingrar genom detaljplaneomradet. Anslutning till befintliga
vatten- och spillvattenledningar kan ske mot befintliga ledningar vid
Fridhemsvagen. Fran varje bostadsomrade finns det mojlighet att ansluta VA
systemet med sjalvfall till stamledningen. Detta bor utredas mer vid
forprojektering av VA-systemet.

For att kapaciteten ska vara tillracklig krévs det att spillvattennéatet laggs om
(cirka 280 meter langs Lidenvagen) innan omradet fér Lunnemyren kopplas pa
VA-natet. Omlaggning av denna strécka finns inte med i VA-avdelningens
investeringsplanering, utan blir aktuellt forst i samband med utbyggnaden av
den planerade exploateringen i omradet. Dimensionering av den nya
vattenledningen beror pa det dimensionerande vattenflodet, trycknivan vid
anslutningspunkten, beraknad tryckniva och erforderlig tryckniva.

I genomford VA-utredning redovisas att erforderlig tryckniva har estimerats
for tre alternativ. Tillhérande parametrar redovisas tabellen nedan.

Tabell: Parametrar fér estimering av erforderlig tryckniva (VA-utredning 2022).

Alternativ 1

Alternativ 2

Alternativ 3

Smahus

1,5 plan—+4,5 mvp

1,5 plan—+4,5 mvp

1 planshus vid punkt
15+ 3mvp

1,5 plan —+4,5 mvp

Flerbostadshus

3 vaningar —+ 2 mvp

3 vaningar —+ 9 mvp

3 vaningar—+ 9 mvp

Niva dver hogsta
tappstalle

+ 15 mvp

+ 15 mvp

+ 15 mvp

Sikerhetsmarginal

+5 mvp

+5 mvp

+5mvp f+ 3mvp vid
punkt 15

Summa smahus

+ 245 mvp

+245 mvpoch +23
mvp vid punkt 15.

+245mvpf+22,5
mvp vid punkt 15.

Summa
flerbostadshus

+ 29 mpv

+ 29 mpv

+ 29 mvp
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Alternativ 1

Estimering av trycknivaer visar att den erforderliga trycknivan vid
anslutningspunkt 15 ska vara minst +53,9 mvp medan lagsta tryckniva vid
tryckstegringsstationen &r cirka + 53 mvp (Sweco, 2020).

Vid foreslagen dimensionering bor den lagsta trycknivan vid
anslutningspunkten vara cirka +54,3, vilket ar nagot hogre an minsta tryckniva
vid tryckstegringsstationen som Sweco (2020) har beraknat.

Vid fortsatt dimensionering av tryckstegringsstationen &ar det darfor viktigt att
det tas hénsyn till detta for annars finns det en risk att de bostdder som planeras
vid punkt 15 inte kan forsérjas under sommarmanaderna.

Alternativ 2

For att sékerstélla framtida vattenforsorjning vid punkt 15 kan planerade
smahus utformas som enplanshus. Det medfor att erforderlig tryckniva vid
punkt 15 ska vara cirka 51,9 mvp, vilket &r ndgot lagre an berdknad trycknivan
pa 52,6 mvp. Det innebar att vattenforsorjningen aven sakerstallas vid en
tryckniva pa + 53 vid anslutningspunkten.

Alternativ 3

Detta alternativ accepteras inte av kommunen da vattentrycket blir for lagt.

| VA-utredningen framgar for att sakerstalla en framtida dricksvatten-
forsorjning for hela detaljplaneomradet kan foljande atgarder vidtas:

1) Sakerstall att lagsta tryckniva vid anslutningspunkten ar minst +54,3 mvp.
2) Bygga enplanshus vid punkt 15.

3) Minska sékerhetsmarginalen for bebyggelse vid punkt 15 (ej aktuellt
utifran kommunens krav).

Eftersom det gar att utforma omradet med sjalvfall pa VA-ledningarna sa
bedoms det inte nddvandigt att planlagga for en separat pumpstation i omradet,
daremot bekraftas befintligt tryckstegringsstation (vid punkt 1).



48

\ v \ ' P> En schematisk 6versikt av VA-system
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Planbestdmmelser i plankartan som berdr vatten och avlopp redovisas i tabellen
nedan.

Planbestammelse Definition/syfte

Anvandningsbestammelse

E Tekniska anlaggningar.

Bekraftar befintligt tryckstegringsstation inom
planomradet.

Dagvatten

Forutsattningar

Omradet bestar idag av berg i dagen, skog med berg i dagen och 6ppen mark
med enstaka bebyggelse. Det har tagits fram en dagvattenutredning for att
undersoka vattnets naturliga avrinningsfoérhallanden och framtida
fororeningsbelastning samt ta fram ett forslag pa hallbar dagvattenhantering for
omradet.

Det dagvatten som inte infiltreras i marken skapar i dagslaget tre olika
avrinningsomraden. Tva rinner mot havet dar en omfattas av natura 2000. Regn
med 10 ars aterkomsttid och 100 ars aterkomsttid har anvants for berakning av
dimensionerande floden. Klimatfaktor har satts till 1 fore exploatering och 1,25
efter exploatering i enlighet med Tanums kommuns krav for
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dagvattenhantering. En del av dagvattnet fran planomradet rinner mot
Alebacken som ingér i ett markavvattningsféretag med recipient Jorefjorden.
Markavvattningsforetaget ar drygt 21 hektar stort och omfattar ett cirka 2 km
langt system med diken, rér och vallar. Markavvattningsféretag &r inte
dimensionerade for att ta om hand 6kade dagvattenfloden.

) fl Teckenforklaring

Planomrade F )

ol

" Vtavrinning ( hypotetisk] —

Teckenforklaring

Lst0 Markavvattning | =AY -
Vastra Gotstand 4 e
tatnadsomraden ) e ?

Status okard W 3k Com
Faswan e

Omprovat (hek cler
dehis) .

Upchave fret)
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Markavvattningsféretag (Dagvattenutredning, 2021). Grafisk beskrivning avrinningsférhdllanden (Dagvattenutredning, 2021).

Berédkningar av fororeningsbelastning har utforts med modellverktyget
StormTac v20.2.2 och baseras pa modellens schablonhalter. Halterna av olika
amnen kan momentant variera beroende pa flodet och lokala forhallanden.
Beraknade fororeningshalter har jamforts med riktvarden erhallna fran
Miljoforvaltningen i Goteborgs Stad gallande utslapp till dagvattennatet
(2013). Berakningarna &r gjorda med att det inte finns nagon risk for stora
utslapp som kan fororena dagvattnet och som kraver katastrofskydd. Detta
baseras pa att omradet ar ett avskilt bostadsomrade utan stérre genomgaende

vagar.

Planomradet planeras utformas med bebyggelse for

Planerad markanvandning e >
bostader i olika upplatelseformer och férskola med

Skog och berg

ROV RONN

Jordbruksmark

Bostadskekbyggelse

Skola

Vidstra omrédet
tgstra omrddet
Sdora omrédet
vidg

hansyn till bland annat landskapsbilden med tillhérande
infrastruktur. Bebyggelsen kommer delvis att placeras pa
berg hogre upp i landskapet. Placeringen av forskola
kommer att prévas inom den sodra delen av planomradet.

Utgdngspunkten fér markanvdndning inom planomrddet (Dagvattenutredning, 2021).
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| flodesberakningarna har vedertagna avrinningskoefficienter anvants i enlighet
med Svenskt Vatten P110 och Tanums kommuns checklista for
dagvattenhantering. Undantag har dock gjorts for vad man i utredningen valt
att kalla for ”skog och berg”. Detta da dessa delar av planomradet utgjorts av
stora méangder busk- och tradvegetation i valdigt tunna jordlager med stora
delar berg i dagen. Pa dessa omraden har avrinningskoefficienten satts till 0,4
da denna ligger mitt emellan skog och berghall och bedoms i det har fallet
ligga ndrmare sanningen. Rinntiden har uppskattats till 10 minuter for samtliga
tre delomraden bade fore och efter den planerade markanvéandningen.

Forandringen av markanvéndning i kombination med en &ndrad klimatfaktor,
medfor en dkad dagvattenbildning och déarigenom ett hdgre dagvattenflode
jamfért med den befintliga situationen. Den dimensionerande utjdmnings-
volymen har beraknats med bilaga 10.6 i Svenskt Vattens publikation P110,
enligt Ekvation 2 (kap 2.4 i dagvattenutredningen). For att fa en grov
uppfattning om vilka vattenvolymer som kan behéva omhandertas ytligt inom
planomradet vid extrem nederbord (ett 100-arsregn) har en 6versiktlig
berdkning av éversvamningsvolymer utforts enligt ekvation 3 (kap 2.5 i
dagvetteutredningen).

(Ekvation 3)
V=A4,.%(Vn—-Vh)

Dar V ar 6versvamningsvolymen, Areq ar reducerad ansluten area i m?, Vn ar
totala nederbordsvolymen som faller pd omradet och Vh ar den volym systemet
beréknas kunna hantera.

Tabell: Uppskattad dimensionerande utjdmningsvolym (m3) fér respektive avrinningsomrdde fér ett 10-

drsregn samt uppskattning pa ytterligare volym som tillkommer vid ett 100-drsregn
(Dagvattenutredning, 2021).

Dimensionerande
utjdmningsvolym

Dimensionerande volym vid ett 10- 98 m?
&rsregn Vistra

Dimensionerande volym vid ett 10- 68 m?
Zrsregn Ostra

Dimensionerande volym vid ett 10- 29 m?
&rsregn Sddra

Tillkommande volym vid ett 100-8rsregn 1 600 m®
Vastra
Tillkommande volym vid ett 100-8rsregn 730 m?
Ostra
Tillkommande volym vid ett 100-arsregn 150 m?

Sddra
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Utredningen foreslar en ytlig avrinning med ytor for fordréjning. | och med att
tillkommande dagvattnet fordrojs sa forandras inte flodet i befintliga diken och
ledningar.

Planforslaget och dess konsekvenser

Planerad exploatering medfor en forandring av andel hardgjord yta i delar av
utredningsomradet. Detta medfor en 6kad dagvattenbildning jamfort med den
nuvarande situationen. For att halla dagvattenflodet pa samma niva som den
nuvarande kravs utjamningsvolymer pd minst 98, 68, och 29 m3 for vastra,
ostra och sodra avrinningsomradet till foljd av ett 10-arsregn.

Eftersom planomradet ligger pa en hojd och sluttar i alla riktningar sa
forekommer det inga instangda omraden eller kanda lagpunkter som maste
beaktas under planarbetet. Omradets topografiska forhallanden innebar ocksa
att 6versvamningsriskerna ar mycket sma inom planomradet. Vid extrema regn
som uppstar vid exempelvis 100-arsregn, bildas det dagvattenfléden som
planomradets foreslagna dagvattenlosning inte ar dimensionerad for. Darfor ar
det viktigt att hojdsattning planeras sa att dagvatten kan avrinna via sekundara
avrinningsvagar. Nedstréms planomradet mot nordvast finns en liten risk att
problem kan uppsta vid extremregn. Vatten fran vastra delen kommer att floda
mot dessa riskomraden. Det rekommenderas darfor 6versvamningsytor avsedda
att ta emot dverskottsvatten avsétts i planen. En 6kad mangd dagvatten vid
extremregn fran sédra och 6stra delen bedéms dock inte 6ka risken for skador
pa byggnader eller infrastruktur nedstroms omradet da inga potentiella
instangda omraden patraffats och inga hus finns som kan paverkas. |
dagvattenutredningen foreslas en dagvattendamm pa véstra omradet (myren),
och en i Gster. Pa dstra
Bilaga 2 avrinningsomradet foreslas
— anldggande av regnbéaddar.

Flodesrikning dagvatten N
Diken \
Planomr3desgrins \
Regnbadd |7}

Dagvattendamm ‘

Féreslagen lokalisering av éversvimningsyta,
dagvattendammar och regnbddd i omradet
(Dagvattenutredning bilaga 2, 2021).



Principskiss for dammen i ster (Dagvattenutredning bilaga 1, 2021)

Principskiss for vistra dammen (myren) (Dagvattenutredning bilaga 1, 2021)

Qim 630 1/5

Vo 120 m?

Agf 220 m?

Vg,max 43 m?

200 mm

Materialavskiljande lager

h1

h2

h3

h4

300 mm

350 mm

100 mm

350 mm

Qout 5101/s
N

Underbyggnad / undergrund / terrass

Biofilter (regnbadd/vaxtbadd)

Qim
Qout
At
Ve

Vg,max Dimensionerande erforderlig utjamningsvolym

T w7

hé

150 mm

1000 mm

Dimensionerande fléde

Maximalt utflode

Anldggningens yta

Tillganglig total utjamningsvolym

52

e Dammen bor ha en permanent vattenyta pa 150 m?
och permanent vattendjup om ca 1 meter.

¢ Ska vara standigt vattenfylld dar partiklar kan
sedimenteras till botten. Bor vara nedsankt under
grundvattenytan.

o Konstrueras med tatskikt.

e Maximal area for dammens vattenyta ca 260 m?,

e Dammen bor ha en permanent vattenyta pa 340 m?
och permanent vattendjup om ca 1 meter.

¢ Ska vara standigt vattenfylld déar partiklar kan
sedimenteras till botten. Bor vara nedsankt under
grundvattenytan.

o Konstrueras med tatskikt.

e Maximal area for dammens vattenyta ca 520 m?2,

¢ Erosionsskydds i slanterna.

o Kan med fordel anlaggas i etager.

e Total yta pa ca 220 m? pa Gstra avrinningsomradet.

¢ Dagvatten fran omradet leds till gronytor med
véaxtbaddar.

Principskiss for regnbdddar i 6stra delomrddet (Dagvattenutredningen bilaga 1, 2021).

Belastningen av samtliga studerade &mnen okar i orenat dagvatten efter
exploatering. Efter foreslagen dagvattenhantering forvantas arsmedelsmangder
for fororenande &mnen att minska jamfort med befintlig markanvandning i
omradet, med undantag av kvave och fosfor vilket kommer 6ka nagot. Det ar
dock nast intill omdjligt att inte fa 6kade utslapp vid byggnation av
oexploaterad mark, med hansyn till detta bor resultatet av férorenings-
berékningen ses som positivt.
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Planbestammelser i plankartan som beror dagvatten redovisas i tabellen nedan.

Planbestammelse Definition/syfte

Anvandningsbestammelse

SKYDD;, Oversvamningsyta.

Anvéndningen skydd anvénds bland annat for de
omraden som rymmer anordningar och atgarder som
ska skydda mot dversvamning. Slanter ska ha
erosionsskydd med hénsyn till stabilitet.

SKYDD, Dagvattendamm.

Dagvattendammens slénter ska ha erosionsskydd med
héansyn till stabilitet

SKYDDs3 Vall.

En vall ska anlaggas for att styra dagvattenflodet samt
att befintliga fastigheter angransande planomradet inte
ska riskeras paverkas vid extremregn och
Oversvdmning.

Egenskapsbestammelse

Reglerar storsta lutning for slant med hansyn till

1:00

—_— stabilitet.
fordréjning Ta hand om, fordrdja och rena dagvatten fran omradet.
damm Dagvattendamm for omhéndertagandet av dagvatten

fran omradet. Reglerar storsta djup till 2 meter med
héansyn till stabilitet.

El, tele och elektronisk kommunikation

Forutsattningar

Anslutning till el och tele finns i naromradet. Distributionsledningar for el
I6per utmed Fridhemsvégen. Det finns inga el-ledningar eller andra
anlaggningar inom aktuellt planomrade.

Planforslaget och dess konsekvenser

Planomradet ansluts till befintligt ledningsnat. Det kommer behova dras nya
hog- och lagspanningsledningar inom omradet. Nya ledningar placeras med
fordel i allmén plats.

Planbestdammelser i plankartan som beror el, tele och elektronisk
kommunikation redovisas i tabellen nedan.



54

Planbestammelse Definition/syfte

Anvandningsbestammelse

E Tekniska anlaggningar.

Yta for transformatorstation for att mojliggdora nya
hog- och Iagspanningsledningar i omradet.
Kvartersmarken omfattas av byggnad, arbetsomrade
och byggnadsfritt omrade. Ett byggnadsfritt omrade
kravs med anledning av brandrisk.

Yta for fiberskap for att mojliggora fiberdragning inom
omradet.

Avfallshantering

Forutsattningar

I Tanums kommun ansvarar det kommundagda foretaget Rambo AB for
renhallningsverksamheten. Rambo &gs gemensamt av Tanums, Sotenés,
Munkedals och Lysekils kommuner. Tanums kommun har en avfallsforeskrift
(Anvisningar for transportvagar) som ska foljas. Foéreskriften redovisar att
hamtningsfordonets vag fram till hushallsavfallets hamtstéalle ska ha hardgjord
korbana, tala sadan belastning och vara sa dimensionerande att hamtnings-
fordonet kan ta sig fram och vid behov vanda. Kérbanan ska vara minst 3,5
meter bred med fria sidoutrymmen pa 1 meter, den fria hojden ska vara minst
4,7 meter och vid atervandsgata ska det finnas mojlighet for hamtningsfordonet
att vanda. | och med regeringens dndrade férordningar om producentansvar for
forpackningar och tidningar som tradde i kraft ar 2019 b6r man i varje ny
detaljplan planera for fastighetsnéra insamling. Avfall Sverige har en handbok
for avfallsutrymme som beskriver riktlinjer for utformning for avfallsutrymme
vid ny- och ombyggnation.

Narmaste atervinningsstation finns i norr, lokaliserad vid busshallplatsen
Fjallbacka. Dit gar att ta sig badde med bil samt via gang- och cykelvag.

Kommunen har tva atervinningscentraler, Tyft och Hamburgsund. Har finns
sortering for grovt avfall, farligt avfall med mera. Avstandet mellan Fjallbacka
- Hamburgsund &r cirka 8 kilometer samt mellan Fjallbacka - Tyft ar det cirka
24 kilometer.

Planforslaget och dess konsekvenser

Gatan har en separat kérbana och vandmaojligheter dimensionerade for stora
fordon och sopbil (Los) finns i form av vandplats (18 meter i diameter).
Gardsgatorna inom bostadskvarteren kan utformas med en vandplats
dimensionerad for en sopbil (Los) for att mojliggora fastighetsnéra insamling.
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Det finns yta for gemensam avfallshantering for bostadskvarteren langs ny
gata, om det tillexempel skulle bidas en bostadsrattsforening.

I riktlinjerna fran Avfall Sverige finns det beskriven dimensionering av
avfallsutrymme for flerbostadskvarter. Hur stort ett avfallsutrymme behtver
vara beror pa antalet och typ av hushall eller verksamhet, avfallsmangder,
insamlingsteknik, hamtningsintervall och antal fraktioner som ska samlas in.
Da avfallshanteringen och lagstiftningen forandras éver tid behdver
avfallsutrymmena aven planeras med flexibilitet for att Over tid kunna anpassas
till forandrat antal fraktioner och forandrade avfallsméangder.
Rekommendationer med hansyn till utrymme och volymer finns i riktlinjerna
for Avfall Sveriges handbok (2018).

Dérren ska ha:

- Skyddsplat pd insidan Exemplet dr taget
Al e T e PRI .
Géirna stora Sydafkipa fran riktlinjerna fér
fonster . - Automatiskdérroppnare AVfG// Sveriges
o = Uppstillningsanordning
handbok (2018).

Minst 1,2 m

Avbirarlist iz L
0,05-1,25 meter
fran golvet

Platsforfler |
kéirl i framtiden -~

Avstandet mellan
B varje kirl minst 6 cm
j pavarderasida

w g Isup

brunn fér rengérning
av kirl och golv
Exempel pd avfallsutrymme med fastighets-
néra insamling dimensionerad fér 5o ligen-
heter. BILD: s4R4 SUNDIN, RAMBOLL.

Brandséakerhet

Forutsattningar

Det finns en brandstation i Tanumshede cirka 19 kilometer i norddst och en i
Hamburgsund cirka 8,5 kilometer soder om planomradet. Omradet &r idag
relativt otillgangligt och med enstaka bebyggelse och smala vagar.

Planforslaget och dess konsekvenser

Brandpostsystemet ska utformas enligt svenskt vatten (P114) ”Distribution av
dricksvatten”. | PBL stéalls krav pa att tomter ska férses med anordningar som
tillgodoser kravet pa framkomlighet for utryckningsfordon, sa som

raddningstjanst och ambulans. Kraven till rdddningsinsatser preciseras i BBR
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avsnitt 5:7. Gang- och cykelvagar inom ett kvarter ska kunna nyttjas av
raddningsfordon.

Med hansyn till vaningshojder inom flerbostadsomradet ska det beaktas pa
vilket vis dessa ska utrymmas. Detta &r en del av kommande
bygglovsprévning.

Halsa och sakerhet

Buller

Forutsattningar

Tillatna riktvarden for buller intill bostader regleras i Bullerférordningen
(2015:16). Denna anger att riktvarden for buller fran véagtrafik som inte bor
Overskridas enligt foljande:

e HOogst 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad
e HOogst 50 dBA ekvivalent ljudniva vid uteplats
e HOogst 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats

Planforslaget och dess konsekvenser

| trafikutredningen har grova bullerberdkningar tagits fram och berékningarna
visar att bullernivaer inte éverskrids.

Fororenade omraden

Forutsattningar

Inom planomradets sodra del har det tidigare funnits en minkfarm. Det
genomfors parallellt en miljoteknisk utredning for att utreda
fororeningssituationen i omradet. Tidiga analysresultat visar att det generellt
forekommer mycket laga halter av féroreningar i undersokningsomradet. Inga
halter av petroleumamnen, PAH, PCB eller klorerade I6sningsmedel pavisas i
nagon punkt, vare sig i jord eller grundvatten, 6ver relevanta riktvarden. Inga
halter av freoner i grundvattnet pavisas éver relevanta riktvarden. Dock har
nagot forhojda halter av metallféroreningar patraffats vid
grundvattenprovtagning samt att det patraffats forhojda halter av pesticider
(DDT) i jorden. Vid analys av grundvattenprov patraffades halter av arsenik
over gransvardet for Klass 5 — Mycket hog halt utdver mattligt hoga eller hoga
halter av flertalet andra metaller.

Planforslaget och dess konsekvenser

Det pagar en utredning parallellt med planarbetet dar kommunens
miljoavdelning ar inblandad. Eftersom fororeningar har pavisats i jord- och
grundvatten maste en anmalan enligt 288 i forordning (1998:899) om
miljofarlig verksamhet och halsoskydd ldamnas in till kommunen innan en
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eventuellt avhjalpande atgard paborjas. Vid schaktsanering i fororenad mark
ska massorna omhandertas och Iamnas till godkand mottagningsanlaggning.

Transport av farligt gods

Forutsattningar
Planomradet berors inte av vagar som hanterar farligt gods.

Planférslaget och dess konsekvenser
Inga atgarder kravs.

Klimatférandringar

Forutsattningar

Klimatanpassning handlar om stigande hav, 6kad nederbérd och 6kad risk for
ras, sked och erosion. Det handlar om att minska samhallets sarbarhet och
samtidigt anpassa till de foljder som ett forandrat klimat kan medféra.
Planomradet ligger som lagst pa + 12 meter dver havet och berérs darfor inte
av stigande havshojning.

Det finns idag inga inrapporterade problem med gversvamningar inom
planomradet. Eftersom planomradet ligger pa en héjd och sluttar i alla
riktningar sa forekommer det inga instangda omraden eller kanda lagpunkter
som maste beaktas under planarbetet. Planomradets topografiska férhallanden
innebar ocksa att dversvamningsriskerna ar mycket sma.

Planférslaget och dess konsekvenser

Vid extrema regn som uppstar vid exempelvis 100-arsregn, bildas det
dagvattenfloden som planomradets foreslagna dagvattenlésning inte &r
dimensionerad for. Dérfor ar det viktigt att byggnader planeras sa att dagvatten
kan avrinna via sekundéra avrinningsvagar.

For att minska risken for Gversvamning nedstroms vid 100-arsregn har en
éversvamningsyta pa myren planlagts. En okad mangd dagvatten vid
extremregn fran sodra och 6stra delen bedéms dock inte 6ka risken for skador
pa byggnader eller infrastruktur nedstroms omradet da inga potentiella
instangda omraden patraffats och inga hus finns som kan paverkas.

Geoteknik, bergras och blocknedfall

Forutsattningar

Det har genomforts geotekniska undersékningar i omradet. Syftet med de
utforda undersékningarna ar att utgéra underlag for stabilitetsutredning infor
planlaggning av omradet. Undersokningarna utgor ocksa underlag for att
bestamma omradets geotekniska forhallanden och forutsattningar for att
bebyggas, bedoma sattningsproblematik, omradets totalstabilitet samt beskriva
sékerhet for olyckor, Gversvdmning och erosion.
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Aktuellt omrade utgdrs av varierande jordlagerfoljder med varierande
maktigheter. Det finns omraden som utgdrs av friktionsjord med begransad
maktighet samt berg i dagen dar forutsattningarna for byggnation ar goda.
Daremot utgors omradet pa myren av 16s lera med méaktighet pa upp emot 25
meter. Leran hér ar hogsensitiv och kvick och ska inte belastas utan att
kompletterande undersokningar och stabilitetsutredning till fordjupad niva
utfors.

Oversiktlig indelning av jordlager i delomrdden (Geoteknisk utredning, 2022).

Delomréde A

| delomradena A utgors jorden i huvudsak av lera vilket medfor att
stabilitetsforhallandena behdver klargoras infor planlaggning. Jorden har dven
sadan beskaffenhet att risk for skadliga séttningar foreligger om marken utsétts
for tillskottsbelastning. Leran inom omrade A har olika egenskaper varfor
omrade A delats in i A1 Myren plan mark respektive slant samt A2 for omradet
vid befintligt skolomrade i norra delen av planomradet.

Al Myren, plan mark

Djup till sonderingsstopp varierar enligt utforda undersdkningar mellan cirka
12-22 meter och ar som minst i omradets sydostra del och 6kar mot nordvast.

Jordlagren inom omradet utgdrs generellt under ett tunt lager av mulljord till
cirka 0,3-0,6 meters djup. Darunder foljer sedan en siltig och sandig lera med
skalrester och sandskikt till stora djup. Utifran nu och tidigare utférda
undersokningar i omradet bedoms lerans maktighet ej Gverstiga 22 meter inom
omradet. Leran bedéms vila pa friktionsjord med nagra meters maktighet ovan
berg.
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Al Myren, slant

Djup till sonderingsstopp varierar enligt utforda undersokningar mellan cirka
5-13 meter och &r som minst i omradets syddstra del och 6kar mot nordvaést.

Jordlagren inom omradet utgdrs generellt under ett tunt lager av mulljord till
cirka 0,3-0,6 meters djup 6verst av humushaltig sand ner till cirka 1,5-1,7
meters djup. Darunder féljer sedan en siltig och sandig lera med skalrester och
sandskikt till stora djup. Utifran nu och tidigare utférda undersokningar i
omradet bedoms lerans maktighet ej Gverstiga 13 meter inom omradet. Leran
bedoms vila pa friktionsjord med nagra meters maktighet ovan berg.

A2 i norr

Djup till sonderingsstopp &r enligt utforda undersokningar upp till cirka 5
meter.

Jordlagren inom omradet utgdrs generellt under ett tunt lager av mulljord till
cirka 0,3-0,6 meters djup 6verst av humushaltig sand ner till cirka 1,5-1,7
meters djup. Darunder féljer sedan en siltig och sandig lera med sandskikt till
cirka 5 meters djup. Utifran nu och tidigare utforda undersokningar i omradet
bedoms lerans méaktighet ej dverstiga 10 meter inom omradet. Leran bedéms
vila pa friktionsjord med nagra meters maktighet ovan berg.

Delomréde B

Omrade B utgors av den hoglanta terrangen i planomradets mitt, fastmark med
berg i dagen. De bergtekniska forhallandena och forutsattning for bebyggelse
beskrivs mer nedan.

Delomréde C

Omrade C utgors av mer eller mindre sammanhéngande jordtackta omraden
inom delomréade B, samt omradet langs befintlig Fridhemsvéagen och omradet
kring tidigare fore detta minkfarm i sydostra delen av planomradet.

Djup till sonderingsstopp varierar enligt utférda undersdkningar mellan cirka
5-13 meter och &r som minst i omradets syddstra del och 6kar mot nordvast.

Jordlagren inom omradet utgdrs generellt under ett tunt lager av mulljord till
cirka 0,3-0,6 meters djup 6verst av grusig sand eller lerig och sandig
SandMorén ner till cirka 2-3 meters djup. Darunder féljer sedan en siltig och
sandig lera med sandskikt alternativt mordan till cirka 1-10 meters djup. Vid
forekomst av lera bedoms den vila pa friktionsjord med nagra meters maktighet
ovan berg.

Stabilitet

Stabilitetsutredningen har fokuserat pa de delomraden som utgors av lera,
omrade Al och A2. Stabiliteten har kontrollerats i 4 representativa sektioner,
sektion A, C, D och F. Stabiliteten har &ven kontrollerats vid planerad
dagvattendamm.
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v =

Ldge fér bevakningssektioner A, C, D, F och fér damm (Geoteknisk utredning, 2022).

Stabilitetsberédkningarna har utforts med programmet Geostudio 2020,
Slope/W, i odranerad och kombinerad analys med berdakningsmetoden
Morgenstern-Price. Analyserna ar utférda med avseende pa cirkularcylindriska
glidytor med sammanvagda vérden enligt IEG:s rapport 4:2010
“Tillstandsbedémning/klassificering av naturliga slanter med befintlig
bebyggelse och anldggningar”.

Ur geoteknisk synpunkt bedéms storre delen av planomradet, inom fastmark,
vara byggbart och planens intentioner kunna genomféras. Men eftersom
jordlagren pa myren till stor del utgors av 16s lera till varierande djup samt
kvicklera sa rekommenderas vidare fordjupad stabilitetsutredning vid
markanvandning och byggnation inom omradet som utgdrs av myren och
narmast angransande slénter.

Stabilitetsanalysen som utforts visar befintliga forhallanden i sektion C visar att
sékerheten mot skred inte ar tillfredsstallande.

Stabilitetsberdkningar for planerad ny vag visar att dess lage inte forsamrar
stabilitetssituationen.

Stabilitetsberakningar for planerad dagvattendamm placerad pa myren visar att
det ar mojligt att placera en dagvattendamm inom den plana ytan pa myren
under forutsattning att dammens slanter erosionsskyddas, stélls som brantast
1:5 och dammen har ett djup som understiger 2 meter. Det &r viktigt att
dammen inte ansluter till befintliga slanters slantfot da detta medfor forsamrade
stabilitetsforhallanden. For vallen (40 cm hog) har en last om 10 kPa
kontrollerats pa vallens kron. Under dessa forutsattningar &r stabiliteten
tillfredsstéallande.
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Grundlaggning

Eftersom leran i omradet bedéms vara sattningskanslig samt att lerdjupen ar
varierande inom aktuell fastighet sa rekommenderas kompletterande félt- och
laboratorieundersokningar samt att grundlaggning av byggnader
detaljprojekteras. Byggnader kan grundlaggas med platta pa mark pa packad
fyllning ovan berg dér undergrunden sa tillater, inom omraden med jordlager
rekommenderas kompletterande undersokningar for att klargora lamplig
grundlaggningsmetod. Preliminart kan byggnader grundlaggas med stodpalar
for att undvika differenssattningar. Vid grunda jorddjup kan grundlaggning ske
med plintar.

Bergras och blocknedfall samt radon

Ingen akut blockutfallsrisk
noterades inom omradet.
Déremot rekommenderas
nedtagning av block i tva
lokaler i det tidiga
exploateringsskedet, framfor allt
block 1 i soder.

For ovrigt ar det ett kant faktum
att Bohusgraniten ofta kan
innebara forhdjda radonhalter i

hus. Det gar att vidta lampliga
atgarder i byggskedet, som ar
anpassade for de lokala
forhallandena.

jordgrans.

Ljusbl3 triangel symboliserar.
flyttblock.

R&d triangel radevisar block med , ]
potentiell utfallsrisk.

Markbl3 motstahida pilar |,/

symboliserar sant;\ark. W

V7
Rédiinje 3r blockterrangvid slantfor— [/ |

Bild fran bilaga 4 for PM geoteknik, 2022.

Planférslaget och dess konsekvenser

Generellt finns goda forutsattningar for att exploatera omradet. Myren bestar
av 16s lera som &r hogsensitiv och kvick och ska inte belastas utan
kompletterande undersékningar och stabilitetsutredningar. Myromradet
foreslas planlaggas med allmén plats NATUR, med bland annat en centralt
placerad damm som utgdr en del av dagvattenlésningen for omradet. Dammen
placeras inom planyta vid befintligt dike for att kunna avleda dagvatten fran
planomradet.

Stabilitetsberakningarna for planlagda forhallanden visar att samsta tankbara
placering av last om 20 kPa (motsvarande cirka 1 meters fyllning) visar att
sékerheten mot skred inte &r tillfredstallande for sektion F. Sékerheten mot
skred har som l&gst beréknats till Fxomb = 1,48 och F¢ = 1,53.
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Stabilitet

Stora delar av planomradet har konstaterats ha fullgod stabilitet, detta galler
bland annat omradet for planerad ny vag, omradet for tidigare minkfarm samt
fastmarks omraden med berg i dagen.

Aven omrade A2 vid sektion A har tillfredstallande stabilitet och den
kommunala marken kan fortsétta anvandas som lekyta och pulkabacke for
befintlig skolverksamhet.

Planerad ny vég &r placerad pa fastmark alternativt pa friktionsjord med
begransad jordmaktighet, stabiliteten for planerad vag har konstaterats ha
tillfredstéllande stabilitet.

Leran inom myren har konstaterats vara kvicklera med mycket hoga
sensitivitetsvarden, det innebdr att leran ar kanslig for stérning och inom
omradet skall markarbeten och belastningar som kan komma att paverka
stabilitetsforhallandena projekteras av geotekniker och utféras med aktsamhet.
Omradet som utgors av slanten mot myren har dock tillfredstallande stabilitet
for befintliga forhallanden, men vid belastning om 20 kPa (motsvarande cirka 1
meters fyllning) uppfylls inte stallda krav pa sakerhetsfaktor for detaljerad
stabilitetsutredning enligt IEG 4:2010. For omradet (rédmarkerat i bild nedan)
rekommenderas darmed att en fordjupad stabilitetsutredning utfors. Aven for

Conmemnen - e7meate= hostaderna och forskolan som planeras ovan
rodmarkerat omrade rekommenderas
ytterligare undersokningar for att klargora hur
mycket marken tal att belastas.

Stabilitetsberdkningar visar att en
dagvattendamm kan placeras mitt pa myren, pa
den plana ytan, det &r av stor vikt att slanten
inte angransar till befintlig slant runt myren da
det kommer forsdmra stabiliteten.
Dagvattendammens slanter ska erosions-
skyddas, slanterna ska vara flackare &n 1:5 och
djupet far vara maximalt 2 meter.

Rekommendationer gdllande stabilitet (Geoteknisk utredning, 2022).

Grundlaggning

Det beddms som nddvandigt att reglera grundldggning med hénsyn till
stabilitet inom vissa omraden.

Bergras, blocknedfall och radon

Eftersom det inte rader nagon akut risk for blocknedfall inom omradet bedoms
det inte som nédvandigt att reglera med planbestdimmelser. Dock kommer
borttagandet av bada blocken hanteras inom exploateringsavtalet.

Berggrunden utgors av forhdjda risker med hansyn till radonhalten i hus.
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Planbestammelser i plankartan som beror geoteknik redovisas i tabellen nedan.

Planbestammelse Definition/syfte

Egenskapsbestammelse

Reglerar storsta slantlutning.

1:00

—
Slanter i damm regleras med hénsyn till stabilitet.

damm Ett maximalt djup pa 2 meter regleras med hansyn
till stabilitet.

SKYDD; Slénter regleras med erosionsskydd med hansyn
till stabilitet.

b, Grundlaggning regleras med hansyn till stabilitet.

Marken far inte belastas med byggnad.

Administrativa bestammelser

Genomfdrandetid

Genomforandetiden ar den tid inom vilken planen &r tankt att genomfdras. Den
mest vasentliga rattseffekten ar att marké&garna under genomférandetiden har
en ekonomisk garanti for att kunna utnyttja planens byggratter. Om kommunen
inte andrar eller upphéver planen efter genomférandetidens utgang, fortsatter
den att galla och ge byggratt som tidigare. Efter genomférandetidens utgang far
kommunen storre mojligheter att ersétta, andra eller upphéva planen om sa
bedoms lampligt, eftersom de outnyttjade rattigheter som uppkommit genom
planen inte langre dr “ekonomiskt garanterade”.

Genomfarandetiden &r 10 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.
Genomforande tiden &r satt utifran att omradet kan byggas ut etappvis.

Huvudmannaskap

Alla allménna platser ska ha en huvudman. Kommunen &r huvudman for
allman platsmark inom planomradet. Med huvudmannaskap avses bland annat
ansvaret for iordningstéllande, drift och underhall av allman platsmark inom
planomradet.

Fastighetsindelning, rattighetsomraden, markreservat
Konsekvenserna av bestdmmelserna och hur de genomfors beskrivs mer
detaljerat under fastighetsrattsliga fragor.



64

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Ansvarsfordelningen for utbyggnad och iordningstéllandet av allméan plats
regleras i separat avtal mellan exploatorerna. Det finns tva exploatorer for
detaljplanen, dessa & kommunen och Fjallbacka By AB. Ansvarsfordelningen
ar oversiktligt redovisad i nedan text och tabell.

Allman plats

Vem som ansvarar for utbyggnad och iordningstéallandet av allmén plats
hanteras i separat avtal. Kommunen kommer vara ansvarig for skotsel och
underhall for allman plats. Allméanna platser inom detaljplanen &r GATA;
(Lokalgata), NATUR, SKYDD; (6versvamningsyta med erosionsskydd for
slénter), SKYDD, (dagvattendamm med erosionsskydd for slanter), och
SKYDDs (vall) samt dagvattenanordningar, sa som damm och
fordréjningsmagasin.

Vatten-, spillvatten- och dagvattenanlaggningar ska inga i det kommunala
verksamhetsomradet och kommunen ansvarar fram till angiven
anslutningspunkt. Hur utbyggnad och iordningstéllande ska ske hanteras i
separat avtal, som tecknas med kommunens VA avdelning.

Kvartersmark

Inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetsdgare for tillhérande
anlaggningar, s som genomférande och underhall av vatten- och
spillvattenledningar, dagvattenhantering, byggnader med mera.

Inom vissa omraden for kvartersmark kan det inrattas
gemensamhetsanlaggning (GA) som da forvaltar gemensamma ytor, sa som
parkering, sophus, gemensamma andra ytor, lekplats med mera. Detta ansvarar
fastighetsagarna som ingar i GA for.

Allméan plats

Anlaggning

Genomforandeansvarig

Drift- skotsel och forvaltnings
ansvarig

GATA - Lokalgata

Tanums kommun /
Fjallbacka By AB

Tanums kommun

NATUR

Tanums kommun

Tanums kommun

Ledningsnét for vatten
och spillvatten

Tanums kommun /
Fjallbacka By AB

Tanums kommun
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Ledningsnét for
dagvatten fram till
anslutningspunkt

Tanums kommun /
fastighetsagaren

Tanums kommun / fastighetségaren

El, tele och
elektroniska
kommunikationer

Ledningsagare

Ledningsagare

Dagvattenanlaggningar
och tillhdrande
funktioner, sa som vall
erosionsskydd, yta for
dversvamning

Tanums kommun /
Fjallbacka By AB

Tanums kommun

Kvartersmark

Anlaggning Genomférandeansvarig | Drift- skotsel och ansvarig

Bostéader Exploator / Respektive Samfallighet / Respektive
fastighetséagare fastighetséagare

Forskola Tanums kommun Tanums kommun

Vatten och spillvatten

Respektive fastighetségare
fran/till anvisad
anslutningspunkt

Respektive fastighetsdgare /
kommunen

Dagvatten

Respektive fastighetségare
fran/till anvisad
anslutningspunkt

Respektive fastighetsdgare /
kommunen

Teknisk anlédggning
(tryckstegringsstation)

befintlig anlaggning

Tanums kommun

Tanums kommun

Teknisk anlédggning
(transformatorstation)

Ledningsagare

Ledningsagare

Teknisk anlaggning
(fiber)

Ledningséagare /
fastighetsagare

Ledningsagare / fastighetségare
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Avtal

Planavtal

Vid ett positivt planbesked har ett planavtal tecknats mellan Fjéllbacka By AB
och miljo- och byggnadsnamnden. Planavtalet faststaller ansvarsfordelningen
och kostnadsfdrdelningen mellan kommun och exploatdr under processen med
att framstélla detaljplanen.

Exploateringsavtal

Kommunen har riktlinjer for exploateringsavtal, antagna av kommun-
fullmaktige 2019-04-01 § 45. Syftet med exploateringsavtalet &r att sa langt det
ar mojligt sakerstalla att en detaljplan kan antas och genomféras med dess
intentioner och att i olika avseenden reglera parternas ataganden i samband
med detta. Exploateringsavtalet reglerar vem som utfor och bekostar vad vid
genomforandet av detaljplanen.

Det som kommer regleras med ett exploateringsavtal &r:
- Avtalsomradets avgransning
- Eventuella etappindelningar
- Fastighetsrattsliga atgarder

- Fordelning av ansvar for ansékan om fastighetsbildningsatgarder samt
kostnader till foljt av denna

- Miljorattsliga atgarder
- Ansvar for 6vriga erforderliga tillstand, anmélningar, samrad etc

- Fordelning av ansvar och kostnader for utbyggnad inom
exploateringsomradet

- Markdverlatelser mellan kommunen och exploatoren

- Fordelning av kostnader for utbyggnad/uppgradering av ndédvéandiga
anlaggningar utanfor exploateringsomradet

- Exploateringsbidrag for kommunala investeringar (kopplat till utveckling
av samhéallsomradet for Fjallbacka)

- Administrativa fragor, exempelvis sakerstéllande av framtida forvaltning
och garantiataganden

- Ovriga frégor som behover regleras for exploateringsomradets rationella
och andamalsenliga utbyggnad

Villkoren i exploateringsavtalet ska vara fardigforhandlade och avtalet ska vara
undertecknat av exploatdren innan en detaljplan antas av kommunfullmaktige.
En forutsattning for avtalets giltighet ar att detaljplanen vinner laga kraft.
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VA-avtal

Ett separat VA-avtal behdver tecknas for att reglera mellanhavandena mellan
exploatdren och kommunens VVA-avdelning.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser for
fastigheter

Fastigheter och rattigheter inom planomradet

For redovisning av agarforhallanden, samfalligheter servitut och ledningsratter
inom och intill planomradet, se tillhdrande fastighetsforteckning.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen. Genomférandet av
planen kommer innebdara att lantméteriforrattningar kommer behdva
genomforas. Befintliga rattigheter kan komma att omprévas, andras eller
upphavas och nya réttigheter kan behdva upprattas. Erforderlig
fastighetsbildning soks av markdagaren.

En konsekvens av nya fastighetsindelningar kan medféra att adresser for
befintliga fastigheter kan komma att behdva &ndras.

Markavvattningsforetag

Omradet angransar till tva markavattningsomraden, ett i Gster, markavvattning
batnadsomraden Edsten, Flyg m.fl. VA 1925 och ett i vaster, Fjallbacka
ytavattenavledningsforetag ar 1967.

Markavvattningsforetaget ar rattsligt gallande och &r inte dimensionerat for att
ta hand om okade dagvattenfloden fran stérre omraden utan for att dranera
odlingsmark. Om forandringar i flédesvégar blir nddvandiga kan tillstandet
komma att behdva omprdévas eller rivas upp.

Beddomningen &r att planforslaget inte bidrar till 6kade vattenfloden till
markavvattningsforetagen, se separat dagvattenutredning.

Fastighetsbildningsatgarder

Avstyckning och fastighetsreglering

Genomforandet av detaljplanen kommer att medféra forandringar av
fastighetsindelning och bildande av nya fastigheter. Fastighetsbildning sker
genom provning i lantméteriforréattning efter att detaljplanen har vunnit laga
kraft.

Ansokningar med hansyn till kommande fastighetsbildning sker i
dverenskommelse mellan exploatorerna dar bada parter berors. Berors endast
ena parten ansvarar denne for ansokan.
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Ledningsratt / Servitut / Ovriga rattigheter

Inom planomradet kan befintliga servitut eller ledningsratter komma att for-
andras och nya servitut eller ledningsratter skapas. Ledningar som kommer att
finnas kvar bor tryggas genom att ledningsratt bildas for dess &ndamal.

Inlésen

Allman platsmark

| detaljplanen &r Naturmark och Gata utlagd som allman platsmark (allmant
tillganglig mark). Enligt plan- och bygglagen 6 kap 13 § och 14 kap 14 § har
kommunen som huvudman for allmén plats en skyldighet och réttighet att
forvarva all allméan platsmark inom detaljplanen. Férvéarv av mark kommer att
ske genom fastighetsreglering nar detaljplanen vunnit laga kraft och ska
genomforas, antingen med stod av éverenskommelser eller genom inldsen via
lantméteriforrattning.

Lantmateriet beslutar om ersattning till fastighetségarna, utifran
bestdammelserna i expropriationslagen 4 kap.

De fastigheter som omfattas av allméan plats i detaljplanen framgar av tabellen
nedan under rubriken konsekvenser for fastigheter inom planomradet.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Ett genomforande av detaljplanen innebdr forandringar for en del fastigheter,
samfélligheter eller andra rattighetsinnehavare.

Nedanstaende tabell redovisar bedomda forandringar och konsekvenser for
fastigheter och anlaggningar inom planomradet. Foreslagna fastighets-
regleringar illustreras pa karta nedan. Siffra i tabell hanvisar till kartan.

Fullstandig forteckning over fastigheter och rattigheter inom planomradet
framgar av den fastighetsforteckning som hor till planhandlingarna.
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Fjallbacka 175:7

Delvis planlagd med kvartersmark
forskola och allmén plats natur.

e Bildande/overlatelse av
fastighet for forskola (1a)

o Overlételse av allmin plats
(gata, natur) (1)

Mottagande fastighet:
Né&rmaste kommunal
fastighet.

Kvartersmark for bostad
kvarstar hos
fastighetségaren (1b).

Fjallbacka 176:124

Del av fastighet planlagd med
kvartersmark teknisk anldggning (2b),
forskola (2), bostad (2a) och centrum
(2a) samt allmén plats natur (2) och
gata (2).

Kommunal fastighet.
Kommunen ska fortsatt
innehava ytor for
forskola, gata och natur.
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o Ersitter del av géllande
detaljplan for Flig —
tillfartsvégen

o Bildande av fastighet for
forskola.

o Bildande av fastighet for
bostad och centrum.

o Overlatelse av allman plats till
gata, gang- och cykelvag,
natur.

e Overlatelse av mark for
tekniska anlaggningar

Mottagande fastighet for
kvartersmark bostad och
centrum:

Né&rmaste fastighet for
Fjallbacka By AB (2a)

Tekniska anlaggningar:
Ledningsagare (2b)

Fjallbacka 208:3

Del av fastighet planlagd med allmén
plats gata.

Mottagande fastighet:
Nérmaste kommunal
fastighet.

Fjallbacka 208:2

Del av fastighet planlagd med allmén
plats gata och natur.

Mottagande fastighet:
Nérmaste kommunal
fastighet.

Fjallbacka 175:28

Del av fastigheten paverkas av
planlaggning for allmén plats gata

(4).

Del av fastigheten planldggs med
kvartersmark for bostad.

Del av allmén plats gata
overgar till narmaste
kommunal fastighet (4).

Kvartersmark for bostad
kvarstar hos
fastighetsagaren

Fjallbacka 176:160

Del av berors av planldggning allméan
plats natur.

Kommunal fastighet

Fjallbacka s:33,

Berors av planldggning allman plats

Deldgande fastigheter

avloppsdike natur och gata. Fjéallbacka 176:124 /
208:2/208:3/208:4
Servitut 1, Raéttigheten kan upphédvas genom Tillfartsvdg genom ny

1435-1938.1, vég

lantmateriforrattning

planl&ggning for vdg,
allman plats med
kommunalt
huvudmannaskap
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Allman vég,
Fridhemsvagen

Overgar till kommunal forvaltning

Enskild vaghallare.

Tillkommande

Kvartersmark for nya bostéder.

Bostader kan vara

fastigheter friliggande eller i
kvarter.

Tillkommande Bildande av Bostader i

rattigheter gemensamhetsanléaggning for kvartersstruktur.

forvaltning av gemensamma ytor.

Ekonomiska fragor

Ersattning till enskilda fastighetsagare vid inldsen/forséljning av mark till
kommunen regleras genom avtal alternativt genom lantméteriforrattning efter
laga kraftvunnen detaljplan.

Tanums kommun kommer att initiera samtal om avtal/Gverenskommelser med
de fastighetsagare vars fastigheter omvandlas till allmén plats i samband med
detaljplanens genomfdérande. Denna process har paborjats sedan tidigare

genom att dialog har inletts med flertalet fastighetségare.

For mark som forvarvas (inloses) for allmén plats har fastighetségare rétt till
ersattning enligt expropriationslagen 4 kap. Det innebdr att ersattning ska
betalas for fastighetens marknadsvarde och for eventuella 6vriga ekonomiska
skador som fastighetségaren drabbas av till foljd av inldsen.

Ersattningen beslutas av Lantmateriet vid forrattning om inte éverenskommelse
traffats sedan tidigare.

Kommunen bekostar inldsen for den del av de fastigheter som behdvs for
genomforandet av detaljplanen.

Intakter for kommunen

e Kommunen erhaller intakter vid forsaljning av mark for genomforandet
av detaljplanen samt erhallande av exploateringsbidrag.

e Kommunen erhaller intakter i form av bygglovsavgifter vid ansokan av

bygglov.

e Kommunen erhaller dven erforderliga anslutningsavgifter for VA-
anslutning.

Kostnader for kommunen

o Kommunen ska bekosta del av utbyggnaden av kommunaltekniska
anlaggningar inom allmén platsmark, samt anldggandet av allménna va-
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ledningar inom och utanfor planomradet i samband med
iordningstallandet av allméan plats.

Kommunen svarar dven for alla kostnader som foranleds av
detaljplanens genomférande pa kvartersmark for delen som avser
forskola. Det innebar att kommunen belastas av kostnader sasom
utbyggnad inom kvartersmark forskola, eventuell flyttning av befintliga
ledningar inom kvartersmark, fastighetsbildning, med mera.
Kommunen far aven utgifter for bland annat anslutning VA, el, tele och
fjarrvarme.

Planekonomi och finansiering

Kostnaderna for framtagandet av detaljplanen betalas av bade
kommunen och exploatdren i enlighet med inganget avtal.

Ekonomiska konsekvenser for Fjallbacka By AB

Exploatéren erhaller intakter vid forsaljning av mark for bostader vid
genomfdrandet av detaljplanen.

Exploatoren ska bekosta del av utbyggnaden av kommunaltekniska
anlaggningar inom allmén platsmark, samt anldggandet av allméanna va-
ledningar inom och utanfér planomradet i samband med
iordningstallandet av allmén plats samt erlaggandet av
exploateringsbidrag.

Exploatoren svarar for alla kostnader som foranleds av detaljplanens
genomforande pa kvartersmark forutom delen avseende kvartersmark
for forskola som kommunen bekostar. Det innebar att exploattren
belastas av kostnader sasom all utbyggnad inom kvartersmark,
eventuell flyttning av befintliga ledningar inom kvartersmark, atgarder
for efterbehandling fororenad mark, fastighetsbildning, med mera.
Exploatoren far aven utgifter for bland annat anslutning VA, el, tele och
fjarrvarme.

Sociala fragor

Omradet ligger centralt och nara befintlig skola samt andra malpunkter i
Fjallbacka. Barn och unga kan sjélva tas sig till och fran skola, aktiviteter och
busshallplatser via gang- och cykelvagar. Vid en utbyggnad av omrade
sakerstalls sakra gang- och cykelvagar med plats for belysning samt att det tas
hansyn till och bekréaftar befintliga stigar och strak.

Omradet byggs ut med olika kvarter for bostadsandamal och med varierar
bostadsutformning. Vilket ar attraktivt for olika malgrupper, vissa bostader
riktar sig mot seniorer. Inom bostadskvarteret far det till exempel anlaggas
vaxthus och lekplats.
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| inledande programarbetet genomférdes en workshop med barn och unga.
Viktigt platser som identifierades har planarbetet tagit hansyn till och
sékerstéllt i planen.

Tillgangligheten inom omradet kommer att 6ka i och med en utbyggnad och
mer plana och hardgjorda ytor. Trafiksakra passager for gaende och cyklister
kan byggas ut i omradet. Lutningar for vagar inom omradet ligger inom
kommunens krav. Méanniskor med olika rorelse- och funktionsvariationer ska
kunna rora sig pa ett bra sétt i och genom omradet.

En utbyggnad av omradet bidrar till att starka sociala fragor inom Fjallbacka
samhallsomrade.

FORTSATT PLANARBETE

Detaljplanen ar i samradsskedet och det ges mojlighet att tycka till om
planférslaget. Inkomna synpunkter kommer bearbetas i det fortsatta arbetet och
kommer att sasmmanstéllas och skickas ut i en separat samradsredogorelse.
Nésta mojlighet att ta del av planférslaget och 1dmna synpunkter &r granskning.

Preliminar tidplan for planarbetet

Samrad Kvartal 2/3, 2022
Granskning Kvartal 1/2 2023
Godkannande i miljo- och byggnadsnamnden Kvartal 2/3 2023
Antagande i kommunfullméktige Kvartal 3 2023

Laga kraft tidigast Kvartal 3/4 2023

Om ingen 6verklagar kommunfullmaktiges beslut att anta detaljplanen vinner
den laga kraft cirka en manad efter antagande.

Medverkande i planarbetet

Medverkande i planarbetet fran kommunen ar planarkitekt, mark- och
exploateringsingenjor, trafikingenjor, VA-ingenjor, lokalsamordnare samt
extern representant for Fjallbacka By AB.

Externa konsulter har genomfért utredningar och bidragit till utformningen av
planforslaget & Norconsult genom trafik- och geoteknisk utredning, GeoSigma
genom VA- och dagvattenutredning, Pro Natura genom natur- och
fagelinventering och Kulturlandskap genom arkeologiska utredningar.

Miljo- och byggnadsforvaltningen

Plan- och kartavdelningen



