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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av Kuserdd 1:2, 1:3 och Krossekarr S2, Tanums kommun

HANDLINGAR

Handlingar markerade med fylld fyrkant ingar i denna version av detaljplanen.
Planbeskrivning

Genomftrandebeskrivning

Fastighetsforteckning

Plankarta

Ilustrationskarta

Ortofoto med ungeférligt inlagda hus

Utredning angaende férekomst av vattensalamander av 2011-03-09
Lansstyrelsens beslut ang vattensalamander av 2011-03-31

Utlatande efter utstallning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Den fordjupade dversiktsplanen for Grebbestad visar att finns behov av nya helarsbostader i
Grebbestadsomradet. For att dven ge heldrsboende majlighet att bo i attraktiva kustnara lagen
vill det kommunala bostadsbolaget Tanumsbostader AB (TBAB), bygga nya lagenheter mellan
Gronemad och Krossekérr, drygt 2 km véster om Grebbestads centrum. Tillsammans med
markdagaren vill TBAB i en detaljplan préva utbyggnad av ca 25 lagenheter och ett tiotal villor
pa del av Kuserdd 1:2 Kommunstyrelsen beviljade plantillstand 2003-10-08.

Syftet med detaljplanen &r att skapa attraktiva helarsbostader i anslutning till Grebbestad tatort.
Narheten till bade skola och annan service samt till havet bedoms medfora att bostader i detta
lage kan tilltala manga olika kategorier manniskor.
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Oversikt dar planomradet har markerats med rod heldragen linje.



FORHALLANDET TILL MILJOBALKENS BESTAMMELSER

Miljobalkens 3:e och 4:e kapitel behandlar hushallning med mark och vatten. I inledningen av
kapitlet 3 star: "Mark och vattenomraden skall anvandas for det eller de andamal for vilka
omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov.
Foretrade skall ges sadan anvandning som medf6r en fran allman synpunkt god hushalining.”

Tanums kommun har bedomt att markomradet ar lampat for bostader genom att anvisa det for
bostader i "Fordjupad 6versiktsplan for Grebbestad”, antagen av fullméktige 2006-02-06.
Planomradet har goda yttre forutsattningar for att det ska kunna bli ett attraktivt bostadsom-
rade. Behovet av heldrsbostader ar stort i Grebbestadsomradet. Aven om mark tas i ansprak
for bostader finns stora friomraden kvar vilka ocksa &r avsatta som friomraden i den
fordjupade dversiktsplanen. Planomradet ligger utanfor strandskyddsomradet och darmed inte i
den mest vardefulla strandzonen. Atkomsten av strandomrédet med bla bad- och bétplatser
paverkas inte direkt av plangenomférandet. Tillgangligheten och sékerheten for oskyddade
trafikanter forbattras vasentligt genom den foreslagna GC-vagen utmed Krossekéarrsvagen.
Detta forutsatter att den foreslagna GC-vagen ingar i exploateringsavtalet mellan kommunen
och TBAB.

Bostaderna har koncentrerats pa en forhallandevis liten yta, vilket bidrar till en fran allmén
synpunkt god hushallning med markresurser.

Planforslagets genomférande bidrar inte till att nagon miljokvalitetsnorm enligt 5 kap
Miljobalken 6verskrids. Relevanta miljokvalitetsnormer finns idag antagna for utslapp till luften
bl a av kvavedioxid och partiklar (PM 10) fran t ex biltrafiken. Ingen av de nu géllande
normerna kommer att dverskridas inom planomradet eller i dess naromrade. Det finns dven en
norm till skydd for bl a musselvatten vilken &r tillampbar i Bohuslan. Inte heller denna norm
kommer att paverkas av utbyggnaden inom planomradet.

PLANDATA

Planomradets areal ar ca 3,6 hektar. Det omfattar ca 3,4 ha av den ca 15 ha stora fastigheten
Kuserdd 1:2 samt drygt 0,1 ha for natur, vag samt gang- och cykelvag pa fastigheten Kuserod
1:3. Harutover ingar ca 0,1 ha for tillfartsvag som ligger inom fastigheten Krossekéarr S2,
vilken utgor en samfallighet. Fastigheterna Kuserdd 1:2 och 1:3 &gs av Goran och Karin
Friberg. Delar av planomradet kommer att férvarvas av Tanumsbostader AB.

Planomradet ligger 250-300 m dster om Bastholmssundet mellan de tva allmanna vagar som
gar parallellt fran Grebbestad ut till Gronemad (vag 1011) respektive Krossekarr (vag 1010).

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I kommunens “Fordjupad 6versiktsplan for Grebbestad”, antagen av kommunfullmaktige
2006-02-06, har planomradet anvisats for bostadsutbyggnad (omrade R1). I planen ségs att
detaljplan ska upprattas, vilken ska foregas av ett planprogram. | 6versiktsplanen finns bl a
forslag om utbyggnad av gang- och cykelvag utmed Gronemadsvagen vilken i forsta hand ar
till for boende kring Gronemadsvéagen och framtida exploatering inom omrade R5. Gang- och
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cykelvagen kan via Franks vdg, i viss man, ha baring pa planomradet. Gang- och cykelvag
redovisas dven utmed Krosskarrsvagens ostra del. Oversiktsplanen anger att byggréatter ska
utformas for aretruntboende.
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Utdrag ur FOP 2006. Omréde R1 med smérre justering av grénsen i det norddstra hérnet utgor aktuellt plah-
omrade. Omrade R14 har till syfte att sakerstalla viktiga natur-, kultur- och friluftsomraden. Markgul farg
visar de omraden som ar detaljplanelagda. Omrade R5 foreslas for framtida bostadsutbyggnad.

Detaljplaner

Huvuddelen av planomradet &r inte tidigare detaljplanelagt. Planomradet beror foljande
detaljplaner. Se dven karta ovan.

= Dp 02:411:1 - Detaljplan for Kuserdd 1:2, 1:3, 1:4 m fl, laga kraft 1988-03-15
Genomforandetiden har gatt ut.

= Dp 02:411:3 - Detaljplan for Gronemad Kuserdd 1:25 m fl, laga kraft 2000-12-07
Genomforandetiden gar ut 2015-12-06

Kuserdd 1:3 tillika detaljplan 02:411:3 berors av mark for gang- och cykelvag samt av
naturmark, sammanlagt ca 0,1 ha. Dp 02:411:1 berérs sa till vida att befintlig naturmark mellan
det nya bostadsomradet och befintliga fastigheter i dster, vilken i denna plan ar betecknad som
parkmark, sékerstalls som naturmark samt mark for gang- och cykelvag.

Program for planomradet

Ett planprogram daterat 2004-01-14, godkandes av Miljo- och byggnadsndmnden (MBN)
2004 och var utsant for programsamrad till myndigheter och enskilda under perioden 2004-02-
05 -- 2004-03-12. Synpunkterna har sammanstéllts i en separat samradsredogdrelse daterad
2009-06-01. Dessa synpunkter foranledde bearbetning av planen infor plansamradet. Planpro-
grammets utbyggnadsomrade inom Kuserdd 1:3 utgick efter programsamradet med undantag
av ett litet horn for lokalvag/gang- och cykelvdg. | programmet provades olika alternativ for
tillfartsvag, av vilka alt b utgick samtidigt med foreslagen bostadsbebyggelse i omradets
nordostra del. Alt a, ny vdg mot nordost till Gronemadsvagen, och alt ¢, ny anslutning via



befintlig vag soderut till Krossekarrsvagen, skulle utredas vidare. Antalet bostader minskades
fran ca 50 st till ca 35.

Samrad for planomradet

Plansamradet agde rum mellan 2009-10-19 och 2009-11-30. Synpunkterna under plansamradet
har sammanstallts i en ny samradsredogorelse daterad 2010-04-14. Med anledning av dessa
synpunkter bearbetades samradshandlingen till utstéllningshandling. Bl a har atgarder for storre
vattensalamander och en ny gang- och cykelvag utmed Krossekarrsvagen studerats och
arbetats in i planen. Vidare foreslogs tillfartsvag enligt alternativ c i program- och
samradshandlingarna, da detta alternativ innebar minst intrang och stérningar vid angransande
fastigheter. Se dven den separata samradsredogdrelsen.

Utstallning

Planforslaget har under tiden 2010-07-14 — 2010-09-10 varit utstallt for granskning enligt PBL
5:23. Synpunkterna efter utstallningen har sammanstéllts i ett utlatande daterat 2011-06-07.
Med anledning av synpunkterna har utredningen om vattensalamander omarbetats och
utstéliningshandlingarna reviderats med avseende pa disposition av bebyggelse och vagar i
omradets ostra del, bestammelser for naturmark mm. Se narmare i det separata utlatandet.

Forordnanden och riksintressen

Planomradet omfattas ej av strandskyddsférordnande enligt MB 7 kap 13 §. Férordnandet
tangerar planomradets véstra grans.

Vattenomradet vaster om befintliga sjobodar utgér naturreservat enligt MB 7 kap 4 § (rod
linje). Detta omrade utgdr dven Natura 2000- omrade (rod linje). Natura 2000 betraktas aven
som riksintresse.

Ungefar samma omraden vaster om planomradet utgor dven riksintressen for naturvarden
enligt MB 3 kap 6 § (gron linje) och friluftslivet enligt samma paragraf (bla linje).

Hela Grebbestadsomradet, inklusive hela tatorten, omfattas av sarskilda hushallningshestam-
melser, del av den obrutna Bohuskusten, enligt Miljobalken 4 kap 1-3 §8. Detta riksintresse
avser natur- och kulturvarden framst med tanke pa kvaliteter for friluftsliv och turism. Riks-
intresset utgor inget hinder for utveckling av tatorter. Prévningen av planprojektet gentemot
detta riksintresse har redan skett i den fordjupade 6versiktsplanen. Genom att anvisa omradet
for bostader i 6versiktsplanen har kommunen beddomt att det inte skadar detta riksintresse.
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Miljobeddémning och miljokonsekvensbeskrivning

En separat behovsbeddmning har utforts av Samhéllsbyggnadsforvaltningens plan- och bygg-
avdelning. Denna har resulterat i foljande stéllningstagande.

”Detaljplanen for Kuserdd 1:2, 1:3 och Krossekérr S2 anses inte medverka till att platsens
karaktar eller projektets omfattning och paverkan medfor en betydande miljopaverkan.
Behovsbeddmningens stallningstagande ar att en miljobeddmning inte behdver genomféras.
Behovsbeddmningens stéllningstagande for miljopaverkan forutsatter att foreslagna atgarder
vidtas. Om foreslagna atgarder inte vidtas kan stallningstagandet behéva omvarderas.”

De atgarder som avses ar éversiktliga landskapsbildsstudier, dagvattenutredning och natur-
inventering, vilka genomforts. Resultaten av dessa har inarbetats i planen. En sérskild PM
avseende dagvatten och dricksvatten har utarbetats av WSP 2009-08-27. Mojligheterna att
bygga VA-ledningar utmed Krossekarrsvagen for anslutning av den befintliga Krossekarrs-
bebyggelsen har utretts dversiktligt av Tanums kommun. Foreliggande plan har kompletterats
med en utredning av en ny GC-vég utmed Krossekérrsvagen och en forbattring av denna samt
en beddmning av kostnader vid samforlaggning av VA i GC-vagen.

Vidare bor utbyggnaden av husen baseras pa en geoteknisk undersokning och ske radonsakert,
vilket skrivits in denna beskrivning och i planbestdmmelserna.

Lansstyrelsen har i sitt samradsyttrande 09-12-07 meddelat att de delar kommunens bedémning
att projektet inte innebar betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen anser darfor, i likhet med
kommunen, att miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprattas.

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunfullméktige tog 2008-06-23 beslut om ett nytt reningsverk sdder om Grebbestad som
dimensionerats for ca 20 000 pe och pa sikt skall kunna betjana dven andra delar av kommunen
an Grebbestad. Verket har kapacitet for anslutning av bade befintlig och ny bebyggelse i hela
Grebbestadsomradet. Verket kommer att sta klart for att tas i bruk under 2012. Darefter



kommer spillvattennatet att byggas ut och anslutning av bade befintliga och nya omraden kan
ske. I kommunens planering ingar anslutning av Krossekarrsomradet under 2013-2014.

I kommunens fordjupade dversiktsplan for Grebbestad har bade befintliga och nya gang- och
cykelvagar redovisats. Planomradet berdrs indirekt av en planerad gang- och cykelvag utmed
Gronemadsvagen och en utmed Krossekarrsvagens ostra del.

Tanums kommun har 2009-10-26 beslutat arbeta efter en strukturplan fér mark och vatten-
anvandningen som &r gemensam for angransande kommuner. Strukturplanen definierar ett
antal zoner dar det aktuella planomradet ligger inom den sk ”Kustnara omradet” som stracker
sig fran E6 till strandlinjen. I strukturplanen anges bl a att lokala centra ska starkas och att
allmanhetens tilltrade till stranderna ska sékerstéllas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur
Mark och vegetation

Nuvarande forhallanden: Planomradet utgors av en delvis skalformad plata som ligger séder
om bergsryggen mot Gronemad. Merparten av planomradet ligger mellan 25 och 30 meter
over havet och bestar av berghallar. Naturen kan karaktériseras som hallmarker dar den relativt
sparsmakade véxtligheten fatt faste i klavor och sprickor. Den hogre vaxtligheten bestar
huvudsakligen av lagvéxta tallar, samt i klavorna ndgra sma men téta bestand av en. Busk-
skiktet domineras av en, hdgvuxen ljung och krakris. Mitt i omradet finns ett litet karr som i
det narmaste saknar 0ppen vattenspegel under torrperioder. Smavatten finns dven i den dstra
delen av planomradet och vaster om detsamma.

En naturinventering har utférts av Naturcentrum AB som visar féljande varden inom omradet:

1. Havsnéra héllmarker med
varde for vissa krdvande
arter som ev blavingad
grashoppa samt vérde for
friluftsliv,
klass 3.

2. Smavatten med potentiellt
varde for groddjur,
klass 3.

3. Fattigkarr, sannolikt med
minskande varde p g a
igenvéxning,
klass 3.

4. Smavatten med forekomst
av storre vattensalamander,
klass 3.

en har markerats med gulgrc‘jn ’cir.
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Omraden med naturva



Av inventeringen framgar att inget naturvarde tillhér de hogsta klasserna 1 eller 2. Aven
vattensamlingen med storre vattensalamander har betecknats som ett klass-3 omrade. Storre
vattensalamander omfattas dock av Artskyddsforordningen dar den betecknats med N, vilket
innebdr att arten behdver noggrant skydd. Med anledning av narheten mellan vattensamlingen
och planerad bebyggelse samt foreslagna atgéarder har en kompletterande utredning av denna
forekomst gjorts. Efter utstallningen och samrad med lansstyrelsen har planforslaget och
utredningen omarbetats. Nedan sammanfattas resultatet av den omarbetade utredningen.

Bostadsprojektet innebér att arealen dvervintringsplatser minskar genom bebyggelse, végar
mm. Da vattensamlingen, dar storre vattensalamander hittats, kommer att besta, bedoms att
salamanderns fortlevnad ar beroende av att det sparas relativt orérda omraden i narheten av
vattensamlingen, vilket sker vid den befintliga vattensamlingen och &ven i planomradets
centrala delar vid den befintliga storre dammen. Det finns dock en risk att fororeningar fran
bebyggelse och fordon forsamrar levnadsvillkoren. Genom en lamplig utformning av vatten-
samlingens naromrade och sékerstallande av vattentillférseln i denna samt en kompensa-
tionsatgard med lamplig utformning av den stora centrala dammen och dess tillrinning bedoms
att "totaleffekten av exploateringen enligt planforslaget kan bli neutral eller mojligen t o m lite
positiv”.

Forandring: Den nya bebyggelsen har placerats med hansyn till att dess exponering fran
vattenytorna i vaster ska bli sa liten som majligt. Grupperingen innebér samtidigt att en del av
den befintliga vegetationen maste tas ner dar hus ska placeras. Inom naturmarken sparas all
vegetation bl a kring de befintliga dammarna och mellan tillfartsvédgen och fastigheten Kuserdd
1:52. Inom flerbostadsdelen foreslas att husen placeras in i terrdngen med minimal paverkan
utanfor de ytor som behdvs for sjalva huset och fér parkering, vagar och entréytor. Inom
villatomterna foreslas att mesta méjliga naturmark och vegetation sparas for att sa langt mojligt
ge bebyggelsen stod och vindskydd samt behalla omradets hallmarkskaraktér.

Dammen dér stérre vattensalamander identifierats ligger inom ett naturomrade i planen. Det
narliggande bostadshuset har i forhallande till utstallningshandlingen kortats och forskjutits mot
sydost for att maximera avstandet mellan damm och byggnad. Lokalgatan och parkeringen
norr och nordost om dammen har tagits bort. Efter samrad har lansstyrelsen beslutat att
atgarderna som foreslas i planen inte berdrs av forbuden i 48 artskyddsforordningen och
utfardat ett forelaggande med de skyddsatgarder som skall vidtas.

Nedan sammanfattas de atgarder som foreslagits i "Utredning angaende forekomst av storre
vattensalamander pa Kuserdd 1:2, Grebbestad, Tanums kommun”, Naturcentrum 2011-03-09
samt i lansstyrelsens foreldggande av 2011-03-31.

I projekteringsskedet ska biologisk expertis anlitas for detaljutformning av dammar och deras
naromrade. Bland atgarder som inte far utforas eller som bor vidtas kan féljande namnas:

e Vattentillgangen ska sékerstallas genom att inte allt ytvatten leds bort fran dammen utan att viss
fortsatt tillrinning far ske. Risk for fororening fran hardgjorda ytor minimeras.

e Karret (den stérre dammen) mitt i planomradet gravs ur och utformas sa att forutsattningar for
salamandrar och andra groddjur skapas. Denna damm kan anvandas som dagvattenmagasin om
vattnet forst infiltreras. Atgarden genomfors fore annan exploatering av omradet. Dammen skall
utformas for god funktion som fortplantningsomrade.

e Dammarna och deras naromrade far inte forses med avgransande murar, terrasskanter eller andra
hinder som férsvarar salamandrarnas vandring.

e Planens naturmark, sarskilt mot norr och oster, ska till allra storsta delen behallas som naturmark.



e Viloplatser skapas genom sma travar av tradstammar.
o De boende skall informeras om dammarnas varde och de regler som finns.

Den sammantagna effekten av foreslagna atgarder bedéms kunna innebéra att forutsattningarna
for salamanderns fortlevnad sékerstalls.

Geotekniska forhallanden

Nuvarande forhallanden: Berggrunden i planomradet bestar av granit. Ytstrukturen inom
planomradet utgors som helhet av hallmarker dér berget antingen gar i dagen eller tacks av ett
tunt jordlager. Pa nagra platser finns ett par meter breda klavor (sprickor) i berget dar nagot
fylligare jordlager har ansamlats. Enligt den fordjupade Oversiktsplanen utgor berget i hela
Grebbestadsomradet ett s k hdgriskomrade for markradon.

Forandring: Grundlaggning av byggnader kan ske antingen med platta pa mark eller med
torpargrund. Med hansyn till ambitionen att begrénsa bebyggelsens hojd foreslas platta pa
mark. Sprangning kommer att behtvas for att utjgmna lokala hdjdskillnader vid anldggande av
vagar och vid byggandet av bostadshusen. Sprangningar for végar, parkeringar, ledningar och
husgrunder beréknas innebéra att ca 2 000 m*® (fast volym) bergmassor maste spréngas loss. |
forsta hand kommer bergmassorna att krossas och ateranvandas pa platsen. Viss del maste
dock sannolikt forslas bort och kan da anvandas for t ex nybyggnad av végar, parkeringar,
vagbrytare eller liknande pa annan plats. Lampligt objekt for ateranvandning vid denna
tidpunkt kommer att undersokas i samrad med kommunens miljokontor nar det blir aktuellt att
genomfora planen. Om behov av mellanlagringsplats uppstar ska massorna laggas upp dar
radonhalten inte utgor nagot problem.

Huvudmannen for utbyggnaden kommer, genom sarskild besiktningsman, att kontrollera
kringliggande byggnader och brunnar i samband med spréngningsarbeten.

Bostader skall utforas med s k radonséker grundlaggning sa att radonhalten inomhus inte
overstiger gallande riktvarden som f n & 200 Bg/m® luft. Riktvardet kan komma att sankas och
da ska det nya riktvardet foljas. Kravet har inférts som bestammelse pa plankartan.

Fororenad mark

Ingen mark inom planomradet innehaller markfororeningar (utéver radonstralning) som maste
behandlas.

Skred och hoga vattenstand

Marken &r ej skredbendgen. Hojdforhallanden inom planomradet ar inte sadana att det fore-
ligger nagon risk for nedfall av block eller andra bergras. De lagst placerade byggratterna
ligger mer &n 25 m 6ver havsytan. Tillfartsvagen ligger som lagst pa nivan ca + 17 m 6 h. Det
finns sdledes inte nagon risk for skred eller 6versvamningar i ndgon del av planomradet.

Kulturhistoria och fornlamningar

Nuvarande forhallanden: Planomradet omfattas ej direkt av nagot utpekat kulturhistoriskt
intresse. Indirekt finns en historia i omradet som startade med jordbruk i dalsdnkorna dar
torpare och backstugesittare fick bygga sina stugor. Fisket var en bisyssla och for detta



behdvdes sjobodar. Konservindustri och en betongfabrik 6kade mojligheten till inkomster i
slutet av 1800-talet, vilket ledde till att befolkningen tredubblades under andra hélften av 1800-
talet. Den var fortfarande blygsam, drygt 100 mantalsskrivna 1902.

Vid Krossekarr finns det kvar aldre bostadshus och vid stranden vaster om planomradet ligger
ett 15-tal sjobodar pa rad. Nagot skargardssamhélle med den typiska gyttriga bebyggelsen
utvecklades aldrig i Krossekarrsomradet. De dldre bostadshusen vid Krossekarr har byggts om
och kompletterats med nya hus. Pa ett par platser inom planomradet finns skrotsten kvar fran
smaskalig stenbrytning. Inga kénda fornlamningar finns inom planomradet.

Forandring: Den nya bebyggelsen ligger pa mer én 100 meters avstand fran Krossekarrs-
bebyggelsen och dver 250 m fran strandomradet med sjobodar. Den nya bebyggelsen bedoms
inte direkt paverka de befintliga bebyggelseomradena eller de dldre husens karaktar och sérart.
Nybebyggelsen utformas istallet sa att den speglar var tids byggande och sa langt mojligt
sammansmalter med omradets farger.

Bebyggelseomraden

Bostader

Nuvarande forhallanden: Bebyggelseomradet utgérs av en delvis skalformad hojdplata. |
vaster fortsatter forst platan nagra tiotal meter mot vaster utanfor planomradet innan berget
sluttar relativt brant ner mot sjobodsomradet vid havet. Har finns dven en bergknalle som reser
sig nastan 5 m 6ver den planare marken dar husen placerats. | soder sluttar hallmarkerna nagot
mindre brant ner mot Krossekarrsvagen. | dster ar marken mer kuperad med flera uppstickande
bergknallar. Norr om den centrala dammen hojer sig berget markant, 5-7 m, éver dammen som
en skarm mot den befintliga bebyggelsen vid Grénemad.

I tre fall gransar planomradet direkt till avstyckade fastigheter varav 2 ar bebyggda, Kuserdd
1:52 i s6der och 1:95 i Oster. Fastigheten Kuserdd 1:52 ligger delvis omgéardad av plan-
omradet. Bostadsfastigheten utgérs av en ca 2 900 m? stor tomt bebyggd med ett fritidshus,
vilken har sin vaganslutning mot soder d v s fran Krossekarrsvagen. Kuserdd 1:95 (bebyggd
med aretrunthus) och 1:98 (obebyggd) har bada utfart mot nordost via Frans vag till Grone-
madsvagen.

adets narmaste omgivningar.
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Forandringar: Detaljplanen innehaller endast byggratter for bostader och bostadskomple-
ment. | den vastra delen foreslas 11 tomter for friliggande bostadshus i ett plan som upplats
med eget dgande. | den Ostra delen foreslas preliminart atta bostadshus med 24 bostadslagen-
heter. Lagenheterna har preliminart utformats sa att antalet 3-4-rummare utgor fler an halften.
Tanken &r att dessa hus &ven ska kunna lampa sig for barnfamiljer. Se illustrationen pa orto-
fotot nedan och illustrationskartan. Forslaget omfattar preliminart tre hustyper med lagenhets-
fordelning enligt nedanstaende tabell. Byggratten ar relativt flexibel och hustyperna kan komma
att forandras innan det &r dags for utbyggnad.

Hustyp A: 1 plan 2 Rok 4 st
Hustyp B: 2 plan 3-4 Rok 14 st
Hustyp C: 1% plan 2-3 Rok 6 st

rhallande till omgivningen.

lustrationen visar den nya bebyg

= el

Isen i 6

Bebyggelsens placering och hdjdlage

Nuvarande forhallanden: Den befintliga bostadsbebyggelsen vid bade Gronemad och
Krossekarr klattrar uppfor bergsluttningen till nivaer pa + 25-28 éver havsytan medan
sjobodarna endast ligger ndgon meter Gver vattnet.

Forandring: Vid placering av nya bostadshus har strvan varit att placera dem i svackor och
undvika de hogsta partierna inom omradet samt aven indragna fran den absoluta bergkanten
déar sluttningen ner mot havet respektive Krossekérrsvagen borjar. Syftet har varit att begrénsa
husens exponering fran omgivande landskap bade fran land och fran vatten.

Den hogst belagna bebyggelsen vid Grénemad ligger pa ungefar samma niva dver havet som de
nya husen medan de hogst beldgna husen vid Krossekérr ligger hogre. De nya bostadshusen
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ligger betydligt langre fran stranden &n de befintliga hus som ligger narmast inom bade Grone-
mad och Krossekarr.

Placeringen och hojdsattning av bebyggelsen pa tomterna inom den vastra delen har gjorts efter
perspektivstudier fran sjosidan.

For att begransa bostadshusens paverkan pa landskapsbilden har en hogsta totalhdjd pa + 32
over nollplanet i grundkartans hdjdsystem inforts som planbestdmmelse for de friliggande
bostadshusen i vaster. Bestammelsen innebér att nockhojden for villabebyggelsen inte far
overstiga 4,5-5 m beroende av laget.

Flerbostadshusen har begransats till hdgst tva vaningar och en hogsta totalhdjd 6ver nollplanet
i grundkartans hojdsystem till + 35-36 beroende av laget. Denna plushdjd innebér att nock-
hojden for flerbostadshusen inte far dverstiga 6-8 m beroende av laget. Flerbostadshusens lage
i nordost innebér ett langre avstand till havet och att paverkan pa landskapshilden sett fran
havet blir liten.

| forhallande till bebyggelsen dster om planomradet har den buffertzon som redan finns i den
for detta omrade i gallande detaljplanen respekterats. Avstandet mellan nya och befintliga
byggnader blir har ca 40 meter. Avstandet mellan bostadsbebyggelsen pa fastigheten 1:52 och
den nya bebyggelsen blir i vaster ca 50 m, i 6ster ca 20 m och i norr ca 25 m. | véster angransar
naturmark narmast tomten och i soder ligger obebyggd mark inom samfalligheten S2. Utsikten
over havet mot sydvast blir oférandrad. | vaster foreslas att mesta mojliga skyddande vegeta-
tion behalls. Hojdférhallandet mellan befintligt hus pa 1:52 och det nya narmast liggande tva-
vaningshuset framgar ungefarligt av nedanstaende principsektion.

Principsektion genom det narmast liggande flerbostadshuset (radhus) och fastigheten Kuserdd 1:52.

Hojdforhallandet mellan foreslagen bebyggelse inom planomradet och narmast liggande
bostadshus i norr, Gronemad 1:126 (till hoger pa skissen), framgar ungefarligt av nedanstaende
principsektion.

NV BOADEBELIGGELEE

AN / 15 \ /47‘> 2N
. /()\ / gl T~y {/ \ ey
L LA — £ S &
a ,’{/’ 4 N . . - L &t i -2 e

Principsektion genom villaomradet i den véastra delen av planomradet.

Fotomontagen pa kommande sidor visar hur den nya bebyggelsegruppen kommer att exponera
sig fran nagra olika punkter pa vattnet. Fotopunkterna framgar av kartan. De fotopunkter som
anvants ar 1, 4, 5, 6 och 7. Avstandet mellan husen narmast vattnet och fotopunkt 4 ar ca 2,5
km.
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Stolpen pa berget ar 4,40 m totalhojd,
mellanstolpen r en 1 meter ligre.

1.Vallingen +/-3 m
X:6516779 Y: 1234029

2.Klavholmen +/-3m
X:6516305 Y:1233887

3.Kaftegrund +/-3m
X:6516463 Y:1233536

Norra Gaso .
4.Solost +/-3m Bastholmen
X:6515481 Y: 1232606 ()

1y
5.Bastholmens norra udde +/-2m Kiften =
X:6517137 Y:1233812
6. Kallareholmen +/-2m
X:6517528 Y: 1234021 O\ 3

Sodra Gaso -

7. Bastholmen
X:6517036 Y: 1234089 2.y

8. Hogsta punkten (+32m) +/-3m
X:6517196 Y: 1234444

Klavholmen

9.Stolpen +/-3m
X:6517155 Y: 1234479

Se &ven bilaga med
»Y fotomontage i storre
skala.

Perspektivbild fran fotopunkt 1. Husens 6vre delar, i morka farger, skymtar ovan berget men som en del av
siluetten. Lagg marke till den befintliga bebyggelsens exponering dar de roda taken bryter siluetten.

Perspektivbild fran fotopunkt 4. P& detta avstand uppfattas nastan enbart Krossekarrsbebyggelsen.
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Perspektivbild fran fotopunkt 5. De nya husen skymtar som taggiga delar av berget.

Perspektivbild fran fotopunkt 6. Ett par av de nya husen skymtar till hdger om den mer exponerade befintliga
Gronemadsbebyggelsen.

Perspektivbild fran fotopunkt 7. Fran denna punk, som ligger narmast, syns de nya husen mest men &nda som
en del av berget mellan Krossekarrs- och Gronemadsbebyggelsen.

Bebyggelsen har placerats och begransats i hojd sa att endast den dvre delen av fasaderna och
taken skymtar 6ver bergskanten sett fran vattnet. Pa langt hall (fotopunkt 4) kommer de nya
husen nastan att forsvinna fran blickfanget. Bade fran sydvast och fran nordvést, varifran den
nya bebyggelsen exponeras mest, kommer &ven fortsattningsvis den befintliga vit/réda
bebyggelsen vid Gronemad respektive Krossekarr att dominera landskapsbilden.

Byggnadskultur och gestaltning

Nuvarande forhallanden: Karaktaristiskt for den befintliga bebyggelsen bade vid Gronemad
och Krossekarr ar de vita bostadshusen med roda tegeltak och de roda sjobodarna. Néstan alla
hus har sadeltak med rott lertegel. Undantag finns men dessa ar fa. Bebyggelsen ligger helt
6ppen utan namnvart skydd av vegetation och exponeras darfor mycket tydligt fran bade land
och vatten.
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Forandring: Under arbetet har olika gestaltningsprinciper diskuterats for den nya bebyggel-
sen. Hus med traditionell utformning (vita fasader och rdda sadelformade tak) har funnits med
som ett alternativ men valts bort da denna typ av hus skulle innebéara att Gronemad och Kros-
sekarr i det ndrmaste véxte ihop, vilket inte varit 6nskvart fran kommunens sida. | beslut fran
Milj6- och byggnadsndmnden 2009-02-24 s&gs bl a att de nya husen skall utformas med
”morka tak och fasader i dova farger”.

Traditionella husvolymer i mérka och dova féarger har provats for enbostadshusen men be-
domts ge ett missriktat intryck av den lokala byggnadstraditionen. Miljo- och byggnadsnamn-
dens begransning av totalhdjden till + 32 m & h for de framre enfamiljshusen tillater inte heller
traditionellt hog takresning. Bland annat av detta skal foreslas hustyper med “modernare” och
mer varierat formsprak som tillats avvika fran de traditionella husen men sa langt majligt
underordnar sig det mérka berget mellan Gronemad och Krossekarr.

Den nya bebyggelsen ligger indragen fran brytpunkten mellan sluttning och plata varfor endast
den 6vre delen av husen blir synlig fran lagt liggande punkter som t ex en bat pa vattnet. Den
ljungkladda och morka bergssluttningen mellan de lagt liggande sjobodarnas tak och den be-
fintliga bebyggelsen pa sidorna kommer att dominera vyn mot de nya husen, vilket framgar av
fotomontagen.

De nya husen foreslas bli malade i matta och morka farger, t ex svart, gratt eller jarnvitriol, och
forses med morka tak som smalter samman med bergets farg och endast forandrar detta genom
att silhuetten blir nagot mer ojamn. Husen skulle eventuellt kunna byggas med inslag av
stenmaterial i fasader och med tak tackta av sedum och/eller ljung och andra véxter fran
omradet. Vid val av fonster bor fonstertyper med begréansade reflexer i glaset véljas. Fram-
forallt skall reflekterande material och farger undvikas. Husen frangar fargtraditionen men
underordnar sig landskapet pa ett battre sétt. En planbestammelse har inforts som anger att tak
och fasader skall utforas lika med eller med mdrkare fargkulorer &n NCS 4010. Nedan
redovisas exempel pa en lamplig fargskala for den nya bebyggelsens tak och fasader.

Exempel pa lampliga farger for bebyggelsens fasader.

De friliggande enbostadshusen i vaster har begrénsats i storlek och hgjd. Planillustrationen
visar variation med en fiktiv hustyp. Husen kan med fordel varieras och déarmed battre ansluta
till byggnadstraditionen i detta avseende. Vid dessa hus &ar det i normalfallet mojligt att uppfora
en friggebod utan bygglov. Friggebodarna skulle bade genom placering och fargsattning kunna
aventyra den ovan beskrivna ambitionen att fa de nya husen att smélta samman med berget.
Med stod av PBL kap 8 § 6 har darfor bygglovplikt inforts for dessa genom en bestammelse pa
plankartan. Motivet till bestdmmelsen &r att friggebodarna kommer att ligga i en vardefull miljé
fran landskapshildssynpunkt.

Flerbostadshusen har utformats som smaskaliga par-, radhus och lagenhetshus i 1-2 plan.
Volymerna ar forhallandevis sma for att vara flerbostadshus. Husen ligger langre sterut och
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mer indragna fran bergskanten an enbostadshusen och exponeringen blir darfor relativt liten,
trots hogre tillaten nockhojd.

Skisserna redovisar en

prelimindr fasadstudie som
visar karaktaren pa en av de
tankbara hustyperna i fler-

[
>

bostadsgruppen (Bright
Arkitekter). Huset har mattlig

j 3 skala, trots att det ar det

)

[t

|
|
|
|

storsta i omradet. Det har
sadeltak med traditionell
takresning men friare fonster-
sattning. Husen uppférs med
trapanel och tak i morka farger
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Preliminar skiss pa flerfamiljshus med 6-8 lagenheter

Offentlig service

Nuvarande forhallanden: Grebbestadskolan och en ny forskola ligger utmed Gronemads-
vagen, ca 1,5 km fran planomradets mitt. Avstandet till Grebbestads centrum med butiker och
annan service ar ca 2,5 km. ldag anvands Gronemadsvagen och Krossekarrsvagen i kombina-
tion med mindre grusvagar inom omradet for att na skolor respektive centrum.

Forandringar: Tillgangligheten och sakerheten for oskyddade trafikanter till bade centrum
och skola/forskola forbattras genom dels den GC-vag som foreslas utmed Krossekarrsvagen i
denna plan och dels de GC-vagar som planeras tillkomma enligt kommunens férdjupade
oversiktsplan bl a utmed Grénemadsvégen.

Tillganglighet

Bostadsomradet skall planeras sa att samtliga bostadsentréer nas av funktionshindrade. Gang-
och cykelvagar bor helst inte luta mer an 1:20. Brantare lutning kan accepteras pa korta del-
strackor dar den laga lutningen &r svar att uppna p g a terrangen. Bostadslagenheterna skall
uppfylla géllande krav for tillganglighet. Pa parkeringsplatser ska det finnas extra breda platser
for funktionshindrade. Se dven avsnittet ”Parkering”.

Friytor
Lek och rekreation

Inom planomradet finns majlighet till en liten lekplats. Badplats finns pa tre stallen inom
gangavstand fran planomradet.
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Naturmiljo

Forutom de naturomraden som sparas inom planomradet finns relativt stora strévomraden runt
om planomradet framst i soder och vaster. Av fastigheten Kuserod 1:2 utnyttjas ca 3,6 ha av
totalt ca 15 ha, vilket innebér betydande friytor inte minst pa den solvanda sluttningen vaster
om planomradet.

Vattenomraden

Nuvarande forhallanden: Ungefar mitt i planomradet finns en svacka i berget med instangt
vatten, vilket utbildats till ett litet ké&rr. K&rret har undersokts av biologisk expertis som kon-
staterat att vardet ar begransat och avtagande pa grund av igenvéaxning. Harutéver finns
skrevor med sma vattensamlingar.

Forandring: | samband med utbyggnaden foreslas att dammen restaureras sa att det kommer
att innehalla en 6ppen vattenspegel. Dammen foreslas bli anvand som ett utjamningsmagasin
for dagvatten, som infiltreras innan det leds ut i dammen. Restaurering foreslas ske med hjalp
av biologisk expertis och skall leda till att dammen &ven blir intressant som reproduktionsplats
for t ex vattensalamander. Restaureringen beddéms under alla omstandligheter hoja det
biologiska vérdet pa dammen. Se dven avsnitten ”Vatten och avlopp” och "Mark och
vegetation”.

Gator och trafik

Nuvarande forhallanden: Planomradet nas med bil fran sdder och Krossekarrsvagen. Vagen
ar ca 3 m bred och grusbelagd dar den inte gar direkt pa berghéllar. Den leder fram till fastig-
heten Kuserdd 1:52. Fran denna leder en gangstig vidare mot lokalvagnatet i Gronemad.

Detaljplan for Kuserdd 1:2
och 1:3 (Grénemad)

Programkarta

Upprittad av Grinsland Arkitekter AB
2003-11-28
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| programskedet studerades olika alternativ for trafikanslutning av omradet, a, b och c. Det
slutliga valet, alternativ c, innebar anslutning av planomradet till Krossekarrsvagen (allméan vag
1010) via den vag som idag utgor infarts- och utfartsvag for fastigheten Kuserdd 1:52 samt for
det obebyggda planomradet. Végstrackningen mellan planomradet och Krossekarrsvagen ar ca
200 m lang. Detta alternativ kombineras med utbyggnad av en ny gang- och cykelvag utmed
Krossekarrsvagen och nagra métesplatser. Dels underlattas mote mellan fordon pa den smala
vagen (enligt Trafikverket ar Krossekarrsvagen ca 3,9 m bred vaster om Sovallsvégen) dels
forbattras trafiksékerheten for oskyddade trafikanter hogst vésentligt. Skola och forskola kan
anda nas fran planomradet via mindre lokalvagar och stigar som gar "inne i omradet” mellan
Gronemadsvagen och Krossekarrsvagen (smarre forbattringar behdvs pa delstrackor).

Forbattringen med GC-véag och motesplatser ar vasentlig for trafiksakerheten dven for de som
redan bor i Krossekarrsomradet och for dem som i 6vrigt ror sig utmed denna vag..
Trevagskorsningen vid Krossekarrsvagen kan och forutsatts bli forbattrad sa att den far god
standard.

Véganslutningen kan dven samordnas med VA-anslutning av planomradet och samtidigt av den
befintliga bebyggelsen i Krossekarrsomradet och utmed strackningen in mot Grebbestad. Om
GC-vagen byggs samtidigt som VA-utbyggnaden och laggs ovanpa ledningsgraven blir
merkostnaden for GC-végen relativt mattlig.

Krossekarrsvagen bedoms trafikeras med ca 390 fordon per arsmedeldygn 2009 vaster om
avfarten mot Sovall. Trafikmangden ar uppréaknad fran Trafikverkets matning 2004 som visar
290 fordon/arsmedeldygn. | detta snitt saknas trafikmangdsuppgifter under hogsdasong men
trafiken bedéms kunna uppga till det atminstone det dubbla. Se &ven bullerberékning under
stérningar nedan. Den nya bebyggelsen véntas generera 140-210 fordonsrorelser per arsmedel-
dygn, utgdende fran 4-6 resor per lagenhet.

Storningar

Nuvarande forhallanden: Ljudnivaerna fran trafiken pa Krossekarrsvagen har berdknats vid
de bostadshus som ligger norr om védgen strax 6ster om korsningen med Sévallsvagen dar
trafik fran bada vagarna passerar. Avstandet mellan hus och vagmitt blir ca 20 m efter om-
byggnad med GC-bana och tillaten hastighet ar 50 km/h. Den ekvivalenta ljudnivan utomhus
blir lag och har beréknats till ca 45 dBA jamfort med riktvardet 55 dBA. Maximalnivan inom-
hus har ocksa beréknats till ca 45 dBA (med fasadreduktionen 30 dBA, vilket motsvarar
normala treglasfonster) jamfort med riktvardet 45 dBA.

Forandringar: Trafiken fran nybebyggelsen innebér att den ekvivalenta ljudnivan 6kar med ca
2 dBA till 47 dBA, vilket dock innebér att ekvivalentnivan fortfarande ligger langt under
riktvardet 55 dBA. Maximalnivan forandras inte av trafiken till och fran den nya bebyggelsen.
Det racker med att en enda lastbil passerar for att maximalnivan skall intraffa.

Om trafiken skulle férdubblas, vilket &r troligt under sommaren, dkar den ekvivalenta nivan
med ytterligare ca 3 dBA till ca 50 dBA under denna period medan maximalnivan fortfarande
forblir oférandrad (en forandring av ljudnivan med 3 dBA &r knappt horbar). En fyrdubbling av
trafiken skulle resultera i ca 53 dBA med bibehallen maximalniva. Under den begréansade del av
aret, nar trafiken ar som hogst, ligger den ekvivalenta ljudnivan saledes klart under riktvardet
55 dBA. (Da riktvardet avser arsmedeldygnstrafik ska det egentligen jamféras med lagre
varden &n 50 respektive 53 dBA.)
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Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats finns vid Grebbestads busstation pa hamnplanen. Harifran finns for
narvarande busstrafik till Tanumshede, Fjallbacka, Hamburgsund och Havstenssund. Fran
Tanumshede gar det att resa vidare mot Stromstad och Goteborg. Skolskjutstrafik utgar nar-
mast fran hamnplanen i Grebbestad. Vissa turer gar fram till och vander vid forskolan pa
Gronemadsvagen. Darutdver finns kollektivtrafik i form av bestéllningstrafik till Gronemad.

Gang- och cykelvagar

Nuvarande forhallanden: Utbyggda gang- och cykelvagar saknas i omradet Gronemad -
Krossekarr. Daremot finns mindre grusvagar med lite trafik som anvands for detta andamal pa
delar av strackan mellan planomradet och Grebbestad centrum/skola/forskola. | den fordjupade
oversiktsplanen redovisar kommunen en ny gang- och cykelvag utmed stora delar av
Gronemadsvagen och utmed den dstra delen av Krossekarrsvagen. Mark har kopts in sa att
Krossekarrsvagen kan forses med en bred trottoar inne i tatorten dar trafiken &r storst.

Forandringar: Pa kartan nedan visas forslag till kompletterande gang- och cykelvag utmed
Krossekarrsvagen kopplad till exploateringen av Kusertd 1:2 samt &ven hur en genare och inre
gangforbindelse (grona prickar) finns eller kan ordnas genom komplettering/forbattring pa en
kort stracka mitt i omradet (roda prickar). Gang- och cykelvagen utmed Krossekarrsvagen
innebar en vasentlig trafiksakerhetsforbattring for oskyddade trafikanter i detta omrade. Kartan
visar dven kommunens planer pa forbattring av gang- och cykelvagssystemet (mindre roda
prickar) enligt den fordjupade Oversiktsplanen for Grebbestad. Se d&ven genomférande-
beskrivningen.
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Kartan visar forslag till
ny gang- och cykelfor-
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karrsvagen, vilken kopp-
las till den foreslagna
exploateringen inom
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bilda en inre forbindelse
till bl a Grebbestads-
skolan. De mindre réda

L
&
. Cnm?ltenh
8

\ @y
\ o N W i) .
g '3_; ‘g,-. i

N

k- Enligt frdjupad
sversikisplan
3 q

__'.IerEn-giuuu t.'l ,‘ ) 3
; srgeA \ * A et prickarna visar
- $@EK RRI | \ (%% &/ e, utpekade gang- och
P k,-ll L - 0 i i
2\ 5 \3 DicN -?’;«‘2"/'- 7 , cykelforbindelser enligt
) RS _ﬁ‘):."“r": / 7 Lammiinanc

Parkering

All parkering skall ske pa tomtmark. For flerbostadshusen skall det finnas minst 1 plats per
lagenhet och darutover minst 4 besoksplatser. Vid flerbostadshusen bor det finnas platser for
manniskor med funktionshinder ndrmast husentréerna. Ett riktvarde ar ca 5 % av det totala
antalet platser i omradet. Pa tomterna med enbostadshus skall det finnas minst 2 parkerings-
platser. Harutover foreslas 3-4 besoksplatser pa den gemensamma gatumarken.
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Vatten och avlopp

Nuvarande forhallanden:

Vatten- och spillvatten: Kommunala vatten- och avloppsledningar finns i Grebbestad och i
Gronemadsomradet i norr. Ledningssystemet har enligt kommunen inte tillracklig kapacitet for
nyanslutningar. Det kommunala avloppsreningsverket i Grebbestad har ocksa kapacitets-
problem. Ett nytt reningsverk ska enligt kommunens planering sta fardigt under hosten 2011.

Dagvatten: En del dagvattnet inom planomradet infiltrerar i de sma jordférekomster som finns
och tas upp av befintlig vegetation eller rinner ner i bergsprickor. En del dagvatten rinner till de
befintliga dammarna. Den storre dammen har ett diffust utlopp mot sydost medan den mindre
saknar tydligt utlopp. En del regnvatten rinner ovanpa berget till angransande naturomraden.

Forandringar:

Vatten- och spillvatten: Kommunen planerar att mojliggora anslutning av den befintliga be-
byggelsen vid Krossekarr, som idag har manga undermaliga spillvattenlosningar, till det nya
reningsverket. Anslutningen av den nya bebyggelsen inom planomradet foreslas bli samordnad
med denna utbyggnad. Forslaget bygger pa att bade vatten- och spillvattenledningar dras
utmed Krossekarrsvagen och samordnas med utbyggnad av en ny gang- och cykelvag enligt
ovan. Systemet forutsatter tryckavlopp pa delstrackor.

Planomradets ledningssystem kan i bada fallen samordnas med forbattring av anslutningsvagen
mellan Krossekarrsvagen och bebyggelseomradet.

Dricksvattensystemet behover klara 3 I/sek for hushallen. Om det dven ska klara rekommen-
derad mangd for en brandpost ska det dimensioneras for 10 I/sek. | ett allmént vattennét bor
vattentrycket ligga pa 20-70 m v p (meter vattenpelare) dver hogsta tappstallet i omradet.
Hogsta tappstélle bedoms hamna pa nivan ca + 33 m 6 h. Tryckstegring kan ev behovas i
ledningssystemet. Pa plankartan foreslas en liten byggratt for en tryckstegringsstation utmed
tillfartsvagen till planomradet.

Dagvatten: Mangden regnvatten forandras ej pa grund av bostadsutbyggnaden men andelen
hardgjorda ytor bedoms 6ka, vilket innebér att vattnet rinner av snabbare och maste fordréjas
sa att utgaende flode inte forandras i forhallande till nuldget. Dagvatten fran nya hardgjorda
ytor sasom végar, korytor, gangar och tak kommer darfor att ledas till den befintliga dammen
mitt i omradet och forst infiltreras innan det led ut i dammen, dér det fordrojs innan det rinner
ut samma vag som idag. Det ar dven av vikt att de hardgjorda ytorna minimeras sa att mesta
mojliga mangd dagvatten tillats infiltrera pa platsen. Dammens vattenyta skall kunna stiga till
ca+ 25, 5m 6 h vilket innebér att vagbanken dster om dammen foreslas hojas till ca + 26 m 6
h. Hojningen ar naturlig da det just har ar en svacka i vagen. Den lagsta bebyggelsen
grundlaggs pa ca + 27 m 6 h. Dagvattenavledningar inom planomradet foreslas folja samma
ledningsgrav som for dricks- och spillvatten. I nagot fall kan det med héansyn till
nivaforhallandena kravas pumpning av dagvattnet.

Da markytan till stora delar bestar av berg blir skillnaden mot en plattsatt eller asfalterad yta
inte sa stor. En preliminar berdkning av nédvandig fordréjningsvolym vid olika typer av regn
har gjorts och framgar nedan.

Beddmning och berékningar visar att med foreslagen damning till ca + 25,5 m 6 h kan en
reglervolym pd ca 1 000 m®skapas i den stora dammen. Ett s k 100-rsregn beréknas kréava en
reglervolym pa ca 800 m’. Dammen har dérmed kapacitet att t o m klara ett s k 100-&rsregn
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eller motsvarande mindre haftigt regn under lang tid utan att maxutflodet behover 6kas. Dam-
mens utlopp foreslas bli reglerat med hjalp av ett fast skibord och ett bottenrér vid den med ca
0,7 m upphdjda vagbanken. Vid konstruktionen av utloppet ska ev férekomst av vattensala-
mander beaktas. Anordningarna ska stallas in sa att maxflodena inte 6kar jamfort med befint-
liga forhallanden. Den lilla dammen i Gster tillfors enbart dagvatten fran omgivande naturmark.

Slackvatten: Raddningstjansten dnskar att vattenledningsnatet dimensioneras sa att man far
tillgang till erforderlig méangd slackvatten vid ev brand i omradet.

Varme

Nuvarande forhallanden: Planomradet &r relativt utsatt for vind inte minst under den kalla
arstiden samtidigt som solinstralningen &r mycket god hela aret.

Forslag: For att kompensera for det vindutsatta laget foreslas att bebyggelsen utformas med sk
passivteknik det vill saga lagenergihus. Det mest naturliga séttet att nyttja fornyelsebar energi
for uppvarmning i detta omrade bedéms vara en eller tva gemensamma bergvarmeanlaggningar
dar ledningsnatet foljer VA-natet. Genom gemensamma nat kan den elenergi som gar at for
driften av bergvarmepumpar slas ut pa en stérre forbrukning an vid enskilda anlaggningar och
blir da forsvarbar. Bergvarmetekniken kan mycket val kombineras med solenergi. Med hansyn
till det exponerade laget och kommunens krav pa lag exponering av bebyggelsen bor starkt
reflekterande ytor pa husens exteriér undvikas dven om detta skulle ha fordelar fran
energiforbrukningssynpunkt. En kombination av passivteknik och bergvarme foreslas saledes i
detta omrade. Distributionen av varme i husen bor ske med vattenburna system for storsta
mojliga handlingsfrihet vad géller bransle.

| planen foreslas tva sma E-kvarter (ett for enfamiljshusen och ett for flerbostadshusen) dar en
mindre byggnad kan uppforas och bl a anvandas for gemensam varmevaxlare i en bergvarme-
anlaggning.

El

Fortum &r elleverantér inom angransande omraden. Enligt yttrande i programskedet behdvs en
ny transformator inom planomradet. Denna foreslas bli placerad i anslutning till planerad yta
for framtida gemensamt soprum. Tillgangligheten till anldggningen 16ses genom servitut eller
medverkan i foreslagen gemensamhetsanlédggning.

Tele

Nybebyggelsen kan anslutas till befintligt telenét i naromradet. En teleledning mellan Kuserod
1:52 och 1:95 behdver sannolikt flyttas. Flyttning ska bestéllas hos Skanova minst fyra
manader innan énskat genomforande.

Avfall

Befintliga krav: Kravet pa kallsortering och atervinning skall tillgodoses enligt de rutiner som
galler for renhallning, kallsortering och kompostering i kommunen. Exploatéren uppfor
nodvandiga byggnader for detta andamal. Renhallningsfordon skall utan backningsmandver
kunna na utrymmen for avfall. Underlaget pa den plats dar avfallskarl forflyttas vid avhamtning
skall vara hérdgjort och godként av kommunen. Atervinningsbart material transporteras till
kommunalt omhandertagande vid befintliga atervinningsstationer.
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Forslag: Vid in- och utfarten till bebyggelseomradet har en byggréatt avsatts for gemensamt
andamal. Denna foreslas anvandas for (framtida) gemensamt soprum och/eller annat
gemensamt andamal. Avfall kan hamtas individuellt saval vid villafastigheterna i véster och vid
flerbostadshusen i Oster dér vandplatserna medger vandning av sopfordon. Oavsett hdmtnings-
form ska avfall som inte ar sk hushallsavfall kallsorteras enligt kommunens policy och
transporteras individuellt eller gemensamt av fastighetsagarna till lamplig atervinningsstation.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap

Kommunen &r inte huvudman for allméan plats inom detaljplanen, vilket innebér att skotseln av
gemensamma omraden och anlaggningar sker genom fastighetsagarens forsorg och/eller genom
en gemensamhetsanlédggning. Huvudman blir den samfallighetsfoérening som kommer att bildas
for hela planomradet enligt genomforandebeskrivningen. Motivet dr att exploateringen i sin
helhet kommer att genomftras av Tanumsbostader AB och Karin och Goéran Friberg enligt
exploateringsavtal med kommunen, och att angransande detaljplaner i naromradet ocksa har
enskilt huvudmannaskap.

Genomfdrandetid

Planens genomforandetid foreslas till 10 ar efter 2014-01-01 med hansyn till att byggstart inte
kommer att beviljas forran anslutning till nytt reningsverk kan ske.

Planavgift

Planavgift kommer inte att debiteras i samband med bygglov da exploatdren star for
huvuddelen av plan- och tillhérande utredningskostnader.

KONSEKVENSER

Flera yttranden har ansett att plangenomforandet motverkar syftet med strandskyddet. Hela
planomradet ligger utanfor strandskyddsforordnandet varfor nagra sérskilda skl inte behdver
aberopas for att planen ska kunna antas och genomforas. Tillgangligheten till strandomradet
och trafiksakerheten forbattras genom planens forslag till utbyggnad av en ny gang- och
cykelvdg utmed Krossekérrsvégen.

Exploateringen inom planomradet tar i ansprak ett omrade som sannolikt till allra storsta delen
nyttjas av kringboende och inte av sarskilt manga tillresande. For bada dessa kategorier finns
forutom inom strandskyddsomradet stora méjligheter att idka friluftsliv pa den véstvanda
sluttningen mellan planomradet och stranden, vilken m h t solbelysning och utsikt torde vara
mer attraktiv for detta &ndamal &n planomradet.

En separat utredning har tagits fram for hur miljéerna for stérre vattensalamander bor beaktas.
Utredningens forslag och lansstyrelsens foreldggande har inforts i planens beskrivning. Genom
att spara aktuell vattensamling samt restaurera och utforma den centralt beldagna dammen i
omradet med hjalp av ekologisk expertis bedoms att villkoren for salamandern kan bevaras
eller till och med svagt forbattras.

For ovrigt har delomraden med nagot hogre naturvarden som tidigare inventering utvisat
undvikits for bebyggelse. | planbestdmmelserna har inforts en bestdmmelse om att marklov
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kravs for sprangning. Avsikten ar att denna bestdmmelse ska leda till att hallmarkskaraktéren i
omradet bevaras dar sprangning inte maste ske for bebyggelse och végar.

Bostdader i attraktiva lagen ar ett vasentligt led i att starka det ”lokala centrat” Grebbestad. Det
ligger helt utanfor strandskyddsomradet och hindrar darmed inte allmanhetens tillganglighet till
stranden. Den foreslagna gang- och cykelvagen utmed Krossekarrsvagen innebar snarare att
tillgangligheten till stranden forbéattras. Projektet bedoms vara forenligt med kommunens
nyligen antagna strukturplan.

REVIDERING 1

Efter utstéllningen har planbeskrivningen reviderats med avseende pa resultatet av omarbetad
utredning om vattensalamandrar och lansstyrelsens foreldggande (omdisposition av
flerbostadshus och gator/vagar i omradets ostra del, atgarder avseende dammarna i omradet,
hantering av dagvatten mm). For trafiken redovisas enbart anslutning mot sdder och
Krossekarrsvagen. Revideringen avser ocksa placering av transformator och text om
kollektivtrafik. Ett textavsnitt om batplatser har utgatt. Plankartan har reviderats i berérda
delar i enlighet med ovanstaende.

REVIDERING 2

Revideringen berdr enbart texten och omfattar motivering for det enskilda huvudmannaskapet
och fortydligande av genomforandebeskrivningen betraffande tillfart 6ver Krossekarr S:2.

MEDVERKANDE | PLANARBETET

Planen har uppréttats av WSP Samhallsbyggnad i samrad med Tanums kommun, Tanums-
bostader och &garna till Kuseréd 1:2 och 1:3.

WSP Samhallsbyggnad Tanums kommun
Bo Jonsson Moa Leidzén
Arkitekt SAR/MSA Planeringsarkitekt

Bjorn Johansson
Arkitekt
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