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DETALJPLAN FOR

Del av Kville-Bracke 2:3

Datum: 2023-09-11

PLAN.2019.474

TANUMS KOMMUN, VASTRA GOTALANDS LAN

GRANSKNINGSUTLATANDE

Ett forslag till detaljplan har varit utstéllt for granskning frén och med 2023-06-16 till och med 2023-08-07.
En underrittelse om granskning sédndes den 16 juni 2023 ut till kdnda sakégare enligt
fastighetsforteckningen samt till statliga myndigheter, kommunala ndmnder och 6vriga som kan ha ett

vésentligt intresse av planforslaget.

Forslaget har under granskningstiden funnits utstallt i entrén i Tedacthuset i Tanumshede samt pa
biblioteket i Fjdllbacka. Planforslaget har dven funnits tillgéngligt pd kommunens hemsida dér allménheten

har givits mojlighet att delta.

Nedan fortecknas inkomna synpunkter, planavdelningens eventuella kommentarer redovisas 1 kursiv stil.
Yttranden i sin helhet finns tillgéngliga pa miljo- och byggnadsforvaltningen.

Granskningsutlatande &r uppréttat i enlighet med 5 kap. 23 § Plan- och bygglagen (2010:900) med &ndring fran 2021-08-02

INKOMNA YTTRANDEN Inkom Kommentar
Myndigheter, organisationer m.fl.
2023-07-11 Begard och accepterad forlangd svarstid till
1. Léansstyrelsen 2023-09-01 | 2023-09-03 pa grund av att SGl inte har
(SGl) mojlighet att inkomma med yttrande fére v. 35.
2.  Lantmaéteriet 2023-07-03
3.  Bohusléans museum 2023-07-03
4.  Polismyndigheten 2023-06-29
Kommunala namnder, forvaltningar,
bolag
Begard och accepterad forlangd svarstid till
5.  Kommunstyrelsen 2023-09-01 | 2023-09-01 pa grund av att arendet ska tas upp
pa Kommunstyrelsens méte 2023-08-30.
Begard och accepterad forlangd svarstid till
6.  Tekniska namnden 2023-09-01 | 2023-09-01 pa grund av att drendet ska tas upp
pa Tekniska n@mndens méte 2023-08-28.
7.  Barn- och utbildningsférvaltningen | 2023-06-28
8.  Omsorgsférvaltningen 2023-07-19
9. Rambo AB 2023-06-30
Sakagare enligt fastighetsforteckning
10. X 2023-08-03
1. X 2023-08-06
Ovriga
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Nedan féljer en redovisning och sammanfattning av
inkomna yttranden, samt kommentarer till dessa.

. Lansstyrelsen (2023-07-11)

Yttrande

Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap
10 § PBL och nu kdnda férhallanden att ett antagande av detaljplanen
¢j kommer att provas av Lansstyrelsen. Dock ldmnas reservation for
provningsgrund Hélsa och sédkerhet kopplat till geoteknik.

MOTIV FOR BEDOMNINGEN

Enligt 11 kap. 10 § ska Lénsstyrelsen dverprova kommunens
antagendebeslut av en plan eller omradesbestimmelser om dessa
kan antas strida mot ndgon av de fem provningsgrunderna.

Léansstyrelsen befarar inte att:

- Riksintresse kommer att skadas patagligt (bade MB kap. 3
och4)

- Mellankommunal samordning blir oldmplig.

- Miljokvalitetsnormer (MKN) inte f6ljs (MB 5 kap, luft och
vatten)

- Strandskydd upphévs i strid med géllande bestimmelser
(MB 7 kap.)

Dock kan Lénsstyrelsen inte utesluta att foljande provningsgrunder
berdrs:
- Bebyggelse blir oldmplig for ménniskors hilsa och sidkerhet
avseende geoteknik.

Hilsa och séikerhet — geoteknik

Statens geotekniska institut har begért forlingd svarstid, kommunen
har 6nskat Lénsstyrelsens yttrande inom angiven svarstid. Darmed
reserverar sig Lansstyrelsen for den inverkan SGI:s yttrande kan ha
pa provningsgrund hilsa och sidkerhet avseende geoteknik.
Liansstyrelsens tar stillning till detta nar SGI:s yttrande finns
tillhanda. Lansstyrelsen har efter att SGI inkommit med sitt yttrande

Synpunkter pa granskningshandlingen — 6versvimning stigande
hav

En analys av konsekvenserna vid en 6versvimning till f61jd av
forhojda havsnivéaer har gjorts och det konstateras att tillfartsvigen
till omradet, Brackevidgen dversvimmas med bitvis stora vattendjup.
Riskbeddmningen baseras pa att vattenstandet i Anrasidlvens
mynning styrs av havsvattenstandet, vilket ér ett rimligt antagande.
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Bréckevidgen ér en enskild vig som forvaltas av Briacke-lerans
Samfillighetsforening.

Tre delstrackor av befintlig tillfartsvig 6versvimmas vid forhojda
havsnivaer. Vid den dimensionerande nivan +3,1 m i Anrasidlven
kan vattendjupet pa vagen blir sa djupt som 1,9 meter.

Forslag pa dtgirder som ges dr att bygga en vall véster om végen.
Ett alternativ till skyddsvall dr att hoja végen till en niva 6ver det
dimensionerande vattenstdndet. Kommunen skriver att enligt
geotekniker dr det inte sékert att en skyddsvall kan std emot vatten
som trycker in mot land, vattnet kan ocksa ta vagar forbi
skyddsvallen. En hojning av vigen bedoms som ett mer 1dngsiktigt
alternativ da den inte paverkas pad samma sétt av vatten fran
Anrésédlven. Lansstyrelsen delar beddmningen att en hojning av
vagen &r att foredra som atgard for att sdkra framkomligheten till
omradet.

Kommunen skriver att for att kunna genomfora planforslaget kravs
att foreslagna atgirder avseende Gversvimningsrisk pa grund av
stigande havsnivaer som berdr tillfartsvigen antingen ér
genomforda innan antagande av detaljplan eller sikerstills genom
exploateringsavtal. Deldgarna som ingar i Samfélligheten som
forvaltar gemensamhetsanlédggningen behover ocksa godkianna
atgérderna.

Kommunen har delat in atgédrder for vigen i olika tidsperspektiv och
hénvisar till ett underhandssamrad med Lénsstyrelsen (2022-09-02).
Atgirder som berdrs i ett kort tidsperspektiv ir del av delstricka 3.
Kommunen skriver att 6vriga delstrackor (1 och 2) omfattas inte av
ett akut behov av atgarder for tillganglighet till blivande bostéder
inom planomradet. P& lang sikt behdver dven atgarder for delstracka
1 och 2 genomforas. Delstriacka 3 behdver da dven klara en hogre
niva dn den som beskrivs som atgérd pa kort sikt. For att sdkerstélla
framkomligheten pé kort sikt kravs atgérder pa delstracka 3.
Atgirderna innebir att vigen méste hdjas eller pa annat sitt klara att
std emot vattennivaer pa +1,9 meter. Lansstyrelsen tolkar
kommunens beskrivning av atgéirden for delstricka 3 1
planbeskrivningen som att den dr genomforbar, vilket dr en
forutsittning. Kommunen skriver att genomforandet av atgirderna
sdkras genom exploateringsavtalet.

I enlighet med underhandssamradet ska dven en
lantmaéteriforréttning ha paborjats infor antagandet for att
ingripandegrunderna kopplat till hélsa och sékerhet inte ska
aktualiseras vid ett antagande.

Statens Geotekniska Institut (SGI) yttrande
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SGI har tidigare 1dmnat yttrande under samradsskedet. Yttrandet ar
daterat 2022-04-05 med dnr 5.2-2203-0296.

SGI har inga synpunkter pa planforslaget.

Liansstyrelsen meddelar kommunen via e-post (2023-09-01) att de

stéller sig bakom SGIs yttrande och har inga invindningar vad
géller hilsa och sdkerhet avseende geoteknik.

Kommentar

Ldnsstyrelsen inkom med yttrande 2023-07-11 dven fast kommunen

beviljat forlingd svarstid till 2023-09-03. SGI inkom med yttrandet

2023-09-01 ddir Linsstyrelsen meddelar att de instimmer i SGls

yttrande om att planforslaget inte innebdr risker for hdilsa och

Sdkerhet avseende geoteknik.

- Kommunen noterar Ldnsstyrelsens bedomning om att ett antagande

av detaljplanen ej kommer att prévas av Léinsstyrelsen med hdnsyn
till ingripandegrunderna och nu kinda forhdllanden.

- Kommunen var vid tidpunkten for ndmnt underhandssamrdd av
uppfattningen att datgdrderna eventuellt kunde berora mark dven
utom gemensamhetsanliggningens vigomrdde. Detta har utretts
vidare genom inmditning och berdkning av konsult. Atgérdens
omfattning/utbredning har via en lantmdterikonsult stamts av
mot anldggningsbeslut 14-KVI-2280 (1977-07-15).
Lantmditerikonsultens slutsats dr att det krdvs en omprovning av
gemensamhetsanldggningen alternativt bildande av servitut
eller nyttjanderditt. Initierande av forrdttning med anledning av
dtgdrderna (hojning av vdg) regleras i exploateringsavtalet.

- Forutom utredningen fran Sweco har en mdtkonsult och en
geotekniker studerat forutsdttningarna for att séikerstdlla att
foreslagna atgdrder ska kunna genomforas, kopplat till
oversvamningsrisk vid Brickevigen avseende strdckning som
berors idag (stréicka 3). Atgirder pd évriga striickor som berdrs
pd ldngre sikt beskrivs i planbeskrivningen och baseras pd
Swecos utredning.

- Kommunen har i exploateringsavtalet stdillt krav pd att
exploatoren ska bekosta atgdrden (hojning av vig/uppforande
av vall) inom del av Brdickevdgen da detta dr en forutsdttning
for framkomlighet vid stigande vatten.

- Kommunen har hanterat synpunkter limnade 2022-04-05 fran
Statens Geotekniska Institut (SGI). Kommunen noterar att SGI
inte har ndgra synpunkter pd planforslaget och att
Ldnsstyrelsen stdller sig bakom SGIs yttrande.

2. Lantmateriet (2023-07-03)
Yttrande
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For plangenomforandet anser Lantmateriet att viktiga fragor dér planen
maste forbattras.

PARHUS, GRANSDRAGNING

- p2 — Parhus ska sammanbyggas i gemensam fastighetsgrans med
angransande parhus, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

- Lantmiteriet foreslér att kommunen ser 6ver denna bestdmmelse
g0r den tydligare. Oklart hur den ska tolkas och var gransen ska
dras. I illustrationer i planbeskrivningen synes fastighetsgréins
placeras mitt igenom parhusen, med férmodat syfte att separera
dgandet mellan de inbordes tva ldgenheterna. Planbestimmelsen
kan dock tolkas som nagot annat; att fastighetsgrénsen inte ska
avgransa lagenheterna utan hela parhuset i sig, mot ett annat
parhus.

Kommentar
- Kommunen ser over formuleringen och fortydligar
planbestidmmelsen.

3. Bohuslans museum (2023-07-03)
Yttrande
- Bohusldns museum ser gérna att stenhdgnader inom planomrédet
bevaras om mojligt. Darutover har Bohusldns museum inget att
erinra mot planforslaget.

Kommentar

- Kommunen noterar synpunkten. De 6vriga kulturhistoriska
ldmningarna, stengdrdesgardarna, dr inget som planforslaget valt
att reglera da de dr 6vrig kulturhistorisk ldmning. Gatan genom
planomrddet beror vissa av stenhdgnaderna vilket innebdr att hela
eller delar av stenhdgnaderna kan komma att tas bort till férmdn
for gatan.

4. Polismyndigheten LPO Vastra Fyrbodal (2023-06-29)
Yttrande
- LPO Vistra Fybodal stiller sig positivt till den féreslagna
detaljplanen, och har inga invindningar.

Kommentar
- Noteras att LPO Viistra Fybodal inte har ndgot att erinra.

Kommunala namnder,
forvaltningar, bolag
5. Kommunstyrelsen (2023-09-01)
Yttrande
- Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade att exploateringsavtal
ska upprittas innan antagande av detaljplanen.
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- I 6vrigt har kommunstyrelsens arbetsutskott inget att invdnda mot
planforslaget.

Kommentar
- Kommunen noterar att arbetsutskottet inte har ndgot att erinra mot
planforslaget och att exploateringsavtalet ska vara upprdttat innan
detaljplanen antas.
-  Kommunen upplyser dven om att exploateringsavtalet ska vara
antaget innan detaljplanen antas.

6. Tekniska namnden (2023-09-01)
Yttrande
- Tekniska nimnden staller sig positiva till planforslaget.

Kommentar
-  Kommunen noterar att Tekniska ndmnden inte har ndgot att erinra
mot planférslaget.

7. Barn- och utbildningsforvaltningen (2023-06-28)
Yttrande
- Barn- och utbildningsndmnden ldmnade under tiden for samrad, i
april 2022, ett yttrande avseende detaljplan for del av Kville-
Bracke 2:3 och har inget ytterligare att tillféra i samband med
nuvarande granskning av detaljplanen.

Kommentar
- Noteras att Barn- och utbildningsférvaltningen inte har ndgot att
tillfora granskningsforslaget. Synpunkter som inkom under
samrddet dr inget som kan hanteras inom ramen for
detaljplaneprocessen.

8. Omsorgsforvaltningen (2023-07-19)

Yttrande

- Omsorgsforvaltningen stiller sig positiva till planforslaget och
uppforande av stidngsel vid det branta bergspartiet.

- Vidare ser forvaltningen det som positivt att en gang- och cykelled
utom planomradet dr under anldggande och forvaltningen ser gérna
att arbetet fortloper med att sdkra hela gang- och cykelleden for en
trygg och sdker skolvig.

- Omsorgsforvaltningen ser att det behover tillskapas
parkeringsplatser for besokare for att sikra allménhetens
tillgénglighet.

Kommentar
- Miljé- och byggnadsforvaltningen noterar att
Omsorgsforvaltningen stdller sig positiv till krav pd stingsel vid
det branta bergspartiet.
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Gang- och cykelleden dr utom planomrddet och kan ddrfor inte
hanteras inom ramen for detaljplaneprocessen. Kommunen
instdmmer att en komplett gang- och cykelled forbdittrar
trafiksdkerheten for fotgdngare och cyklister som fardas mellan
Brickevdgen och Fjdllbacka centrum.

Detaljplanen omfattas av enskilt huvudmannaskap vilket innebdr
att de allmdnna platserna foreslas bli gemensamma ytor for de
boende inom omrddet. Ett enskilt huvudmannaskap sdkerstdiller
ddrmed inte allmdnhetens tillgdanglighet. Det dr upp till blivande
gemensamhetsanldggning om allmdnheten tilldts inom
detaljplaneomradet. Tillskapande av vig genom planomrddet
underldttar for gdende att ta sig forbi i nuldget branta och relativt
otillgdingliga omrdden till omgivande strévomrdde. Utifran dessa
forutsdtiningar foreslds inga beséksparkeringar inom planomrddet.

9. Rambo AB (2023-06-30)
Yttrande

Rambo AB informerar att det vid nybyggnation géller att
hemsorteringsbilen ska kunna komma fram till varje fastighet
eftersom det kommer bli obligatoriskt med utsortering av
matavfall, forpackningar, glas och metall i hemsorteringskérl.
Karlen ska std 2,5 meter frén fastighetsgrins enligt kommunens
avfallsforeskrifter, bilaga 2.

Vigens lutning fér inte overstiga 10 %.

Kommentar

Kommunen noterar informationen om krav pa hemsorteringskdrl
och dess placering. Detta dr inget som regleras i detaljplanen. Vid
efterkommande bygglovsprévning bor det sdkerstillas att
byggnation inte hindrar placering av hemsorteringskdrl enligt
foreskrifterna. I plankartan, inom anvindning gata, finns utrymme
for att anordna vindzon i enlighet med Rambos krav pd
vindmdjligheter.

Vigens hojder dr reglerade i plankartan och den maximala
lutningen far ej overstiga 10 %.

10. Sakagare (2023-08-03)
Yttrande

Uppgiftslamnaren anser att byggnation géllande dvre delen av
detaljplanen paverkar landskapsbilden negativt med kala klippor
och en siktlinje som stdrs genom uppforande av bostdder s hogt
upp pa bergsknallarna.

Péaverkan pa strovomrade som medfor begransningar for boende i
nidromradet.
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Pataglig risk att boende kommer nyttja annans mark for att komma
till centrum i Fjéllbacka d& avstindet &r betydligt kortare.

Kommentar

En landskapsanalys har tagits fram som en del i avvigningen
mellan allmdnna och enskilda intressen samt hur blivande
bebyggelse kommer paverka landskapet. Miljo- och
byggnadsndmnden har bedomt att landskapsbilden inte paverkas
negativt dd placering av blivande bebyggelse ska anpassas till
terrdngen med stod av hogre berg och dven utformningsmdssigt
med bestdmmelser om dova kuldrer i enlighet med oversiktsplanens
tematiska rekommendationer "bygga pa berg’. De hégsta
bergspartierna samt utskjutande bergspartier ldmnas fria fran
bebyggelse.

Omradet innan exploatering dr relativt svartillgdngligt och inga
tydliga stigar eller strak har identifierats vilket torde tyda pd att
omrddet inte dr sd flitigt anvint. Omrddet som exploateras dr drygt
5 hektar. Det dr fortsatt stora gronomrdden bade inom och utom
plan som inte bebyggs vilka kan nyttias som strovomrdden.
Kommunen bedomer att paverkan pad strévomrade kan medfora
viss begrinsning, dock ej betydande paverkan dd det dven efter
exploatering finns stora gronytor att stréva i.

Att boende kan komma att nyttjia annans mark dr inget som kan
hanteras inom ramen for detaljplanen. Det framgdr inte i yttrandet
pd vilket sdtt som detta skulle kunna ske. Efter flertalet platsbesok
som genomforts bedoms risk for att nyttia annans mark som ytterst
liten dd det dr stora hojdskillnader mellan planomradet och
omkringliggande fastigheter.

11. Sakagare (2023-08-06)
Yttrande

Uppgiftslamnaren yttrar en oro for 6kad tung trafik framforallt
under exploateringen men dven okad trafikmangd pa grund av
tillkommande bostdder. Uppgiftslimnaren har genomfort egna
longitudinella méatningar av antalet passager pa végen har uppméitts
till mellan cirka 9000-4000 passager per manad under ar 2022-
2023 (det star séhér i yttrandet). Uppgiftslimnaren menar att en
0kning med blivande bostidder (cirka 25 %) kommer gora
trafiksituationen anstrangd.

Uppgiftslamnaren papekar att uppgifterna om vagens bredd och
langd inte stimmer. Vidare onskas att en ny trafikutredning tas
fram da det upplevs som att den befintliga trafikutredningen inte
stimmer med verkligheten.

Brickevégens belidggning bestér av mjogg. Delar av aret ar
vagkroppen generellt skorare for tung belastning. Detta &r vid
tjallossning och vid perioder med tunga ihallande regn. Detta maste
man ta hénsyn till i projektplaneringen. Vid tjéllossning kan tunga
transporter behdva stoppas 6ver en kortare tid. Vid intensiva
langvariga regn kan en liknande situation uppstd. Vidare anser
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uppgiftslamnaren det nédvéndigt att tillsammans med exploatéren
besiktiga végen.

Uppgiftslamnaren informerar om att en ansokan om
hastighetsbegransning till 40 km/h dr genomford. Nuvarande
officiella hastighetsbegriansning &r 70 km/h &r inget som
uppgiftslamnaren forhaller sig till. Praxis &r att maxhastigheten ar
40 km/h. Det dr av yttersta vikt att halla dessa laga hastigheter
under sommartid. Vidare begér uppgiftslémnaren att exploator och
kommun ska verka for att en hastighetsbegransning pa 40 km/h.
Uppgiftslamnaren menar att ett argument frdn kommunen &r att den
befintliga gang- och cykelleden kan nyttjas bland annat for barn-
och unga f0r att ta sig till och frén samhaéllet (Fjallbacka centrum).
Vidare menar uppgiftsldmnaren att det finns avsevérda delar som
inte nyttjas som géng- och cykelled. Ytan anvénds for bade fordon
samt fotgéngare och cyklister.

Uppgiftsldmnaren meddelar att under tiden som vaghdjningen sker
(pa grund av risk for 6versvimning) ska det finnas mojlighet for
befintliga fastighetséigare att passera denna stricka. Detta géller
dven vid anldggande av nddvéndiga vatten- och
spillvattenledningar. Vagen ska underhéllas da exploatering sker i
omradet for att undvika skador pa fordon.

Planomrédet ansluter till Brackevigen. Viktigt att in/utfart till
planomrédet ar trafikséker och att hojdskillnaden inte blir ett
problem vid halka eller snd. Den kommunala snéréjningen ér inte
prioriterad utmed Briackevigen pa grund av det fatalet
permanentboende vilket innebar att extra sikerhetsutrymme ska tas
vid dess byggnad. Detsamma géller for isbeldggning, da detta
bekostas av de enskilda samféllighetsféreningarna och dérfor ofta
prioriteras ned av kostnadsskél.

Uppgiftslamnaren uppfattar det som att exploatdren initierar
nodvéndiga fastighetsbildningséatgiarder samt star kostnaderna for
dessa. Vidare uppfattas att det 4r Lantmateriet som anger ldmpliga
andelstal for de medlemmar som intréder i befintliga
gemensamhetsanldggningar och samféllighetsforeningar.
Uppgiftslamnaren ser att antalet motesplatser ldngs Brickevégen,
fram till planomrédet maste ka och bekostas av exploator. Detta
till £6ljd av den tillkommande tunga trafiken och trafiken som de
nybyggda bostdderna genererar.

Kommentar

1 trafikutredningen som Sigma tagit fram framgadr det att befintligt
och utbyggt industriomrdde, befintliga och nya bostdider lings
Briickevigen samt parkeringen i borjan av Brdckevigen genererar
cirka 298 fordonsrorelser per dygn under hégsdsong och 243
fordonsrérelser per dygn under lagsdsong vilket i snitt ger cirka

7 700 per manad vilket bedoms ligga inom det spann som
uppgiftslimnaren kommit fram till.

Uppgifterna om vigens bredd dr hdmtade fran Nationella
vigdatabasen (NVDB) samt trafikutredningen fran Sigma. Enligt
anldggningsbeslutet har gemensamhetsanliggningen en lingd pd
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cirka 3 300 meter och en nyttig vigbredd av cirka 3,5 till 4,0
meter. Utover utrymme som sdledes uppladtits for vigbana och
ovriga viganordningar uppldtes tillhérigheter till anldggningen
dels forfogande intill tvd meter fran viganliggningens ytterkanter
over sddan vixtlighet, som kan forsvdra vighdllningen och hindra
godtagbar sikt, dels forfogande over vigomrddet som utesluter
hallande av grind eller led dver vigen. Planbeskrivningen justeras
avseende vigens nyttiga bredd och ldngd enligt
anldggningsbeslutet. En ny trafikutredning avses inte tas fram.
Vad gdller sjilva projekteringen, ev. besiktning av vdgen och
exploateringen av omrddet och allt vad det innebdr dr det inget
som kan hanteras inom ramen for planarbetet. Detta dr ndgot som
uppgiftslimnaren tillsammans med exploatoren fdar komma dverens
om hur det ska hanteras.

Det framgadr i yttrandet att uppgiftslimnaren ansokt om sdnkt
hastighet. Andring av hastighetsbegrdnsning lings Brickevigen dr
inget kommunen kan hantera inom ramen for planarbetet. Det dr
Samfdllighetsforeningen som forvaltar anldggningen som ansvarar
och kan ansoka om hastighetsbegrdnsning.

Projekteringen dr inget som kan hanteras inom ramen for
planarbetet. Vad gdller framkomlighet under anldggandet av
ledningar samt dtgdrder pd Brdckevigen dr det ndagot som
uppgiftslimnaren och exploatéren far komma éverens om.

Ett fortydligande dr att kommunen inte dr véighdllare for enskilda
anldggningar. For vdghallningen (drift och underhdll) av
gemensamhetsanldggningen Brdcke-Leran GA:1 (Brdckevigen)
ansvarar Bricke-Lerans samfillighetsforening. Enligt
anldggningsbeslutet ska vigen hdllas farbar for trafik med
motorfordon dret runt. Blivande bostadsfastigheter kommer genom
lantmditeriforrdtining intrdda i befintlig gemensamhetsanliggning
och samfillighetsforening ddr de kommer bidra liksom befintliga
medlemmar. Det dr Lantmdteriet som beslutar om vilka fastigheter
som ska ingd samt hur mdanga andelar varje fastighet ska tilldelas.
Vad gdller in/utfart till Brickevigen sd dr det i plankartan reglerat
vilka hojder gatan ska ha.

Det stammer att det dr exploatoren som initierar och bekostar
nodvindiga fastighetsbildningsdtgdrder samt att Lantmditeriet
anger ldmpliga andelstal for intrddande fastigheter/medlemmar
som har ett behov av att ingd i gemensamhetsanldggning och
samfillighetsforening.

Motesplatser lings Brickevigen dr inget som kan hanteras inom
ramen for planarbetet. Det dr samfillighetsforeningen som
ansvarar for att anldggningen (Brickevigen) dr utformad efter de
behov som finns. Onskas fler métesplatser dir det limpligt att
stamma av vad som stdr i anldggningsbeslutet for att se om nya
métesplatser ryms inom det omrdde som anges. Alternativt kan
samfillighetsforeningen ansoka om en fastighetsbildningsdtgdrd
hos Lantmdteriet for att dndra anldggningsbeslutet for att uppfylla
de behov som samfillighetsforeningen identifierat.
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12. Ovrig, ej sakigare (2023-08-04)
Yttrande

Uppgiftslimnaren instimmer inte i kommunens bedémning, att
detaljplanen inte bedoms innebéra en betydande miljopaverkan och
har synpunkter pé projektet.

Haénsyn till fornl&dmningar ska tas enligt 2 kap. Kulturmiljélagen.
Uppgiftslamnaren framfor att fornldmning (1969:6710), véster om
planomradet har blivit svart skadad genom bebyggelse och att
planforslaget inte tagit hénsyn till identifierad fornldmning
(L2020:10120).

Uppgiftslamnaren har synpunkter pa att identifierade naturvarden
kan paverkas av exploateringen och har funderingar pé hur dessa
viarden kommer att hanteras.

Uppgiftslamnaren undrar vem som star kostnaderna for att atgarda
identifierade risker for 6versvimning léngs delar av Briackevagen?
Uppgiftslamnaren anser inte att bebyggelsen bor ga s& hogt upp i
landskapet och hinvisar till OP 2030 och miljébalken. Vidare
stéller sig uppgiftslamnaren sig fragande till varfor bebyggelsen
placerats hogre upp da ett tidigare planbesked medgett bebyggelse
lagre ned i landskapet.

Uppgiftslamnaren upplever att exploateringen far en betydande
paverkan for den enskilda fastigheten dé utsikten pa andra sidan
Anrésilven kommer fordndras fran berg och skog till bostidder och
berg.

Kommentar

Kommunen noterar synpunkterna och har gjort en avvdigning av
allmdnna och enskilda intressen samt bedomning av miljopaverkan
ddr slutsatsen dr att planforslagets fordndringar ddr mojlighet att
uppféra bostdider blir acceptabla och ddirfor inte bedoms innebdra
en betydande miljopaverkan. For synpunkter pad projektet i 6vrigt
dr det inget som kan hanteras inom ramen for planarbetet da det
endast dr detaljplanen som hanteras.

Identifierad fornldmning L2020:10120 foreslds i planforslaget tas
bort dd det dr den enda mojliga placeringen for gatan, detta har
stamts av med Linsstyrelsens kulturenhet och en ansékan om
ingrepp i fornldmning har genomforts. Léinsstyrelsen beslutade
2023-01-18 om tillstdand till ingrepp i fornldmning med villkor om
arkeologisk undersékning. Kommunen anser ddrmed att
fornldmningen har hanterats i enlighet med Kulturmiljélagen.
Naturcentrum har bedomt att delar av flera fagelarters livsmiljoer
kommer forsvinna i och med exploateringen. Ddremot kommer
exploateringen med stor sannolikhet inte att paverka faglarnas
bevarandestatus ndmnvdrt pd lokal, regional eller nationell niva.
Arealen som exploateras dr liten i landskapsperspektiv.
Omgivningarna har dven efter exploatering tillrickligt stora
arealer ldmpliga for hickning, fodosdk och vila for att upprdtthdlla
den ekologiska funktionen for de aktuella arterna. For att undvika
storning pd individnivd bor markarbeten, avverkning av skog, eller
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annan verksamhet som kan pdverka faglarna negativt i omrddet ske
utanfor hdckningstid, vilket for aktuella arterna dr frdan slutet av
mars till slutet av augusti. Detta framgar i planbeskrivningen och
regleras i exploateringsavtalet.

- Atgirder som avser att undanrdja risker for éversvimning lings
delar av Brickevdgen stdr exploatéren for och detta regleras i
exploateringsavtalet och framgdr i planbeskrivningen under rubrik
‘Oversvimningsrisk for tillfartsvigen till planomrddet .

- Vid tidigare positivt planbesked (2011) gdllde den dldre
oversiktsplanen ddr det inte fanns de rekommendationer om
byggande pd berg som finns i nu gillande éversiktsplan, OP 2030.
Vid aktuellt planbesked (2017) bedomdes dtgdrderna utifrdn ny
oversiktsplan ddr tematiska rekommendationer "bygga pd berg’
skulle beaktas. Vid uppstarten av planarbetet studerades terrdngen
mer ingdende ddr det framgick att nya bostadstomter skulle fd en
ldmpligare utformning om de placerades ndgot hégre upp i
terrdngen eftersom den var flackare ddr. En ladskapsanalys togs

fram for att mer detaljerat studera hur blivande bebyggelse skulle
paverka landskapet om bebyggelsen placerades hogre upp i
terrdngen dn vad som angavs i planbeskedsansdokan.
Landskapsanalysen har varit en del av avvigningen mellan
allmdnna och enskilda intressen. Landskapsanalysen baseras pd
flertalet platsbesck, inmdtningar av foreslagna nya tomter samt
visualisering i 3D. Planforslaget har arbetats utifrdn OP 2030
avseende de tematiska rekommendationerna bygga pd berg’ diir
rekommendationerna bland annat innebdr att firgsdttning ska
anpassas till omgivande landskap. Exploateringen bedoms vara
forenlig med de sdrskilda hushdllningsbestimmelserna i
miljobalkens 4 kap. 1-3 §§. Riksintresset utgor inte hinder for
utvecklingen av befintliga titorter och exploatering kan komma till
stand om det inte hindrar det rorliga frilufislivet. Exploateringen
bidrar till att det dr littare att ta sig till omkringliggande natur i
och med att vigar och stigar anldggs dda omrddet innan
exploatering dr relativt otillgdngligt med branta partier.

- Exploateringsomrddet dr en del av det utpekade samhdllsomrddet
ddr utveckling méjliggors. Planforslaget stimmer overens med
oversiktsplanens intentioner att utveckla Fjdllbacka
samhdllsomrdde Oster ut vilket innebdr att omrddet kan komma att
fa en fordndrad markanvindning och dd dven fordndrad utsikt for
omgivningen.

SAMMANFATTNING Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap
10 § PBL och nu kdnda forhallanden att ett antagande av detaljplanen
¢j kommer att provas av Lénsstyrelsen. Lénsstyrelsen stéller sig
bakom SGIs yttrande och har inga invindningar vad giller hilsa
och sidkerhet avseende geoteknik.

Sammanfattningsvis beror inkomna synpunkter; atgérder for att
hantera och undanrdja risk for 6versvimning lings Brackevégen, att
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végar inom omradet inte far Overstiga en lutning pa 10%, att
planbestammelse om hur parhus far ssmmanbyggas ar otydlig, att det
far ses som positivt med krav pé stidngsel vid det branta bergspartiet
for att tillse sdkerheten, att exploateringen bedoms fa en negativ
paverkan pa landskapsbilden, att hignader bor bevaras, att
besoksparkering bor tillskapas, att planforslaget inte tar hansyn till
fornldmning, att exploateringen antas bidra till en férdndrad utsikt for
boende pa andra sidan Anrasilven, att det ska framga hur naturvérden
ar tankta att hanteras samt att exploateringsavtal ska uppréttas innan
detaljplanen antas.

Inkomna synpunkter som jnte kan hanteras inom ramen for
detaljplanearbetet; oro for tung trafik under exploatering , att gang-
och cykelledens fardigstillande fortloper, att det finns risk for att
boende nyttjar annans mark for att ta sig till centrum,

Nedan &r forslag pa justeringar med anledning av inkomna synpunkter

under granskningen. I efterfoljande avsnitt redovisas de synpunkter
som ej tillgodosetts.

FORTSATT ARBETE Infor antagande sker f6ljande justeringar med anledning av synpunkter
inkomna under granskningen:
Plankartan &ndras med avseende pa foljande:

e Fortydligande av planbestimmelse p2 om hur parhus fér
sammanbyggas

Planbeskrivningen dndras med avseende pa foljande:
e Fortydligande av planbestimmelse p2 om hur parhus far
sammanbyggas
Fortydligande hur naturvirden hanteras vid exploatering

o Fortydligande av Briackevigens stricka och bredd

Justeringarna enligt ovan bedoms inte innebéra nagon vésentlig dndring
av forslaget och foranleder ingen ny granskning av detaljplanen.

EJ TILLGODOSEDDA SYNPUNKTER

SAKAGARE
FRAN SAMRAD

Samtliga synpunkter fran samradet som kan hanteras inom ramen for
planarbetet &r tillgodosedda.
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FRAN GRANSKNING

Bohusldans museum
Bohusldns museum ser girna att stenhdgnader inom planomradet bevaras
om mojligt.

Kommentar

Gatan genom planomradet beror vissa stenhdgnaderna vilket innebdr att
hela eller delar av stenhdgnaderna kan komma att tas bort.
Stenhdgnader dr ovrig kulturhistorisk ldmning. Dessa hdgnader regleras
ddrav inte i detaljplanen.

Omsorgsforvaltningen
Parkeringsplatser for besokare behdver tillskapas inom planomradet.
Detta for att sidkra allmdnhetens tillgédnglighet.

Kommentar

Detaljplanen omfattas av enskilt huvudmannaskap vilket innebdr att
de allmdnna platserna foreslas bli gemensamma ytor for de boende
inom omradet. Ett enskilt huvudmannaskap sdkerstdller ddrmed inte
allmdnhetens tillgdanglighet. Det dr upp till blivande
gemensamhetsanldggning om allmdnheten tillats inom
detaljplaneomrddet. Tillskapande av vig genom planomrddet
underldttar for gaende att ta sig forbi i nuldget branta och relativt
otillgéingliga omraden till omgivande strovomrade. Utifrdn dessa
forutsdttmingar foreslds inga besoksparkeringar inom planomrddet.

Sakagare, nummer 10
Péverkan pa strovomrade som medfor begransningar for boende i
ndromradet.

Kommentar

Omvrddet innan exploatering dr relativt svartillgdangligt och inga
tydliga stigar eller strak har identifierats vilket torde tyda pa att
omrddet inte anvdnts sd frekvent. Omrddet som exploateras dr drygt
fem hektar. Det dr fortsatt stora gronomrdden bdde inom och utom
plan som inte bebyggs vilka kan nyttjas som strovomraden.
Kommunen bedémer att paverkan pad strovomrdde kan medfora viss
begrdnsning dock ej betydande paverkan da det dven efter
exploatering finns stora gronytor att stréva i.

Sakagare, nummer 11

Uppgiftslamnaren papekar att uppgifterna om viagens bredd och langd
inte stimmer. Vidare 6nskas att en ny trafikutredning tas fram da det
upplevs som att den befintliga trafikutredningen inte stimmer med
verkligheten.
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Kommentar

Uppgifterna om viigens bredd dr hdmtade fran Nationella vigdatabasen
(NVDB) samt trafikutredningen fran Sigma. En ny trafikutredning avses
inte tas fram dd uppgifterna kan hdmtas fran anldggningsbeslutet.
Planbeskrivningen justeras avseende vigens nyttiga bredd och ldingd
enligt anldggningsbeslutet.

Ej sakdagare, nummer 12

Planforslaget tar inte hinsyn till identifierad fornlimning
L2020:10120.

Uppgiftslamnaren upplever att exploateringen far en betydande péverkan
for den enskilda fastigheten da utsikten pa andra sidan Anrasidlven
kommer fordndras fran berg och skog till bostdder och berg.

Kommentar

Identifierad fornldmning L2020:10120 foreslds i planforslaget tas
bort da det dr den enda mojliga placeringen for gatan, detta har
stamts av med Ldnsstyrelsens kulturenhet och en ansokan om ingrepp
i fornldmning har genomforts. Linsstyrelsen beslutade 2023-01-18
om tillstdand till ingrepp i fornldmning med villkor om arkeologisk
undersokning. Kommunen anser ddrmed att fornldmningen har
hanterats i enlighet med Kulturmiljélagen.

Exploateringsomrddet dr en del av det utpekade samhdllsomrddet ddir
utveckling mojliggors. Planforslaget stammer overens med
oversiktsplanens intentioner att utveckla Fjdllbacka samhdllsomrdde
oster ut vilket innebdr att omrddet kan komma att fa en fordndrad
markanvdndning och dad dven fordndrad utsikt for omgivningen.

Tanumshede 2023-09-11

Milj6- och byggnadsforvaltningen
Plan- och kartavdelningen
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