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Inledning

En genomforandebeskrivning skall redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska
och ekonomiska atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomforande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen rittsverkan utan detaljplanens bindande foreskrifter
framgar av plankartan och planbestimmelserna. Genomforandebeskrivningen fortydligar
detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt.

Detaljplanen #r framtagen enligt APBL (SFS 1987:10).

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Planens genomforandetid dr 5 &r. Tiden borjar 10pa nér planen vunnit laga kraft. Efter att
genomforandetiden gatt ut fortsétter planen att gélla och ge byggritter som tidigare. Kom-
munen kan efter genomforandetidens utgéng dndra eller upphiva planen utan att ej utnyttjade
byggritter behdver beaktas.

Huvudmannaskap, ansvarsfordelning

Planen har enskilt huvudmannaskap. Det innebér att exploatoren har ansvar for all utbyggnad
av allmén plats inom detaljplaneomradet. I huvudsak géller detta ansvar utbyggnad av gator
med tillhoérande stddmurar , va-anldggning, dagvattenanléggning och ansvar for att géra
blockrensning, se planbeskrivningen. Resterande allmén plats &r naturmark.

Efter att omradet byggts ut ska allmén plats (NATUR) forvaltas av fastighetsdgarna
gemensamt i omrédet.

Ovrig allmin platsmark (LOKALGATA) och va-anliggning ska forvaltas gemensamt genom
omprovning av befintliga gemensamhetsanlaggningar Mjolkerdd ga:1 och ga:6 nér planen
vunnit laga kraft. Lantmaéteriet genomfor en anlédggningsforrattning for erforderliga
gemensamhetsanlidggningar, bl a en anldggning som avser planomridets
dagvattenanlidggningar pd mark som upplétes av exploatéren. Forrittningen genomfors med
stdd av den dagvattenprovning som genomfors enligt Miljobalken. Genom forrittningen
regleras dagvattenanldggningens ldngsiktiga forvaltning. Den gemensamhetsanldggning som
bildas, och som avser dagvattenanldggningar utanfor detaljplanen kan genomforas utan behov
av utvidgad detaljplan.




Vatten och aviopp (VA-ANLAGGNING)

Omrédet ska anslutas till kommunens ledningsnét for va. Exploatoren ansvarar for utbyggnad
av alla erforderliga va-anldggningar mellan tomtgrins och fram till anvisad anslutningspunkt.
Inom tomtgrins anléggs va-ledningar av fastighetsdgaren.

En va-utredning har utforts av AqQVAtech AB (rev C 2013-08-14). Samtliga fastigheter ska
anslutas till det samfallt &gda va-nét (spillvatten- och dricksvatten) som loper utmed befintlig
gata omedelbart nordost om planomradet. Va samfillighetens ledningsnét &dr anslutet till det
allmédnna va-nitet i Sannds norra del. Anslutning for det nya bostadsomradet blir vid ”gamla
Folkets hus”. En tryckstegringsstation och ldgreservoar ska anordnas inom planomradet i nira
anslutning till inkopplingspunkten. Planomradet ska vara anslutet till kommunens ledningsnit
pa sidant sdtt att det blir mojligt att inférliva omradet i kommunens verksamhetsomrade for
vatten och spillavlopp.

Dagvatten fran takytor, husgrundsdrénering, vigar samt hardgjorda ytor for biluppstéllning
avleds i huvudsak via ett markforlagt dagvatten-ndt. Inom planomradet ska fyra
fordrojningsmagasin for dagvatten anordnas inom allmén plats (naturmark) i planen.
Planomradets topografi gor det svart att utan stora naturingrepp dstadkomma foérdrdjning av
storre nederbordsméngder dn 10-&rs-regn. Dagvattensystemet, ledningar och
fordrojningsmagasin, dimensioneras s att de momentana flodena vid ett sk.10 érs regn ¢j
overstiger nuldget. Ett fordréjningsmagasin ska anldggas dster om planomradet pa golfbanan.
Dammens yta planeras till ca. 150 m* med regleringsnivan ca. 0.5 m — ddrmed kan
avledningen av ett regn med aterkomsttiden 100 ar fordrdjas och dammens avbordning
regleras 1 paritet med nuvarande forhdllanden. Vid stora nederbdrdsmingder brukar den forsta
tidens regn ses motsvara ett mindre regn under vars period de eventuella féroreningarna
kommer svepas med och fordrojas och sedimenteras i dagvattenmagasinen innan de nér
recipienten. Den nederbdrd som dérefter faller (50-100-arsregn) gor det pd en “renspolad”
mark, varfor detta vatten inte for med sig fororeningarna. Vid storre regnmangder kommer
dagvattnet att naturligt fordr6jas utanfor planomradet pd dngar och Gultjarn samt i
dagvattenmagasin pa Goltbanans nedre delar innan det nér havsvikarna.

Vigar (LOKALGATA)

Ankomst till omrédet sker genom befintlig vig som forvaltas av gemensamhets-
anldggningarna Mjolkerdd ga:1 och ga:3. Den nya detaljplanen forutsétter att genomfart via
Guletjarnsomradet sikerstélls som en sekundér angoringsvég till planomradet.

Avtal uppréttas som sdkerstéller framtida uppldtande av denna, liksom anvisad alternativ vag
forbi Gultjarn med samfallighetsférening. En lantméteriforréttning ska efter planens
faststdllande omprova gemensamhetsanldggningarna sa att lokalgator inforlivas i Mjolkerdd
ga:1. Inom omrédet byggs lokalgata som utfors av exploatoren och direfter forvaltas av
samfillighetsforening. Végarna byggs med en bredd av 3,5 m och beldggs med slitlager av
oljegrus eller asfalt. Lokalgatorna ska ha en gdngbana pa 1,5 meters bredd léngs hela véigen.
For stenmurar och ricken vid hojdskillnader ska vaghallaren ansvara for framtida underhéll
och skotsel. Vid anldggandet av gator ska atgérder som redovisas i den geotekniska utredning
som utforts under planarbetet utforas. Utrymme for vagar och dess tillhérande anldggningar
upplats utan erséttning. I samband med lantméteriforrédttningen ska en eventuell
standardhdjning av Guletjarnsvigen faststdllas. Den framtida vighéllaren ansvarar for fragor
om trafiksékerhet i omrddet inklusive eventuell risk for fallolyckor i anslutning till vigen.



Eventuella ersdttningar mellan exploatdren och samfallighetsforeningen for de nya
bostadsfastigheternas intrdde i den befintliga vigen Mjolkerdd ga:1 regleras inom ramen for
lantméteriforréttningen.

Gronomraden (NATUR)

Naturmarken inom omrédet &r inte i behov av att iordningstéllas, men inom denna finns det
platser med behov av atgirder mot risk for blocknedfall. Det dligger exploatdren att utfora de
atgdrder som redovisas i1 bergutredningen. Skotsel sdsom gallring, kompletteringsplantering,
underhdll av girdesgardar, mm aligger samfillighetsforeningen. I samband med
genomforandet av planen foreslés att en marksamfillighet bildas vid lantmaéteriforrittning och
en gemensamhets-anldggning bestdende av fastighetségarna inom planomradet ska forvalta
naturomradena. Utrymme for naturomraden upplats utan ersittning.

Avtal

Ett avtal med kommunen och exploatdren ska atfolja planen vid antagande
(exploateringsavtal). Avtalet ska reglera foljande fragor av betydelse for
lantméteriforréttningen, samt regleras i exploateringsavtalet:

* lokalgator med angiven standard, murar, beldgna i gatumark, stodmur bakom folkets

hus

* forebyggande dtgirder mot ras och skred

* naturmark, skotselnivéenligt skotselplan

* renvatten- och spillvattenndt med tillhdrande anordningar, va-avgifter

* dagvattenanlidggning, utford enligt miljobeslut

* gemensamhetsanldggningar, enligt ovanstdende beskrivning

Ett avtal mellan exploator och samfillighetsforening ska reglera foljande:

*  Omprovning av gemensamhetsanldggningar
* Utformning av lokalgata och gdngbana
* Utférande av handikapparkering.

Befintliga gemensamhetsanlaggningar

Mjolkerdd ga:1 bestar av vig forbi Gultjarn och forvaltas av Mjolkerod-Sannés
samfillighetsforening.

Mjolkerdd ga:6 Vatten och spillvattenavlopp (va). Forvaltas av Mjolkerod-Sannés
samfillighetsforening



FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Inom planomrédet forutsétts att gemensamhetsanlédggningar for vigar, naturomraden och va-
anldggning bildas. Samtliga fastigheter inom planomréadet bor ingd i gemensam forvaltning av
naturmark inom planomradet. Nér det géller vigar bor det nya omradet inforlivas i Mjolkerod
ga:1 genom omprovning vid lantméteriforrattning som omfattar badde befintliga och nya
fastigheter.

Planomradet kommer att anslutas till det kommunala va-nitet via en befintlig ledning som
tillhor samfalligheten for bostadsomradet som ligger nordvést om planomrédet. Villkoren for
anslutning 16ses 1 ett separat avtal. Avtal finns som reglerar att befintlig samféllighet
Mjolkerdd ga: 6 dr bunden att utdkas med de planerade fastigheterna.

Mark for dagvattenanlédggningen upplates av exploator.

Kvartersmarken for det gemensamma sophuset overlats till samféllighetsféreningen som
bildas for naturmark inom planomradet.

En marksamfiéllighet bor bildas for naturmark inom planomradet. Fragan om forvaltning av
naturmark och végar inom planomridet provas och regleras i lantméteriforréttning.

Befintlig fastighet Mjolkerod 1:17 kan delas i samband med att mark tillfors fran Mjolkerdd
1:1 enligt illustrationskartan.

EKONOMISKA FRAGOR

Ekonomisk fordelning
Planens genomforande innebér inga ekonomiska ataganden for kommunen.

Flyttningar av el-och teleledningar samt eventuell ny transformatorstation bekostas av
exploatdren.

Ansvarsfordelning

Exploatoren ansvarar for att vigar och erforderliga va-anldggningar byggs ut och att de nya
omradena for bostider iordningstills.

Underhall och drift av planomradets allménna platser och gemensamma anldggningar
(LOKALGATA, NATUR och VA-ANLAGGNINGAR) kommer ske inom ramen for en eller
flera samfallighetsforeningar. I dessa ska ocksd de inom planomradet befintliga fastigheterna
inga.



Ansvarsfordelningen kan sammanfattas enligt nedanstdende:

Anliggning Genomforande Underhall och drift
LOKALGATA Exploatoren Samfallighetsforening
Geotekniska atgérder Exploatoren Samfallighetsforening
Blockrensning Exploatoren Samfallighetsforening
Vatten- och spillvattenavlopp | Exploatoren Samfallighetsforening
inom allmén mark

Stenmurar och ricken vid védg | Exploatoren Samfallighetsforening
Sophus Exploatoren Samfallighetsforening
El-och telenit Exploatoren Distributor/operator
NATUR Exploatoren Samfallighetsforening
Dagvattenanldggning Exploatoren Samfillighetsforening
BOSTADER Fastighetsdgare Fastighetsdgare
Vatten- och spillvatten avlopp | Fastighetsdgare Fastighetsdgare

inom kvartersmark

Sékerhetsanordningar inom | Exploatdren Fastighetsdgare
kvartersmark (skyddsricke)

TEKNISKA FRAGOR

Grundliaggning av ny byggnad och utformning med héinsyn till radonrisk redovisas i samband
med respektive fastighetsdgares bygglovsansokan.

Fardiga golv i byggnader skall ligga minst 0,3 m dver anslutningsniva for VA i de fall dir
sjdlvfallssystem utnyttjas.

MEDVERKANDE | PLANARBETET

Planbeskrivning och kartor, Anders Hansson, Sj6lén & Hansson Arkitekter AB

Geoteknisk utredning Axel Josefsson, Vigverket Konsult, Goteborg

Berggeologisk / bergteknisk besiktning och rasriskutvirdering Elisabeth Olsson, Bergab AB
Naturinventering Ingvar Andersson, Naturcentrum AB, Stenungsund

VA-utredning Urban Vikingsson, AqQVAtech AB, Hunnebostrand

Lantméterikonsult Stellan Hermanson AB

Medverkande tjanstemén fran Tanums kommun:
Planeringsarkitekt: Olof Jonsson

Upprittad av Sjolén & Hansson Arkitekter AB, 2014-05-14

Anders Hansson, arkitekt MSA



