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HANDLINGAR

Handlingar som ingér i detaljplanen.

* Planbeskrivning

* Genomforandebeskrivning

* Fastighetsforteckning

e Plankarta med illustrationskarta
* Redogorelse for programsamrad
e Samradsredogorelse

Utredningar
* Naturinventering inom Gultjarnsomradet, Sannés i Tanums kommun, Naturcentrum
AB, september 2007.
* Geoteknisk utredning, Vigverket konsult 2008-05-28.
* Berggeologisk / Bergteknisk besiktning och rasriskutvirdering, Bergab 2008-10-20.
* VA-utredning, AQVAtech AB. Rev C 2013-08-14.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora nya tomter som kan bebyggas med smahus
anpassade for helarsboende i direkt anslutning till Sannés. Planen handldggs enligt dldre plan-
och bygglagen (APBL, SFS 1987:10).

FORENLIGHET MED MILJOBALKENS BESTAMMELSER

Bestammelserna i miljobalken syftar till att frimja en hallbar utveckling. Enligt plan- och
bygglagens 2 kap. 1 § ska mark- och vattenomraden anvindas for det eller de &ndamal for
vilka omradena dr mest lampade med hinsyn till beskaffenhet och lidge samt foreliggande
behov. Anviandning som medfor en fran allmén synpunkt god hushallning ska ges foretride.
Vid planliggning ska bestimmelserna i 3 och 4 kap. i miljobalken (MB) tillimpas. Aven
miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. MB ska iakttas eftersom planldggning inte far medverka till
att en miljokvalitetsnorm overtrids.

Kustomradet och skirgarden i norra Bohusldn omfattas av sérskilda
hushallningsbestimmelser enligt 4 kap MB. Omradet &r i sin helhet av riksintresse pa
grund av de natur- och kulturvérdena som finns dir. Inom detta omrade ska turismens
och friluftslivets, frimst det rorliga friluftslivets, intressen sirskilt beaktas. Det rorliga
friluftslivets intressen kan i allménhet sammanfattas som mdjligheten att rora sig fritt i orérd
natur. Exploatering och andra ingrepp i miljon far endast komma till stand om det kan ske pa
ett sitt som inte patagligt skadar riksintresset.

Planomradet ligger i sin helhet inom omrade av riksintresse for friluftsliv och naturvérd
enligt 3 kap 6 § MB. Detta kustomrade &r ett av de mest frekventerade friluftsomradena i
landet Landskapet dr i hog grad sdrpréiglat och sammansatt av flera naturtyper som inrymmer
skiftande naturvirden déribland en virdefull marin milj.
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Den planerade bebyggelsen dr lokaliserad i anslutning till samhillet Sannés och ingar
i samhéllsomradet for Sannis. Storre delen av det omrade som foreslas bebyggas ingér i
utvecklingsomrade for bostédder (se kartbild sidan 9 och 10). Det finns inga hoga naturvérden
utpekade inom eller i direkt anslutning till planomradet och den planerade bebyggelsen
bedoms inte medfora pataglig skada pa nagon virdekérna for riksintresse. Saledes bor aktuell
detaljplan ses som en utveckling av befintlig bebyggelse och som god hushallning med mark.

Omradet bedoms oka efterfragan pa 10 batplatser. En utokning av bryggan pa Gule udde
sdder om planomradet och méjligheten att soka for batplatser i Sannds hamn antingen i det
kommunala Tanums Hamn eller hos privata bryggédgare kan fylla detta behov. Det senare
fallet kréver att de boende stiller sig i batplatskod. Exploatoren har for avsikt att ansdka hos
lansstyrelsen om utokning av brygga. Eventuellt kan en bryggforening bildas for boende 1 det
nya omradet.

Det sydostra hornet av planomradet omfattas dven av riksintresse for kulturmiljovarden:
Sannds, vilbevarat kustsamhille (3 kap 6 § MB). Eftersom det ligger en hojdrygg mellan
planomradet och Sannids samhille kommer den nya bebyggelsen inte att innebdra nagon
konflikt med detta riksintresse. Planbestimmelser om hogsta nockhdjd, husens placering samt
bevarande av trdd anvénds for att begrinsa den visuella paverkan pa samhéllet.

5 kap MB behandlar foreskrifter for hur miljokvalitetsnormer skall uppfyllas.
Miljokvalitetsnormerna kan foreskriva kvalité pa mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt for
att skydda ménniskors varaktiga hélsa eller miljon eller for att avhjilpa skador pa ménniskors
hilsa eller miljon.

Det bedoms att det aktuella tillskottet av bebyggelse och fordonstrafik, som foljer da
detaljplanen genomfors, inte medfor risk for att gransvérden for kvivedioxid, kvéaveoxid,
svaveldioxid, bly och partiklar - N

. £ 7l = T N 3 A el
(PM 10 ) i utomhusluft i AL e gy . A
kommer att verskridas inom — =EE e s P <
omradet eller pa annat hall.

Det finns dven en norm till
skydd for musselvatten vilken
ar tillimpbar 1 Bohuslédn
(bl.a. Sannisfjorden).
Eftersom omradet ansluts
till kommunalt va-nét och
dagvatten fordrojs och
magasineras/renas, bedoms
inte miljokvalitetsnormen
for musselvatten paverkas
negativt.

Sammantaget bedoms
planforslaget medfora en
god hushallning med marken
och vara forenlig med
miljobalkens bestaimmelser.

% o / .
oty ¥\ sannasfiorden Ty

Bild 1. Oversikt, planomrddets liige i Sanndis. Kartunderlaget héimtat frdn
Liénsstyrelsens GIS-tjdinst Informationskartan Vistra Gotaland.
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PLANDATA

Planomradet omfattar ca 5 ha och dr beldget i den nordvéstra utkanten av samhéllet Sannis,
ca 8 km fran Grebbestad och Tanumshede. Huvuddelen av planomradet utgérs av mark inom
fastigheten Mjolkerod 1:1. Planomradet omfattar dven tva andra fastigheter: Mjolkerdd 1:17
och 1:87. Samtliga &r i privat dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen och andra allmdnna intressen

Sarskilda bestimmelser for hushallning med mark och vatten for vissa omraden i landet

Det bohuslinska kustomradet, den s kallade obrutna kusten fran Brofjorden och norrut till
gransen mot Norge, omfattas av sirskilda bestimmelser fér hushallning med mark och vatten
enligt 4 kap MB. Omradet &r i sin helhet av riksintresse med hénsyn till de sammantagna
natur- och kulturviardena. Bestimmelserna innebdr att turismens och friluftslivets, framst
det rorliga friluftslivets, intressen ska beaktas sérskilt vid bedomningen av om exploatering
eller andra ingrepp i miljon ska tillatas. De sérskilda hushallningsbestimmelserna utgor inte
hinder for en normal utveckling av titorter eller lokalt ndringsliv. Planomradet ligger inom
riksintresset. Se dven rubriken Forenlighet med Miljobalkens bestimmelser.

Riksintresse for friluftsliv

Den norra delen av Bohuskusten r ett av Sveriges mest besokta friluftsomraden. Bohuslins
kust dr ocksa ett viktigt mal for internationell turism. Kustzonen ingar i ett riksintresseomrade
for friluftsliv, enligt 3 kap 6§ MB, Norra Bohuslins kust (FO 1). Planen tar inte nagra
markomraden som ir viktiga for naturvard, kulturmiljovard eller rekreation i ansprak. Inte
heller finns nagra registrerade fornminnen eller kulturmiljovérden inom planomradet. Se
vidare under rubriken Forenlighet med miljobalkens bestimmelser pa s 4.

Riksintresse for naturvard

Stromstads kust och innerskérgard (NRO 14037) dr av riksintresse for naturvard, enligt 3
kap 6 § MB. Kustzonen med de naturtyper som finns representerade dér, ingar i riksintresset.
Planomradet i sin helhet ingér i riksintresset. I virdetexten for riksintresset star att landskapet
priglas av skogkladd skirgéard, mer eller mindre slutna vatten och trdnga sund samt branta
klippstrander omvixlande med laga saltingar dédr dalgdngar mynnar vid havet. I exponerade
lagen mot véster blir vegetationen vindformad och far pd méanga stéllen karaktér av en knotig
och ldgvuxen héllmarkstallskog. Pa darna finns en rik variation av naturtyper fran kalk-
torrdangar, strandédngar, frodig fuktingsvegetation och lummiga I6vskogspartier till karg och
vindpinad hillmarksvegetation. Planomradet ligger avskédrmat fran strandzonen. Se vidare
under rubriken Forenlighet med miljobalkens bestimmelser pa s 4.

Paverkan pa riksintresset kan undvikas pa samma sétt som for Natura 2000-omradet, se
nedan.
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Natura 2000-omrade

Planomradet grinsar i vister om till Natura 2000-omrade: Tanumskusten (SE 0520150).
Omradet dr en stor skiargard med 6ar och manga skér. Skérgarden dr stor och relativt
opaverkad. Det ligger flera naturreservat inom omradet, och narmast Grebbestad finns
Tanumskusten II och Tanumskusten IV. Tanumskusten II bestar av mycket skiftande
vattenmiljoer, dels den inre skirgarden med djupt inskurna vikar och leror, dels den
yttre skdrgarden med storre vattendjup. De marinbiologiska vérdena dr stora och
vattencirkulationen dr god. Detta géller dven for Tanumskusten IV, dir det ocksa finns stora
bestand av algris.

Bild 2. Strandomrddet strax soder om planomrddet med gdangvdg mot Sanndis.

Havsmiljon inom riksintresset for naturvard utgor till stora delar @ven Natura 2000-omrade
for Tanumskusten V enligt MB 7:28. Naturvardsomradet Tanumskusten V omfattar Pinn6 /
Krossholmen / Stora Mansholmen 1 norr till Dannholmen / Lokholmen / Porsholmen / Veddo
i soder. Omradet beskrivs i bevarandeplanen som ett landskap som préglas av en néstan kal
yttre skiirgdrd med mindre 6ar. Oarna Pinnd, Otterén och Musén som ligger en bit innanfor
den yttre skidrgarden ger 14 och skydd for fastlandskusten. Klippstrander dominerar men hér
och var finns dven block- och sandstréinder. I vissa ldgen finns vélutvecklade strandéngar.
Oarna #r viktiga reproduktionsomraden for sjofigel.

Omradet bestar av mycket skiftande vattenmiljoer, dels den inre skdrgarden med djupt
inskurna vikar och leror, dels den yttre skdargarden med storre vattendjup. De marinbiologiska
vérdena dr ansenliga inom omradet. De grunda vattenomradena dr produktionsomrade for
mikroorganismer, smasnéckor, smakriftdjur, borstmaskar och en méangfald andra ryggradsldsa
djur dr en viktig naringsresurs for hogre djur. Den rika néringstillgangen gor innerskérgardens
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vatten till viktiga rekryteringsomraden for stor del av den konsumtionsfisk som fangas efter
kusten. Ostronbottnarna hor till de rikaste efter kusten. Under var, sensommar och host utgor
de grunda vattenomradena en viktig miljo for stora skaror av rastande vadar- och sjofaglar.
Aven hiickfagellivet ér rikt. Av botaniskt intresse #r bl.a. ingsmarkerna och 16vskogarna i
skyddade ldgen samt vélutvecklade strandédngar.

Det frimsta syftet med Natura 2000-omradet &r att bevara de virdefulla marina miljéerna,
havsstrandidngarna och ddellovskogen. Marina naturtyper och strandtyper som dr utpekade
ar: ler- och sandbottnar som blottas vid lagvatten; rev; ettarig vegetation pa driftvallar;
flerarig vegetation pa steniga striinder; vegetationsklddda klippor; ler- och sandsediment med
glasort och andra ettariga vixter; salta stranddngar. Utter dr utpekad art i omradet, liksom
kalkkidrrsgrynsnidcka och smalgrynsnicka. I bevarandeplanen for Natura 2000-omradet
tas olika aspekter upp som skulle kunna hota de utpekade virdena. Bland dessa finns 6kad
sedimentation av organiskt material med pafoljande syrebrist vid bottnarna samt utslépp av
olja och kemikalier.

I bevarandeplanen for Natura 2000-omradet anges vad som skulle kunna inverka negativt
pa omradet. Slitage tillsammans med 6kad sedimentering av organiskt material &r de storsta
riskerna for negativ paverkan som de boende inom planomradet kan orsaka. Planomradet
ligger inte i direkt anslutning till strandomradet. De bathamnar och badplatser som ligger i
ndaromradet bedoms bidra till ett storre slitage. Va-utredningen som tillhor planhandlingarna
beskriver hur dagvattnet skall hanteras. Lokalt inom omradet anldggs fyra magasin med
ndgon form av oljeavskiljare for fororenat vatten fran asfaltytor och tak, utanfér omradet ska
ett fordrojningsmagasin anldggas pa golfbanan dir rening och sedimentering kan ske innan
vattnet nar biacken som leder ut i Sannédsfjorden. Detta fordrojningsmagasin ska sikerstillas
med miljoprovning och exploateringsavtal. Planomradets topografi gor det svart att utan
stora naturingrepp astadkomma fordrojning av storre nederbordsméngder én 10-ars-regn. Vid
stora nederbordsméngder brukar den forsta tidens regn (1 minuter) ses motsvara ett mindre
regn under vars period de eventuella fororeningarna kommer svepas med och fordrdjas och
sedimenteras i dagvattenmagasinen innan de nar recipienten. Den nederbord som dérefter
faller (50-100-arsregn) gor det pa en “renspolad” mark, varfor detta vatten inte for med sig
fororeningarna. Vid storre regnméingder kommer dagvattnet att naturligt fordrdjas utanfor
planomradet i fordrojningsdamm och Gultjiarn innan det nar havsvikarna.

En utveckling enligt planforslaget bedoms inte skada riksintresset for naturvard och inte
heller Natura 2000-omradet.

Riksintresse for kulturmiljovard
Sambhillet Sannis &r av riksintresse for kulturmiljovard enligt 3 kap 6 § MB — KO55. 1
motiveringen till riksintresset star det att Sannds &r ett kustsamhille préiglat av en sammansatt

néringsbas, under 1800-talet var export av bl.a. ostron viktig. Den sammanhallna, ljusa
bostadsbebyggelsen vinder langsidorna mot vattnet, pa ett for Bohuslén otypiskt sitt.

En mindre del av planomradet ber6rs av riksintresset.

Strandskyddsforordnande

Den sddra delen av planomradet omfattas av strandskyddsforordnande. Omradet &r i
detaljplanen reglerat som naturmark.
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Oversiktliga planer

Kommunens 6versiktsplan antagen 2002 anger storre delen av omradet som
utvecklingsomrade for bostéder, se kartbild sidan 10 och 11. 1 denna anges bl a féljande for
samhillsomradet Sannés:

* For utveckling av samhéllet behovs planldggning av omraden for savél bostdder som
verksambheter.

* Sannds kan i framtiden bli en attraktiv bostadsort om det dr mdjligt att tillskapa tomter.
Det skulle vara 6nskvért med en utveckling av den omfattningen att den skulle ge
underlag for utbyggnad av service.

* Framtida utveckling av Sannis ska mojliggoras genom utbyggnadsomraden for bostider i
anslutning till samhéllet.

e Utbyggnad av bostdder och verksamheter far ske med stor héansyn till natur- och
kulturmiljo.
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Bild 3. Utdrag ur oversiktsplan 2002

Detaljplaner och forordnanden

Omradet dr inte detaljplanelagt sedan tidigare och omfattas inte av férordnande for
landskapsbildsskydd.

Planprocessen

Ett program for planomradet upprittades 2003-11-06 av Grinsland Arkitekter AB och
godkindes av MBN 2003-11-25. Programmet har varit utsént for samrad till myndigheter och
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Bild 4. Studerade omrdden (1-3) enligt program Bild 5. Tunn streckad linje visar omfattningen av
2003-11-06 utvecklingsomrddet i OP 2002. Fet streckad linje
visar programmets forslag till planavgrdansning.

berorda enskilda under 2003-12-04 —2004-01-19.

Slutsatserna i programmet var foljande:
¢ Planen bor omfatta omrade 1 och 2 (se bild 4).
e Ny vég anldggs fran Folkets hus, infart fran Gultjarnsvéigen skall finnas kvar.
e Omradet ska anslutas till kommunalt VA.
e Dagvatten fran planomradet méaste ske pa sa sitt att Gultjdarn inte belastas ytterligare.

I samradsskedet har forslaget minskats med tre tomter. Dagvattenmagasin for rening och
buffring har inforts pa plankartan.

Infor utstédllningsskedet har fastigheten Mjolkerdd 1:5 utgatt ur planomradet.

Foljande justeringar har gjorts 1 antagandehandlingen:

¢ sid 4. Va-utredningen &r reviderad.

* sid 10. Detta stycke &r uppdaterat och kompletterat med justeringar.

* sid 28. Fjirde stycket kompletterat med att ett dagvattendamm ska anldggas pa golfbanan
* sid 29. Forsta stycket kompletterat med att en dagvattendamm ska anldggas pa golfbanan.

* sid 31 Ny rubrik och stycke. Alternativ utfart vid hga havsvattennivaer.
Miljobedomning

Vid upprittande av en detaljplan ska bestimmelserna om miljobedomningar av planer i 6
kap Miljobalken tillimpas om ett genomfdrande av planen kan antas medfora en betydande
miljopaverkan. En behovsbedomning har genomforts for att utreda om en miljobedomning
erfordras. Behovsbedomningens stédllningstagande ér att en miljobedomning inte behover
genomforas under forutsittning att dagvattenutredning utfors och att radonstralningsrisken
beaktas. Om foreslagna atgirder inte vidtas kan stillningstagandet komma att dndras.
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Kommunala beslut

MBN 2003-11-25, §426, forelag forslag till programsamradshandling. Handlingarna
godkidndes och sidndes ut pa remiss 2003-12-04 — 2004-01-19.

MBN 2012-03-27, § 73, forelag forslag till samrddshandling. Handlingarna godkindes och
sdndes ut pa remiss 2012-05-02 — 2012-06-07.

MBN 2013-04-04 Utstéllning

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Planomradet utgors till stor del av kuperad héllmark bevuxen med relativt tit tallskog. I
vister gransar omradet till ett mindre tjarn - Gultjarn.

I september 2007 utférdes en naturinventering inom planomradet och angriansande omraden
av Naturcentrum AB. Inom planomradet forekommer inte nagra skyddsvirda (rodlistade)
arter eller hoga naturvirden. Planomradet bestar av ett bergsomrade som domineras av

A e

Bild 6. Ldgvuxen tallskog dominerar inom planomrddet.

lagvuxen tallskog pa tunna jordar med enbart i trakten forekommande arter. Mindre ytor av
ren hédllmark med renlavar, torktiliga mossor och skorplavar finns spridda. Framst inom den
norra delen av omradet som avslutas med lodrétt stupande berg forekommer hillar bevuxna
med lavar och enstaka gamla tallar — lagvuxna, vridna och knotiga. Denna kantzon &r
betydelsefull for landskapsbilden och exploateringen bér om mojligt ske med ett minimum av
paverkan av denna zon. I de smé dalsédnkorna inom omradet har skogen delvis avverkats men
hdr och var har enstaka aspar och ekar kvarldmnats. P4 aspstammar patraffades krusig ulota

Sjolén & Hansson Arkitekter AB 11(32)



Detaljplan for del av Mjolkerod 1:1 m fl 2014-05-14

Bild 7. Sjon Gultjdrn véster om planomrddet.

(Ulota crispa) som ir en signalart, vars virde dock bedoms vara vésentligt mindre i1 sydvéstra
Sverige dn i1 6vriga landet. Virdefullt savél ur estetisk synpunkt som for en 6kad variation i
fauna och flora &r om vissa av dessa trad bevaras inom det planerade exploateringsomradet.

Vister om planomradet ligger tjarnen Gultjarn. Sjon Gultjarn med sin omgivande vatmark
representerar hoga naturvirden bl a med ett mindre bestand av havssiv i den nordvistra
delen. Arten patriffas mycket sillan i sdtvattensmiljoer. Kring och i sjon finns ocksa sedan
tidigare dokumenterad forekomst av storre vattensalamander. Framforallt i dalen som fran
nordost ansluter till Gultjarns vistra sida finns 1ovtridsdominerade landmiljoer med en
del dod ved och murkna stubbar samt stenskravel som utgor viktiga landhabitat och bra
overvintringsplatser for arten.

Geoteknik
Topografi

Omradet utgors till storsta delen av en bergplata som fortsitter i nordvést, vist och sydvist.
Bergplatan bestar av berg eller berg med tunt jordticke med mestadels barrskog och nivan

varierar mellan ca +20 till ca +30. I norddst, 6st och sydost stricker sig planomradet utanfor
bergplatan till mellan ca niva +2 till +6 didr omradet &r laglént.
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Geotekniska forhallanden

De geotekniska forhallandena kan delas in i 3 omraden, se figur pa sidan 14. Omrade 1
bestar av berg i dagen eller berg med tunt jordticke. Planerad bebyggelse ligger inom omrade
1. Omrade 2 dr det undersokta omradet. Omrade 3 bestar av icke undersokt naturmark.

Den befintliga fastigheten Mjolkerdd 1:5 utgér ur planomradet infor planens utstillning
varfor det inte &r aktuellt att utreda fastighetens stabilitetsforhallande inom ramen for det
pagaende planarbetet.

Slantstabilitet

Mijdlkertd 1:1
B Planskiss 070824
/ fifb =S T BR/WSP

o /(/‘}/ = gmm'og %

- . S

Bild 8. Geotekniska forhdllanden. (Omrade 3 dr markerat med gron firg)

Omrade 1

For den planerade och befintliga bebyggelsen med avseende pa hus inom omrade 1 har
samtliga tillfredsstéllande stabilitet beroende pa att grundldaggningen utfors pa berg.
Omrade 2

Den beriknade sidkerheten utan atgérd &r 1,3 och bedoms ej vara tillfredsstillande. Den
beriknade sdkerheten med urgrdavning av 16sa jordlager &r for odrénerad analys 1,7 och
for kombinerad analys 1,5. Sdkerhetsfaktorn bedoms med urgriavning som atgérd vara
tillfredsstéllande.

Omrdde 3

Omrade 3 bestar av naturmark och eventuellt otillfredsstillande stabilitet bedoms inte
paverka den planerade bebyggelsen.
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Markradon

Markradonmétningar har ej utforts inom omradet. I intilliggande detaljplan (samma
bergplata) klassas marken som hégradonmark och dérfor klassas marken i denna detaljplan
ocksa som hogradonmark for omrade med berg i dagen eller omrade med berg med tunt
jordtdcke. Grundldggningen skall utforas radonsidkert nédr grundldggning utfors pa berg. Om
grundldggning utfors pa lera &r leran sa tit att den betraktas som lagradonmark.

Grundlaggning

De geotekniska forhallandena i omradet &r bra i ldaget for planerade tomter. Byggnaderna
foreslds grundldggas med hel platta pa mark pa berg eller fast botten.
Vigen i omrade 2 skall grundldggas genom urgriavning av 19sa jordlager. Det dr viktigt att
vigens avvattning dr vilfungerande sd att inga vattentryck kan byggas upp i vigbanken.
Resterande vigar grundlidggs pé fast botten eller berg

Biraga 1
3 Mijdlkerod 1:1

\/\ Planskiss 070824

Skala 1:1000

Bild 9. Redovisning av var dtgdirder ska utforas enligt den bergstekniska utredningen.
Rodmarkerade branter ska blockrensas
Bergteknisk utredning
En bergteknisk utredning har utforts inom omradet av Bergab AB for att utreda eventuella

risker for ytliga ras och blocknedfall. Inom omradet dér de 18 husen planeras ligga bedoms
ingen rasrisk foreligga.
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Berggrunden bestar av en massformig, medelkornig, ljust rod, granit s k Bohusgranit
och omrédets storstabilitet bedoms som mycket god. Pa grund av naturlig uppsprickning
av berggrunden, med blockbildning som 6ljd, samt stora blockansamlingar, en rest
av stenbrytning, bedoms visst behov av stabilitetshdjande atgéarder inom aktuellt
detaljplaneomrade.

Inom f6restaende markentrepenad utfors rensning i den omfattning som erfordras for
omgivningens och arbetets sikerhet och genomforande. Pé kartan pa bild 9 redovisas omraden
med fargmarkering. Roda omraden rensas fran 16st sittande block och skivor. Efter rensning
ska fattas beslut om eventuell bultning. Bruna omraden ska rensas fran skrotsten och block.
Omradet kan jamnas till vid behov. Gront omrade &r utan rasrisk.

Slutlig rensning och eventuella dtgérder utfors efter det att markentrepenaden ér klar.
Genomforandet av atgirderna ska sikerstillas i avtal med kommunen da dven tidpunkterna
for genomforandet ska anges.

Fornldmningar
Det finns inga kédnda fasta fornlamningar inom eller i direkt anslutning till planomradet.
Kulturmiljo

I anslutning till planerad tillfart till omradet ligger en #ldre byggnad som kallas Folkets
Hus. Huset byggdes 1928 av Sannids gymnastik- och idrottsférening. Byggnaden har statt
tom och oanvind under manga ar. Under 2010 har byggnaden genomgétt en varsam exterior
upprustning. Byggnaden har ett stort kulturhistoriskt virde da bade interiér och exterior &r i
stort sett ofordndrat sedan byggnaden uppfordes.

Sambhillet Sannis finns redovisat i kommunens kulturmiljovardsprogram och utgor
dessutom riksintresse for kulturmiljovéard. Bohuslins museum beddmer att den foreslagna

4 A

Bild 10. Folkets Hus, beldiget i nordost inom planomrddet.
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bebyggelsen endast marginellt kommer i visuell kontakt med samhaéllet Sannés. Genom
att styra husens placering och hogsta tillatna nockhdjd samt att bevara en gles tradrida mot
samhillet kan man minska den visuella effekten fran samhéllet.

Bebyggelse

Inom planomradet finns befintlig bostadsbebyggelse inom fastigheterna Mjolkerdd 1:17 och
1:87. Den forsta dr bebyggd med ett fritidshus, den sistndamnda utgor helarsboende.

PLANFORSLAG

For befintlig och tillkommande bostadsbebyggelse anger detaljplanen bostadsandamal.
Byggritterna regleras for att vara dandamalsenliga for helarsboende.

Planforslaget innehaller 18 tomter for nybyggnation med en byggritt pa 160 kvm inklusive
biytor. Tomterna storlek varierar mellan 750 och 1200 m?. Att en del tomter ér relativt
sma kompenseras av att mindre tomter har minst en sida mot naturmark. Planomradet
ar kuperatoch darfor har varje tomt en individuell nockhdjd relaterad till tomtens
hojdforhallande.

Gestaltning

Pa plankartan finns en bestimmelse som kallas inriktningsbestimmelse som sidger
att utformningen skall overensstimma med gestaltningsprinciperna for arkitektur och
byggnadsutformning. De gestaltningsprinciper som redovisas under rubrikerna “Principer och
intentioner” t o m ”Bebyggelse” 1 planbeskrivningen utgor underlag for provning enligt 3 kap.
PBL. Pa plankartan regleras gestaltningen med hjélp av planbestimmelser.

Gestaltningsprinciperna ger ramar for utformning av ny bebyggelse och andra anldggningar
sasom gator, gatubelysning, naturmark m m.

Detaljer som ger karaktir och dr kvalitetshdjande definieras for att uppna den efterstriavade
miljon.

Gestaltningsprinciperna utgor ett underlag for projektering, bygglovshantering, byggande
och framtida forvaltning och skotsel av bebyggelsen inom omradet.

Principer och intentioner
Mal

Malsittningen dr att ett vackert och attraktivt bostadsomrade skall vixa fram pa de villkor
som platsen ger. Upplevelsen att bo och rora sig 1 naturen skall vara tongivande. Bebyggelsen
skall inte dominera Over naturvirdena utan anpassas till det omgivande landskapet.
Gestaltningen av omradet skall bidra till att helhetsintrycket av bostadsomradet upplevs som
enhetligt.
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Omrdadets identitet

Mjolkerod 1:1 ér vackert beldget i naturen, men ligger inom Sannids samhillsomrade och
ddarmed pa gangavstand till samhéllet. Samhéllet Sannis utgor riksintresse for kulturmiljovard.

Omradet bestar av en bergsrygg med branta sidor mot sdder, Oster och nordost. Mindre
ytor av ren héllmark finns spridda. Frimst inom den norra delen av omrddet som avslutas
med lodritt stupande berg forekommer gamla tallar — 1agvuxna, vridna och knotiga. Denna
kantzon ir betydelsefull for landskapsbilden. Aven inom den 6vriga delen av omradet finns
en del gamla, karaktéristiska tallar. I de sma dalsdnkorna mellan berghillarna vixer ekar och
aspar.

I den sodra delen av planomradet finns tre befintliga bostadsfastigheter, varav en for
helarsboende. Vid den planerade infarten till omréadet ligger ett gammalt Folkets Hus.

Det foreslagna bostadsomradets identitet baseras pa:

* en genomtédnkt arkitektur som anpassas bade till naturen och terrdngen
* naturen som fondmotiv, dvs bebyggelsestrukturen medger gron utsikt at flera hall

En optimal boendemiljo med en stark identitet skall astadkommas genom att:

 specifika naturelement sasom storre trid och karaktiristiska berghillar sparas
e sammanhingande naturytor sparas mellan bebyggelsegrupper

* byggnader anpassas till naturen

* byggnaderna ges en naturanpassad fargskala i dova toner

e spriangningar och uppfyllningar minimeras

Landskapsbild

Bild 11. Fotomontaget visar planomrddet fran soder.

Den visuella paverkan pa landskapsbilden har studerats i fotomontage som visar
bebyggelsen fran soder. Paverkan pa landskapsbilden dr mest betydande sdderifran. Den
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branta bergviggen som vetter mot samhéllet 4r dominerande i landskapet.

Bohusldns museum beddmer att den foreslagna bebyggelsen endast marginellt kommer
i visuell kontakt med samhillet Sannis. Den foreslagna regleringen av husens placering,
hogst tillatna nockhojd samt att bevara en gles traridd mot samhillet dr avsedd att genom
planbestimmelser minska den visuella effekten sett fran Sanns.

For att ytterligare fortydliga hur bebyggelsen paverkar landskapet har ett antal sektioner
genom landskapet och den tinkta bebyggelsen gjorts.

Kartan nedanfor visar lidget for de principsektioner som gjorts. Sektionerna benimns A-A,
B-B, C-C och D-D och aterfinns pa motsatt sida.

o
AN
\

\\ MJOLKEROD
\\ \
& \

Tanumskustens
naturreservat > &
SN VNG
~ N
MJOLKEROD ™ ("~ &8

Bild 12. Illustrationskarta med sektionshdnvisningar
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Sektion A-A  Bebyggelsens placering i den norra delen av omrddet som ligger hogst
i terrdngen. Folkets hus i den nedre hogra av sektionen visar liget for huvudinfarten
till omrddet.

Bef fastighet
Mijolkerdd 1:17

Saltsjon

Sektion B-B  Liingdsektion genom hela omrddet lings med lokalgatan

Sektion C-C  Tvdrsektion norrut genom den sodra delen av omrddet.

Sektion D-D  Ldngdsektion tagen fran gdrdet oster om planomrddet. I sektion D ser man diven
uppfartsvigen som slingrar sig upp bakom Folkets Hus.
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o Bild 14. Illustration av byggrditter.
,,,,,,,,,,,,,, =i Sektionerna visar omfattningen av bygg-

J/—%L nationen i forhdllande till angorande gata.
TOMT 2

Avsikten att dela upp byggnadskroppar
,,,,,,,,,,,, i) och folja bergets lutning beskrivs under
L rubriken gestaltningsprinciper. Planbe-
stammelserna begrdnsar mojligheterna for
T springning och markschakt till forman for
/jﬂ en anpassad bebyggelse, forutom for tomt
- 6,7,80ch?9.
| 1 Den kuperade terrdingen gor att tomterna

/‘//_m 1,6,7,8 och 9 har héjdskillnader pd tom-

= terna som kan forsvadra tillgdngligheten.

| | +235

— TOMT 10

| I 424

——) TOMT 11

| +24

1225 f TOMT 14

| | +215
TOMT 15

20 U ; " Bergsschakt foresigs for

v 4 att fa en lag/bebbygBelse!

+21

/ TOMT 17

+26 Bild 14. De ovre tomterna nr 6, 7, 8 och 9 kan bergschak-

! ‘ tas for att forbdittra tillgangligheten

| | +20
TOMT 18

20(32) Sjolén & Hansson Arkitekter AB



Detaljplan for del av Mjolkerod 1:1 m fl 2014-05-14

Allmanna platser

Gator

Gatumiljon paverkas av gatans bredd, materialutformning, belysning samt dess anslutning
till angransande mark och tomternas forgardsmark. Korbanans bredd varierar mellan 3,5 och 6
meter. Vigomradets bredd &r i genomsnitt 4 meter bredare dn korbanan.

Den planerade lokalgatan dras 1 de jordtdckta, grundare sdnkorna mellan bergspartierna. I de
brantaste partierna dr viagen som bredast. Vigen skall vara belagd med asfalt.

Nivaskillnader mellan tomtmark och allmén gata skall ges en gemensam utformning;
exempelvis med murar i natursten. Inom den norra delen av planomradet kommer dessa murar
att vara 6ver en meter hoga i vissa fall. Murarna ligger pa gatumark och forvaltas gemensamt
av gemensamhetsanldggning for gatu- och naturmark. Nir murar anldggs ska man anvisa var
Oppningen och angoringen till respektive tomt skall vara.

Det brantaste omradet av véigen ligger strax vister och bakom Folkets Hus. En stodmur i
natursten kommer att anldggas lings vigens Ostra sida. Inom omradet kommer det att finnas
fyllnadsmassor (springsten) som kan anvéndas.

Naturmark

For att bevara skogskaraktiren skall storre tallar och 16vtriad sparas. En gles tradrida i soder
skall bevaras for att minska den visuella effekten av den nya bebyggelsen fran Sannis.

De karaktiristiska tallar som vixer framforallt i en kantzon i den norra delen av omradet ar
betydelsefulla for landskapsbilden och bor bevaras i mdjligaste man. Planbestimmelsen n
reglerar bevarandet av naturmiljon inom planomradet. Marklov kravs for att filla trid med en
stamomkrets pd 40 cm eller mer 1 meter ovan mark. Planbestimmelsen n, reglerar dven att
berghillar inte far forvanskas inom naturomradet.

Strandzonen mot Gultjdrn bevaras som naturmark, liksom bergtungan i den sddra delen av
omradet. Bergtungan dr undantagen fran bebyggelse da den annars skulle ge visuell paverkan
fran Sannis.

Tomtmark

Den foreslagna bebyggelsen inom planomradet dr i huvudsak lokaliserad till de moss- och
tallbevuxna berghillarna. Bebyggelsen skall besta av enfamiljshus i ett plan. Suterringvaning
far anordnas vid enplanshus dé terringen medger det. Planbestimmelse v, anger att
suterrdngvaning far anordnas. De flesta tomterna har en eller flera sidor som vinder sig
mot naturmark. P4 nagra tomter ska skyddsridcke monteras for att fastighetsgrinser ligger
nira branta partier. Detta regleras i avtal med kommunen. Fastigheten Mjolkerod 1:17 ges
mojlighet till att delas genom att tillféra mark fran Mjolkerdd 1:1. Tomter ska vara minst 700
och hogst 1200 kvm.

Bebyggelse
Nivaskillnader skall utnyttjas for att skapa en varierad och innehallsrik bebyggelse. Bebyggel-
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se i sluttning skall utforas pa ett sadant sitt att ingrepp i naturen minimeras. Suterrdnghus eller
terrasshus &r tilldtna. Aven om omarbetning av marken maste goras dr avsikten att bebyggel-
sen skall ge intryck av att mjukt och foljsamt anpassa sig till marken.

Stora husvolymer bor brytas ner i mindre delar, vilket dven &r en fordel med tanke pa den
kuperade terringen. Huvudbyggnad far vara maximalt 8 meter bred. Syftet med en begrinsad
husbredd ér att uppna bittre terrdnganpassning och en varierad bebyggelse som med fordel
vinklas eller delas upp i flera byggnadskroppar. Friliggande forradsbyggnader och garage
skall ges samma gestaltningsomsorg som huvudbyggnaden dven om den underordnas denna i
volym.

Pa detta uppslag visas ett antal referensbilder pa byggnader som &r utformade pa ett sétt som
fastighetsdgaren och exploatoren onskar uppnd i omradet. Inspirationen dr himtad fran de
nordiska ldnderna.

AN

i

Ovan: Inside-Out Cabin, Reiulf Ramstad Arkitekter

Till hoger: Satelit, Arkitekt: Apolis

Sommarhus, Hanne Dalsgaard, Henrik Jeppesen
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Terrdnganpassning av trdddck mot klipporna.

Ovan: Kisko Villa, Arkitekt: Kdpy
and Simon Paavilainen Architects
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Elevation viewed from South East
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Material och kulorer

Materialen skall vara bestidndiga och aldras vackert. Fasadmaterialet skall i huvudsak
utgoras av staende tripanel. Takmaterial skall vara rott lertegel och vid ldgre taklutningar av
bandplat. Fasader skall malas i slamfirger. For att uppna en samstamd firgskala i omradet
foreslas fasadkulorer med utgangspunkt fran Falu rodfargs baskulorer:

e Falu rod NCS 5040-Y80R
e Falu Ljusrod NCS 5040-Y70R
e Falu Verde NCS 7020-G90Y
e Falu Ockra NCS 4050-Y20R
e Falu Terra NCS 7020-Y50R
e Falu Svart NCS S 8500-N

e Falu Gra NCS S 8000-N

Utifran baskulorerna kan bl a nedanstaende kuldrer blandas:

e Morkockra 4040-Y30R
e Blekrod 5040-Y60R
e Rodockra 5040-Y30R
e Rodterra 5030-Y60R
e Ljusterra 6020-Y40R
e Ljusverde 6030—G90Y
e Morkrod 7020-Y8OR
* Grasvart 8502-Y

e Morkverde 8010-G90Y

Material och fiarger bor viljas med hénsyn till kidnsliga recipienter sa att inte dagvattnet
fororenas.

Takvinklar och byggnadshdjder

Anpassningar av bebyggelsen till den befintliga topografin regleras med planbestimmelser
om byggnadernas totala nockhojd. Endast enplanshus &r tillatna inom planomradet. I vissa fall
tilldts suterrdngvéning, vilket regleras med planbestimmelse, v . Takvinkel skall vara hogst
32°, vilket giller samtliga byggnader inom omradet.

Folkets hus far skydd i planbestammelse som byggnad med kulturvérden. Det &r viktigt att
underhall sker med metoder som bevarar byggnadens kulturhistoriska vérde. Vid underhall
bor man samrada med exempelvis Bohuslidns museum for att anvinda ritt material och
tillvagagangssiitt.

Service

I Sannis finns ingen service att tillga. Narmsta samhillen med kommersiell och offentlig
service dr Grebbestad och Tanumshede ca 8 kilometer fran Sannds. Barn boende i Sannis gar i
grundskolan 1 Tanumshede.

Det finns dldreboende och vardcentral i Tanumshede.
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Tillgdnglighet

Omradet dr kuperat vilket innebér att tillgdnglighetskraven far anpassas till de naturliga
forhédllandena. Den nya angoringsvégen dr for brant for att anvéndas av rullstolar vilket
dven giller 6vriga mojliga anslutningar till omradet. Troligen kommer man anvénda
bil for transporter till detta omrade. Det innebér att forhallandet gata till entré ska var
funktionsanpassat. Entréer ska placeras sa att det finns utrymme for att anldgga trappa
eller ramp mellan mellan husentré och gatan. Markplaneringen ska utféras med hardgjorda
ytor s att det gér litt att anvinda rullator eller andra hjalpmedel for att ta sig fram.
Tillgénglighetsanpassning av tomter och byggnader behandlas detaljerat i bygglovsskedet.
Det har for kuperade tomter inforts en planbestimmelse om att bergsschakt far ske for att
kunna anlidgga hus pa en godtagbar hojd i forhdllande till gata. Bestimmelsen giller de tomter
i nordvistra delen av planomradet som har rundkulliga berghéllar pa tomterna.

Besoksparkering om 8 platser, varav en for funktionshindrade, ska anordnas inom
planomradet. Den maximala lutningen pa lokalgatan, mellan handikapparkering och de
tillkommande bostadstomterna dr 1:20. En asfalterad gangbana med 1,5 m bredd kommer att
anldggas utmed den tillkommande lokalgatan.

Lek och rekreation

Den sammanhingande gronstrukturen vars karaktir varierar genom olika landskaps-
och vegetationstyper fungerar dels som nérrekreationsomraden, dels som visuellt vackra
naturomraden for de boende inom omradet. Fran flertalet tomter nds naturmarken direkt och
fungerar som liankar till omgivande rekreationsomraden. Drygt 40% av planomradets totala
yta utgors av NATUR-mark. I sa stor utstrickning som mojligt har gamla gangstigar och
skogsvigar bevarats inom omradet. Pa gangavstand finns stora gronomraden for rekreation,
nérhet till golfbana, bathamn och badplatser.

Gator och Trafik

Det finns en befintlig vig till omradet via Guletjirnsomradet. Denna genomfart kommer
att foreslas i detaljplanen som sekundir angoringsvég till omradet, samt for att sikra
omradets tillgdnglighet for renhdllningsfordon, snoskottning och raddningstjénsten.
Nyttotrafiken (framforallt sophamtning) forekommer redan pa végen till fastigheterna
Mjolkerod 1:17 och 1:5. Utbyggnaden innebér inte att nyttotrafiken pa Guletjarnsviagen okar
under sommarhalvaret. Det kan bli en okad trafik undervintertid da halka mm kan gora det
nodvindigt att anvinda Guletjarnsvédgen for boende inom planomradet. I samband med
exploateringen anldggs en ny anslutningsvég fran Folkets hus. Den nya vidgen blir brant, som
mest 1:8, men foljer hojdlinjerna och innebdr att flera problem kan 16sas som va-anslutning,
urgravning bakom Folkets hus och en kortare resvig till bostdderna. Da den starka lutningen
pa den foreslagna nya tillfartsvigen bland annat bedoms innebéra stora svarigheter vid
start och stopp vid vinterviglag forutsétts for ett genomforande av planen att planomradet
dven kan sikerstilla en trafikforsorjning via Guletjarnsviagen. Utfart fran planomradet
via Guletjarnsvigen medfor en omvig pa ca 1 km jamfort med nya utfartsvigen varpa det
kan antas att det stora flertalet trafikanter fran planomradet viljer den nya utfarten sa ldnge
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vintervéglag inte rader. En avvigning har gjorts mellan

att lata trafiken kora runt om Guletjarnsomradet kontra

en ny anslutningsvég fran Folkets Hus. Bedomningen dr
sammantaget att kora runt Guletjdrnsvégen dr en sidmre
16sning jaimfort med en ny vigdragning. Mojligheten for
samtliga fastigheter att anvinda Guletjarnsviagen som
alternativ utfart kvarstar. I forslaget anslutes den befintliga
fastigheten Mjolkerdd 1:17 till den nya uppfartsvigen.
Gator inom omradet bedoms ha ldgtrafik och har ej behov
for GC-vig. Gator utformas med 3,5 meter hardgjord yta
med gingbana pa 1,5 meter i samma plan. Den hardgjorda
ytan blir 5 meter bred. Den framtida véighallaren ansvarar
for frdgor om trafiksékerhet i omradet inklusive eventuell
risk for fallolyckor 1 anslutning till véigen.

Planomradet kommer att 6ka trafiken vid anslutningen
till viig 1018 med ca 80 fordon per dygn nér planen
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Bild 15. Gangstrdicka till Sannds och
ndrmaste busshdllplats. Vid hogvatten
oversvimmas gdangvdgen och alterna-
tiv gangvag dr ldngs tillfartsvigen.

genomforts fullt ut. Dagens trafik pa Gultjarnsvigen ér ca 60 fordon/dygn. Utgangspunkten
for denna uppskattning ér att varje hushall ger upphov till i snitt 4 enkelresor per dygn. De
nya bostdderna pa planomradet kommer att nyttja den nya tillfarten satillvida det inte rader
vinterviglag. Da kan trafiken pa Guletjarnsviagen genom det befintliga bostadsomradet vintas

oka.

Skolskjutsar anordnas till skolan 1 Tanumshede for skolbarnen. Skolbussen
stannar pa ordinarie busshallplats i Sannés samhélle och samordnas av ansvarig
pé utbildningsforvaltningen. Skolskjutsar anordnas ldngs vdgar som barn- och
utbildningsnimnden bestimmer med hénsyn till farbarhet, olycksrisker, trafiksékerhet etc.

Kartbilden pa till hoger visar
busshéllplatsens ldge och den
rekommenderade gdngvégen till
busshéllplatsen (rod linje).

Allmanna kommunikationer

Visttrafik trafikerar Sannis
tva ganger dagligen med
busslinjer mot Grebbestad,
Tanumshede och Tanums station.
Det finns en busshallplats vid
hamnplanen. Taget stannar vid
Tanums tagstation, som ligger
mellan Tanumshede och Sannis.
Avstandet till jarnvégsstationen dr
ca 9 km.

Parkering

Parkeringsplatser anordnas 1
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Bild 16. Liiget for befintlig gdngstig genom omrddet dr prick-
markerad.
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huvudsak pa den egna tomtmarken. En gemensam parkering anordnas i den norra delen av
planomradet, med géstparkering och handikapplats.

Detaljplanen mojliggor att en mindre besoksparkering anordnas séder om Folkets Hus.

Gangtrafik

Inom omradet finns ett gangstrak. Nordvést om fastigheten Mjolkerod 1:17 medger
detaljplanen en lokalgata i samma ldge som stigen har idag. Den ldmpligaste vigen for gdende
till Sannis fran det nya bostadsomradet &r via den befintliga vigen véster om planomradet
ner till gdngvégen lings vattnet och 6ver Folkes bro. Darifran gar vag 1018 till Sannds hamn
och busshallplatsen. Gangbana saknas ldngs med vidg 1018. Skolbussen gar fran denna
busshallplats i dagsliget.

Aterstaende del av stigen planliggs som naturmark och kan fortsitta att nyttjas s som
idag, utan ndrmare behov av underhall. Stigen bedoms vara for brant for att vara lamplig for
omvandling till en mer anlagd karaktér. For gdende som viljer att gd via Folkets Hus mot
samhillet kommer en ny gangforbindelse att anordnas till den foreslagna parkeringsplatsen i
anslutning till Folkets Hus.

Tekniska fragor
Vatten och avlopp

Renvatten- och spillvattenavioppsndit

Inom planomradet planeras en utbyggnad av sammanlagt 18 nya bostéider, i form av
fri-liggande smahus. Samtliga skall anslutas till ett samfillt 4gt va-nit (spillvattten- och
dricksvatten) som 1oper utmed befintlig gata omedelbart norr om planomradet. Den befintliga
va-samfillighetens lednings-nét dr anslutet det allménna va-nitet i Sannés norra del.

Det nya bostadsomradet skall anslutas till va-nitet, spill- och dricksvatten, invid "gamla
Folkets hus” i planomradets nordostra del, intill den nya infarten. Det allménna va-nétet i
Sannds ar anslutet kommunens huvudledningsnit via sjoforlagda ledningar 1 Sannésfjorden.
Dricksvatten produceras i Rylands vattenverk i Tanumshede medan spillvattenavlopp fran
Sannds Overfors till nya avloppsreningsverket Bodalen 1 Grebbestad. I utkanten av Grebbestad
finns en tryckstegringsstation som forsorjer bl.a Sanndsomradet med dricksvatten. Avlopp fran
Sannds kommer att avledas till det nya verket.

For att klara av att fa tillrackligt hogt tryck i de hogst beldgna fastigheternas tappstéllen
skall en tryckstegringsstation med lagreservoar om minst 10 m? anldggas invid gamla “Folkets
Hus”.

Spillvattenavloppet leds fran omradet till en avloppspumpstation invid hamnen i Sannés
som dr kopplat till det nya reningsverket Bodalen 1 Grebbestad. Befintligt ledningssystem,
pumpstation och reningsverk berédknas ha tillfredsstéllande kapacitet for att omhénderta
omradets avloppsvattenmingd. Dimensionering och utformning av VA- och dagvattensystem
sdkerstills 1 avtal med kommunen innan planen antas.
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Dagvatten- och drdnvatten

Recipienten for omradets ytvatten, Sannésfjorden, dr klassad som riksintresse for
naturvard samt Natura 2000 omrade enligt art- och habitatsdirektivet. Funktionskraven
pa dagvattenanldggningen stills diarfor hoga. Dagvattenanldggningen skall bl.a tillse att
fjorden efter utbyggnaden ej utsitts for 6kad belastning av oljehaltigt vatten eller 6kad
andel suspenderat material fran planomradet vilket stéller sirskilda krav pa lokal rening och
omhéndertagande av dagvatten (LOD) fran omradet innan avrinning till recipienten.

I nuldget medfor hiftiga skyfall ytvattenansamlingar pa den intillliggande 1agt beldgna delen
av Mjolkerdds Golfbana. Detta orsakas av dimning i befintliga diken och dagvattenledningar
dit omradets dagvatten avbordas. Forhallandet bedoms inte medfora nagra visentliga och
kvarvarande oldgenheter — forutom att denna delen av goltbanan blir ospelbar vid dessa
tillfallen. Vid detaljplanens genomférande gor planomradets topografi det svart att utan stora
naturingrepp astadkomma fordrojning av storre nederbordsméngder inom planomradet. Vid
storre regnméangder foreslas storre delen av dagvattnet att fordrojas utanfor planomradet i ett
nytt dagvattenmagasin pa golvbanan, pa dngar och i Gultjarn innan det nar havsvikarna.

Inom omradet foreslas anldggande av markforlagda fordrojningsmagasin, dessa syftar i
forsta hand till omhéndertagande — bromsande av takvatten och drédnering.

Detaljprojekteringen av omradet, fraimst med avseende pa vattendelaren far slutligen
ge direktiv till om det blir en storre oljeavskiljare och/eller filterbrunnar for rening
av oljepaverkat vatten. Dagvatten fran den sydvistra delen avleds i huvudsak enligt
principritning VAO1-41- 01, ddr omradet avvattnas via fordrojningsmagasin och
makadamfyllda diken. Avvattningen sker till den intilliggande insjon Gultjirn. I denna del
av omradet bedoms det inte bli nagot eller mojligen endast mindre méngder oljepaverkat
dagvatten. Om detaljprojektering av vigar etc innebir att hardgjorda ytor avvattnas at detta
hall foreslas filterbrunnar for rening av oljepaverkat vatten.

Resterande del av omradet och gata avvattnas i princip mot nordost till den bick som
senare mynnar i saltsjon innerst i Sannédsviken. Avrinningen sker via ett system bestaende
av omvixlande makadamfyllda diken, markforlagda ledningar samt 6ppna diken som
dimensioneras for att fordroja avrinningen vid omfattande nederbord och utformas sa att en
rening av foretradesvis ytvatten fran gata sker genom oljeavskiljning och sedimenterings -
fordrojningsdamm.

Dagvattensystemet dimensioneras och \ . avbordning
utformas s att de momentana utflodena vid & Tl iy
ett sk. 100 ars-regn ej overstiger nulédget. \ \

Dammens utformning med varierande ; R i
djup, griskliddda sléinter och vattenvixter ', damm L, ReoSRege

ger goda forutséttningar till rening och
sedimentering vid mindre (2 — 5 ars-regn)
nederbordsmédngder. Dammen kommer
vid riktigt stora nederbordsméngder ges / \ P |

veeqs o Folkets h
mojlighet att bredda ut pa golfbanan och glag]‘;ar;te fran
Oversila grasytan. Avvattning av breddat
vatten kommer att ske genom golfbanans
drénering, dvs i ett langsamt forlopp.

’ ... fjorden
PLANOMRADE " ; " .

5

Bild 17. Fordrojningsdammens ldge nordost om Folkets
hus.
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Regn sydvistra delen
Idag Framtid utan fordrojing Framtid med fordr6jning
2 ar 10 Is 25 10
S5ar 131/s 30 13
10 ar 18 30 18
100 ar 38 80 80
Regn nordostra delen
Idag Framtid utan fordrojing Framtid med fordr6jning
2 ar 30 /s 75 30
5ar 38 1/s 90 38
10 ar 48 105 48
100 ar 101 200 101

Tabell 1. Berdknade dagvattenfloden vid 2, 5, 10 samt 100 drs-regn for planomrddets delar idag och efter
exploatering.

Oljerening

Vid stora nederbordsmingder brukar den forsta tidens regn “en sa kallad first flusch” ses
motsvara ett mindre regn under vars period de eventuella fororeningarna kommer svepas med
genom oljeavskiljare och faller (50-100-arsregn) gor det pa en “renspolad” mark, varfor detta
vatten inte for med sig fororeningarna.

For dagvattenanldggningen upprittas drift- och skotselplan samt kontrollprogram for
funktionskontroll av densamma. Dimensionering och utformning av VA- och dagvattensystem
sdkerstélls i avtal med kommunen innan planen antas. Vidare ansvarar exploatoren for att
provtagning utfors pa Gultjarn samt backflodet i nordost innan byggnationen inleds. Man
erhaller ddrmed ett referensvirde att jamfora med vid kommande provtagningar.

Brandpost

I anslutning till den planerade tryckstegringsstationen foreslas anldiggande av en
markforlagd brandpost. Berdkningar visar att kapaciteten kan uppfylla fodringarna i VAV
P83 (10 I/s @ 15 mvp). Sékerheten vid brand okas ytterligare genom att det planeras en

sk. spolpost hégre upp i planomradet, samt att tryckstegringsstationen &r utrustad med en
lagreservoar med vattenvolymen 10 m3.

Varme

Uppviarmningen av bostdderna ska ske med vattenburna system.

El och tele

Det kan finnas behov av ytterligare en transformatorstation som foreslas placeras intill
befintlig transformatorstation. E-omrade har utokats for att rymma tva transformatorstationer.
Ledningar for telenitet har forts in med ledningsomrade pa plankartan.
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Avfall

Avfallshanteringen sker i enlighet med kommunens renhallningsordning och avfallsplan,
vilken har som malsittning att alla verksamheter och boende killsorterar for atervinning
av tidningar och forpackningar for materialatervinning, idag med héanvisning till befintliga
atervinningsstationer, samt matavfall for insamling till biogas.

For att undvika tung trafik inom bostadsomradet foreslar Rambo att avfallshanteringen
ordnas i gemensamma utrymmen vid omradets tillfartsvig och/eller utfartsvég (vid Folkets
hus). Da befintliga fastigheter redan har avfallshantering soder om planomradet sd kommer
troligen tung trafik att &inda genomkorsa planomradet efter ett plangenomftrandet. Liget vid
Folkets hus innebdr att invanare i hdgre grad sannolikt kommer kora bil ner till sophuset.
Dirfor foreslas en placering av gemensamt sophus centralt i omradet pa samma hojd som
bebyggelsen. Renhéllningsfordon ska kunna hiamta utan dragvig for sopkérlen och slipper
backningsmandver. Avfallskérlen skall vara placerade 1 omedelbar nirhet till himtningsplats
och marken skall ha hardgjord yta. Sophuset &r placerat sa att sopbilarna inte skall behova
backa eller ga mer én tio meter. Detta kommer att sékerstillas vid bygglovet for sophuset.

HALSA OCH SAKERHET

Radon

Berggrunden ér radioaktiv 1 hela Bohuslédn. Radonet kommer in 1 byggnaden genom
otdtheter i grundkonstruktionen. Byggnader skall utforas radonsikert savida inte 200 Bq/m3
inomhusluft kan erhéllas med ldgre radonskydd, vilket ska visas vid bygglovgivning.

En planbestimmelse om radonsidker grundlaggning infors pa plankartan.
Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormerna foreskriver kvalité pa vatten, luft eller miljon i 6vrigt for att
skydda ménniskors varaktiga hilsa eller miljon eller for att avhjdlpa skador pa minniskors
hilsa eller miljon. Miljokvalitetsnormerna omfattar bland annat fororeningar i utomhusluft,
olika parametrar i vattenforekomsten, kemiska foéroreningar i fisk- och musselvatten samt
omgivningsbuller.
Fororeningar i utomhusluften (SFS2010:477) bedoms inte 6verskridas inom planomradet. Alla
Vistra Goétalands kommuner utanfor Goteborgsregionen ingar i Luft i Vst tillsammans med
Vistra Gotalandsregionen och ett antal foretag. I forbundets verksamhet ingar bland annat
luftféroreningsmatningar, emissionskarteringar och spridningsberakningar. De mitningar
som hittills gjorts visar pd att inga miljokvalitetsnormer 6verskrids i Tanum.

Miljokvalitetsnorm

Kvivedioxid 60 pg/m’ (dygnsmedelvirde)

Kviveoxid 30 pg/m’ (arsmedelvirde)

Svaveldioxid 100 pg/m? (dygnsmedelvirde)

Bly 0,5 pg/m? (arsmedelvirde)
Partiklar(PM10) |50 pg/m? (dygnsmedelvirde)

Tabell 2. Tabellen visar grénsnivder for fororeningar i utomhusluft (miljokvalitetsnormer)
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Fisk- och musselvatten

Sanniésfjorden, som ligger 100 meter séder om planomradet omfattas av
miljokvalitetsnormen for fisk- och musselvatten. Forutsatt att utsldapp och dagvatten hanteras
enligt planforslaget, bedoms inte miljokvalitetsnormen for musselvatten paverkas negativt av
den planerade utbyggnaden.

Vattenforekomst

Sannisfjorden &r en vattenforekomst enligt Forordningen (2004:660) om forvaltning av
kvaliteten pa vattenmiljon (VFF). Vattenomradet omfattas ddrmed av miljokvalitetsnormer
enligt 5 kap MB, 4 kap VFF samt Linsstyrelsen i Vistra Gotalands ldns foreskrifter
om kvalitetskrav for vattenforekomster (14 FS 2009:533). Miljokvalitetsnormen utgor
kvalitetskrav och syftar till att vattenforekomsterna ska uppna hog eller god ekologisk
status och god kemisk ytvattenstatus senast den 22 december 2015, om de inte omfattas
av bestimmelser om konstgjorda eller kraftigt modifierade vattenférekomster eller av
bestammelser om undantag (tidsfrist eller mindre stringt krav). I den fortsatta planprocessen
maste vattenforekomstens miljokvalitetsnormer beaktas, liksom miljokvalitetsnormerna for
till exempel det skyddade musselvattnet.

For den aktuella vattenforekomsten géller foljande miljokvalitetsnormer och undantag:

EUID Vatten- Ekologisk | Kvalitetskrav | Kemisk Kvalitetskrav | Kompletterande
forekomstens | status och tidpunkt | ytvattensta- | och tidpunkt | krav for skyd-
namn eller tus 2009 (exkl kvick- dade omraden

potential (exkl kvick- | silver)
2009 silver)
SE584450- | Sannisfjorden | Mattlig God ekologisk | God kemisk | God kemisk Gynnsam beva-
111445 ekologisk | status 2021 ytvattenstatus | ytvattenstatus | randestatus
status 2015

Alternativ utfart vid héga havsvattennivder

Vigen mellan Gamla Folkets hus och vidg 1018 har en
lagsta punkt pa +1,05 meter. Det innebdr att vigbanan
riskerar att bli 6versvimmad vid véstliga vindar och
hoga havsvattennivaer. Det dr inte troligt att vagbanan
kan hojas i den utstrackning som kan krévas for att fa en
godtagbar niva 6ver havsytan.

Istéllet ska trafiken ledas 6ver Gamla Mjolkerodsvagen
som gar norrut och passerar an ca 800 meter lingre
norrut ndr vagbanan dr éversvammad.
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Bild 18. Karta med alternativ utfartsvig som
ska anvdndas ndr korbanan oversvidmmas
vid hog havsvattenniva.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Detaljplanen har enskilt huvudmannaskap. Genomférandetiden borjar da planen vinner laga
kraft. Planens genomf6randetid dr 5 ar.

MEDVERKANDE | PLANARBETET

Geoteknisk utredning Axel Josefsson, Vigverket Konsult, Goteborg
Berggeologisk / bergteknisk Elisabeth Olsson, Bergab AB

besiktning och rasriskutvirdering

Naturinventering Ingvar Andersson, Naturcentrum AB, Stenungsund
VA-utredning Urban Vikingsson, AqVAtech AB, Hunnebostrand
Dagvattenhantering Gary Lyckell, Front Projekt AB, Stromstad
Genomforandebeskrivning Stellan Hermanson, Lantmaéterikonsult

Medverkande tjanstemén fran Tanums kommun:

Planeringsarkitekt: Camilla Mole Bjork tom 2011-12-30
Olof Jonsson, fr o m 2012-01-01
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Anders Hansson, arkitekt MSA
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