GENOMFORANDEBESKRIVNING

Grebbestad 9:1, 2:267 samt del av Grebbestad 2:1 (kvarteret Bocken)

Tanums kommun, Vastra Gotalands lan 2014-04-23

Denna detaljplan foljer detaljplaneférfarandet enligt dldre PBL (APBL) SFS 1987:10.
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Genomforandebeskrivning — Detaljplan for kv Bocken, Grebbestad

GENOMFORANDETID

Planens genomforandetid &r 10 ar. Tiden borjar I6pa nar planen vunnit laga kraft. Under
genomfdrandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ratt att bygga i enlighet med planen.
Efter genomforandetidens utgang fortsatter planen att galla, men den kan da &ndras eller
upphavas utan att fastighetsdgaren har ratt till ersattning (for exempelvis forlorad byggratt).

HUVUDMANNASKAP ANSVARSFORDELNING

Planen har kommunalt huvudmannaskap. Det innebar att kommunen ansvarar for utbyggnad
och forvaltning av planens allménna platser. Fastighetsdgarna ansvarar for alla atgéarder pa

kvartersmark.

Ansvarsfordelningen sammanfattas i nedanstaende tabell.

Anliggning Beteckning pa Genomférande- Driftansvarig
plankartan ansvarig

Allman plats

Lokalgata LOKALGATA Kommunen! Kommunen

Befintlig gangvag GANGVAG Kommunen Kommunen

Natur NATUR Kommunen Kommunen

Kvartersmark

Bostader B TBAB Fastighetsdgaren

Teknisk anlaggning E TBAB/kommunen | Fortum

(Transformatorstation)

Parkering parkering TBAB TBAB

Dagvattenkulvert u (befintlig kulvert) | Kommunen

Framtida utbyte av Inom kvartersmark B) Kommunen Kommunen

dagvattentrummor

Rensning galler vid - TBAB TBAB

dagvattenkulvert

Ledningsflytt - Fastighetsdagarna | Skanova

! Vid en eventuell framtida breddning av Bryggerigatan.

AVTAL

Ett exploateringsavtal ska tréffas mellan kommunen och Tanumsbostader AB (nedan kallad
exploatoren). Avtalet bor bland annat reglera:
= Markoverlatelser mellan kommunen och exploatéren (se under markéverféringar

nedan).

= Utbyggnad av allman plats
= Hantering av dagvatten pa kvartersmark

Avtal om kostnadsférdelning for flytt av fiberledning ska traffas mellan Skanova och

fastighetsagaren/na.

Avtal om fastighetsreglering bor tecknas mellan fastigheterna,
=  Grebbestad 2:264 (privat) och Grebbestad 2:1 (kommunen)
= Grebbestad 2:267 (TBAB) och Grebbestad 9:1 (TBAB).
= Grebbestad 2:267 (TBAB) och Grebbestad 2:1. (kommunen)
=  Grebbestad 2:380 (TBAB) och Grebbestad 9:1 (TBAB).

Overenskommelser om fastighetsreglering bér tecknas mellan fastigheterna,

=  Grebbestad 2:268 (privat) och Grebbestad 9:1 (TBAB).
= Grebbestad 2:268 (privat) och Grebbestad 2:1. (kommunen)
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= Grebbestad 2:278 (privat) och Grebbestad 9:1(TBAB).

TOLKNING AV BYGGRATTER PA PLANKARTAN

Na&r planen vunnit laga kraft ger den ratt att uppfora bostdder inom planens B-omraden.
Bygglov kravs for att byggnation ska fa paborjas. Miljé- och byggnadsnamnden beviljar lovet
under férutsattning att ansokan inte strider mot planen, genomférandetiden borjat [6pa och
att den sokta atgarden uppfyller kraven i 3 kap. PBL.

Byggnadsarea — ar den yta som en byggnad upptar pa marken.

Byggnadshdjd - berdknas fran markens medelniva invid byggnaden upp till skarningspunkten
mellan fasadplanet och ett plan som med 45 graders lutning inat byggnaden beror byggnadens
tak. Ligger byggnaden narmare gatan dn 6 meter rdaknas byggnadshdjden fran gatans
medelniva. Takspranget utanfor fasadplanet beaktas inte vid berdkningen av byggnadshdjden
Totalhojd- Innefattar uppskjutande delar ovan nock.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markoverforingar
Foljande markoverféringar foreslas, (se karta nasta sida):

Omrade A utgar pga planomradets forandring.

Omrade B 6verfors fran Grebbestad 2:268 till Grebbestad 2:1 (kommunen) for att inga i
lokalgatan nar det ar aktuellt med en breddning av vagen.

Omrade C overfors fran Grebbestad 2:267 till Grebbestad 2:1 (kommunen) for att inga i
lokalgatan.

Omrade D overfors fran Grebbestad 2:267 till ny fastighet. Se H.
Omrade E 6verfors fran Grebbestad 2:1 (kommunen) till Grebbestad 2:267 (TBAB).
Omrade F overfors fran Grebbestad 2:380 till Grebbestad 9:1.

Omrade G, overfors fran Grebbestad 2:1 (kommunen) till Grebbestad 9:1 sa att
fastighetsgransen flyttas ut i linje med befintlig gata.
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Omrade H. Denna del av Grebbestad 2:1 avses styckas av fran huvudfastigheten Grebbestad
2:1 till tva separata fastigheter.

Omrade | 6verfors fran Grebbestad 2:267 till Grebbestad 2:1 (kommunen) for att inga i
gangvagen.

Omrade J 6verfors fran Grebbestad 2:267 till Grebbestad 2:1 (kommunen) for att ingd i
lokalgatan.

Omrade K 6verfors fran Grebbestad 2:264 till Grebbestad 2:1 (kommunen) for att ingd i
lokalgatan.
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Markdéverféringar

Mark ingaende i allman plats, inldsen

Detaljplanen innebar en rattighet for kommunen att |6sa in den mark som enligt detaljplanen
ar utlagd som allman plats. Fastighetsagaren kan ocksa begéra att kommunen skall 16sa in den
mark som enligt detaljplanen ar utlagd som allman plats. Se ovan under markdéverforingar.

Gemensamhetsanlaggning och samfallighet

Om planomradet fortsatt ska vara uppdelad i fler fastigheter bor parkering och utfartsvag
regleras genom en gemensamhetsanldaggning. Gemensamhetsanlaggning kan bildas efter
ansokan hos lantmaterimyndigheten.
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Diket som gar genom planomradet &ags av tre fastigheter, Grebbestad 2:290, Grebbestad 2:291
och Grebbestad 2:297 (privata).

Servitut och ledningsratt
For tekniskt omrade inom detaljplanen kan servitut behova bildas.
Detaljplanen medfor inte att det behover bildas ndgon ny ledningsratt.

Befintlig ledning for teleledningar (ledningsratt aktnr (1435-90/26.1) som gar éver mark som ar
utlagd som kvartersmark i den norddstra delen av planomradet kommer att flyttas. Kostnaden
och ansvaret for detta (flytt av ledning samt forrattning) regleras i avtal mellan
fastighetsagarna och Skanova. Ledningen kan lampligen flyttas till gatan.

Ansokan om lantmateriforrattning
Exploateringsavtalet bor reglera vem som skall ans6ka om och bekosta lantmateriforrattning.

De 6verenskommelser om fastighetsregleringar som bor tecknas for att markodverféringarna
ovan skall genomféras bor ocksa reglera vem som skall anséka om och bekosta
lantmateriforrattning.

EKONOMISKA FRAGOR

Kommunen ar huvudman for allman platsmark och darmed ansvarig for de kostnader knutna
till markregleringar och inlésen av mark som detaljplanen innebar. | det exploateringsavtal som
kommer att upprattas férdelas kostnaderna mellan kommun och exploatoér.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp

Omradet ska anslutas till det kommunala VA-natet. Golvniva ska vara 30 cm 6ver markniva vid
forbindelsepunkt. Gallande va-policy vid anslutningstillfallet ska féljas. Se dven VA-utredning
WSP 2010-11-03.

Dagvatten

Dagvatten ska tas omhand lokalt pa fastigheten. Dagvattnet skall fordrdjas sa att det inte
paverkar kommunens dagvattensystem nedstroms, enligt férslag i planbeskrivningen.
Utformningen ska ske i samrad med kommunens VA-avdelning. Se dven Kompletterande
dagvattenutredning WSP 2010-09-24.

Radon

Planomradet ligger inom omrade med forhojd radonrisk. Eventuell férekomst av férhojda
radonhalter kan innebéra sarskilda krav pa byggnadernas tekniska utformning. De krav som
galler anges i Boverkets byggregler. Nuvarande krav anges i BFS 2002:19 BBR 10, 6:223 och har
foljande lydelse: Byggnader ska utféras sa att radonhaltens arsmedelvérde inte éverstiger 200
Bqg/m’ och gammastréiningsnivdn inte 6verstiger 0,5 uSv/h i rum dér personer vistas mer én
stadigvarande.
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Trafik

Tillfart till fastigheterna kan enligt detaljplanen ske via Bryggerigatan, via Esplanaden eller via
Annie Buscks gata.

OVRIGA UPPLYSNINGAR

Forandringar av befintlig back kan utgora en anmalningspliktig verksamhet enligt MB.
Planforslaget forutsatter inga atgarder i befintlig back.

Uppréattad av WSP. Medverkande fran Tanums kommun Olof Jénsson

Maria Carlsson Lena Belfrage/Olof J6nsson
Planeringsarkitekt, WSP Arkitekt
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